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湖北沙隆達股份有限公司
重大資產重組進展公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完
整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

公司實際控制人中國化工農化總公司正在籌劃涉及本公司的重
大資產重組事項，該事項尚存在重大不確定性，為了維護投資者利
益，避免對公司股價造成重大影響，根據相關規定，經公司申請，
公司股票已於2012年2月10日起停牌。

公司於 2012 年 2 月 17 日在《中國證券報》、《證券時報》、
《大公報》以及巨潮網（www.cninfo.com.cn）刊登了《湖北沙隆達
股份有限公司重大資產重組停牌公告》（2012-03號）。

截至本公告發布之日，相關中介機構已完成現場資料搜集和核
查工作，相關預案正在編制過程中。為維護投資者利益，經公司申
請，公司股票將繼續停牌。

一、停牌期間安排
公司自停牌之日已經按照相關規定，積極開展各項工作，履行

必要的報批和審議程序，督促聘請的獨立財務顧問等中介機構加快
工作。公司將根據工作情況每周發布一次事件進展情況公告。

二、必要風險提示
前述重大資產重組事項尚存較大不確定性，敬請廣大投資者注

意投資風險。
三、備查文件
經公司董事長簽字的停牌申請。
特此公告

湖北沙隆達股份有限公司董事會
二○一二年二月二十三日

太古城低層一周升值62萬

二〇一二年二月二十四日 星期五B3經濟‧地產􀰙責任編輯：邱家華

樓市大旺，新界洋房戰跑出三贏局面。
中國海外（00688）上水歌賦嶺昨日正式開
賣，反應熱烈，首批 75 伙料即日沽清，發
展商即日再加推 23 座應市，平均呎價 8659
元，較上批單位加價1.5%。

歌賦嶺首批 75 伙昨日正式開賣，買家
魚貫抵現樓簽約，場面熱鬧，買家及睇樓客
陸續於3時後抵達，現場所見，不少睇樓人
士及簽約買家均為內地客，可見樓盤近內地
有絕對優勢，且對樓盤好評連連。

來自深圳的李先生，屬意購入歌賦嶺為
兒孫投資移民鋪路，香港地小人多兼經濟發
展前景向好，不擔心樓價下跌。

另一名買家袁太打算購入歌賦嶺 1 至 2
座自住及投資，預算動用最多 6000 萬元，
又認為呎價 8000 元相當合理。而鍾生對該
盤亦感興趣，有意購入投資，暫時亦在計數
當中。

發展商未有公布樓盤銷情，據經紀估計
75伙料可沽清。中海外地產董事總經理游偉
光表示，歌賦嶺昨日再度加推 23 幢洋房，
平均呎價 8659 元，較上批單位加幅 1.5%，
呎價由 7400 元至 1.28 萬元，其中楊柳徑 80
號屋面積 2720 方呎，連特大 3599 呎花園，
訂價3481.6萬元，呎價1.28萬元暫為屋苑最
高。

此外，市場消息盛傳，恒地（00012）
粉嶺翠林5號屋據悉已獲預留，面積2837方
呎，預留價約 1900 萬元，呎價 6611 元；該
盤 昨 日 獲 影 星 胡 渭 康 參 觀 。 至 於 新 地
（00016）屯門星堤29座洋房已售25座，成
績突出，新界洋房戰跑出三贏。

政府再就新界區工業用地轉
用途，擬議修訂屯門分區計劃大
綱圖，把屯門大興花園旁的巴士
廠、九巴維修中心及多幢工廈，
改劃為綜合發展區及商業地帶等
，涉及 9.69 公頃；屯門掃管笏及
悅湖山莊共3幅政府蚊型地，則改
劃住宅用途，涉及 0.99 公頃。據
測量師分析稱，受掃管笏大型地

皮早前低價批出拖累，預料3幅蚊
型住宅地樓面呎價僅約 3000 至
3200元。

掃管笏兩地可建133伙
規劃署修訂屯門分區計劃大

綱圖，擬議把掃管笏2幅地皮改劃
住宅用途，當中一幅已納入勾地
表內的用地，位於博愛醫院歷屆

總理聯誼會鄭任安夫
人千禧小學對面，佔
地 0.41 公頃，擬議由
「政府、機構或社區

」及 「綠化地帶」改
為 「住宅（乙類）」
用途；前面一街之隔
的博愛醫院歷屆總理
聯誼會鄭任安夫人千
禧 小 學 地 盤 ， 佔 地
0.35 公頃，擬由 「政
府、機構或社區」改
劃 「住宅（乙類）」
用途。新修訂內容稱
，上述 2 地位於山坡
上，建議住宅地積比
率1.3倍，建築物高限
6層（不計地庫），以
作中密度住宅發展。

以此計算，掃管
笏 2 幅地皮可建總樓

面 10.63 萬方呎，若興建 800 方呎
單位，合共可建約133伙。測量師
指出，早前截標的掃管笏大型住
宅地樓面呎價不足 3000 元，反映
發展商對區內地皮審慎，但鑑於2
幅地皮規模細，中小型財團或積
極參與，所以每呎估值可望挑戰
3200元。

屯門湖安街毗鄰悅湖山莊的
「政府、機構或社區」用地，現

為臨時停車場，已納入勾地表內
，現改劃 「住宅（甲類）」用途
，地皮面積 0.23 公頃，住宅地積
比率上限 5 倍，非住用為 9.5 倍，
建築物高限 85 米。若以純住宅推
算，該地可建總樓面約 12.38 萬方
呎，可建逾 200 伙面積 600 方呎單
位。

一幅工業地涉住宅類別
同時，大興花園鄰近多幅工

業用地亦修改用途，當中只有一
幅涉及住宅類別，地皮位於西鐵
屯門站旁，現址為九巴巴士廠、
嘉柏中心及公廁，佔地 1.56 公頃
，擬由 「工業」及 「休憩用地」
改劃 「綜合發展區（1）」地帶，
鑑於地盤鄰近西鐵屯門站，具潛
力發展住宅連零售及政府設施，
建議住宅地積比率上限5倍，非住
用上限 9.5 倍，建築物高限 100 米
（主水平基準之上）。

另外，毗鄰的九巴維修中心
及 巴 士 廠 ， 佔 地 3.44 公 頃 ， 由
「工業」改為 「綜合發展區（2

）」地帶，該署認為地皮具潛力
作商業發展，倘重建，非住用地
積比率 9.5 倍，建築物高限 100 米
。而旁邊的數幢工廈地盤，一併
改劃 「其他指定用途（商貿）」
地帶，佔地共 3.64 公頃。至於鄰
近巴士廠的有成工業大廈及陸氏
工業大廈，佔地 0.48 公頃，擬議
由 「工業」改為 「商業（1）」地
帶，建築物高限100米。

新盤混戰愈演愈烈，信置（00083）夥拍
市建局的紅磡御悅加入戰團，昨晚突擊出價
單，首批 30 伙平均呎價 6868 元（即供減 2%
折實 6730 元），最低消費 190.9 萬元，折實
後低至 187 萬元，屬過去兩年市區最平上車
盤，最快下周二開賣。

信置近年推盤興玩突擊，無論規模大細
也一視同仁，夥拍市建局的紅磡御悅也不例
外，昨晚突擊上載價單。

信置營業部總經理田兆源表示，御悅首
推30個單位，平均呎價6868元，售價乃參考
附近同類單幢樓釐定，屬市價水平，冀可刺
激市場氣氛，初步估計整個項目68伙可套現
逾1.5億元。

他續說，過去兩日錄得逾千參觀人次，
觀乎口碑不俗，計劃短期加推單位，至於會
否加價則視乎實際反應而定，現階段仍未展

開任何預留登記。
御悅首批 30 伙分布 5 至 23 樓，面積 272

至 370 方呎，訂價 190.9 萬至 269.8 萬元，呎
價 6359 元至 7886 元，平均呎價 6868 元，即
供60天內付款可獲2%折扣，折實後平均呎價
6730元，呎價低價6232元，而單位售價最低
見187萬元，屬近兩年最平的市區上車盤。

區內新近開賣的單幢盤如寶御及薈點
等，平均呎價約 8000 多元，相對低 15%的
御悅十分吸引，唯御悅正正座落於區內殯
儀館及長生店旁，樓價自然要打折扣，故
若與毗鄰要連環狂減價的嘉麗閣相比，御
悅屬合理價。

市場消息指出，御悅屬全新樓盤，發展
商又是大品牌的信置，樓盤勝在面積細，187
萬元已有交易，正所謂 「細細粒容易食」，
相信可吸引區內的單身上車族及投資者入市

，即使毗鄰厭惡性行業，也無阻銷情，預料
68伙可極速沽清。

信置於2008年以單一入標投得上址，市
建局定出該項目最低分紅要求，為售樓收入
逾1.35億元，即每平方呎售價約4193元，須
按比例分紅，最高為50%。

另外，長實（00001）旗下地產投資董事郭
子威稱，大圍極尚．盛世為3及4房買家贈送
的3萬及4萬元 「交通現金增值額」優惠，反
應熱烈，優惠最後至本周日。

至於華置（00127）灣仔壹環發威，昨單
日連沽7伙，多屬1房單位，面積均約614平
方呎，呎價由約 1.33 萬至 1.66 萬元，買家全
為港島區投資者。

此外，新地（00016）青山公路瀧珀及馬
灣海珏昨日同步上載樓書，意味樓盤最快可
於下周四開賣。

御悅187萬入場市區最平

▲田兆源預計該盤沽清可套現逾1.5億元

屯門擬三蚊型地轉住宅

有 「樓市探熱針」之稱的太古城，在一輪搶購潮
後，屋苑 「筍盤」幾乎銷聲匿跡，買家憂慮遲買更貴
，不惜追價入市。中原地產首席分區營業經理趙鴻運
表示，太古城本月已錄約60宗二手成交，平均呎價約
9500元，隨着盤源轉趨緊絀，單位造價急升，例如逸
天閣低層 D 室，面積 831 呎，擁 3 房套房間隔，望街
景，業主反價至940萬元沽出，呎價約11312元。

富澤花園呎價半年新高
據了解，該座同類單位，比上述單位高2層，本

月中旬造價僅 878 萬元（連租約），呎價只約 10566 元
。換言之，今次質素更遜色的單位，竟於短短一星期
內升值62萬元，反映區內買家看好樓市，不惜在盤源
短缺下追價入市。而單位原業主則於 2010 年 10 月以
720萬元購入，帳面獲利220萬元，單位升值逾30%。

太古城市況瘋狂，北角富澤花園優質單位亦見受
惠。世紀21北山地產營業經理李錦如表示，富澤花園
富嘉閣高層 E 室，面積 781 呎，望山景，剛以 738 萬
元易手，平均呎價9449元，較同類單位高出10%，創
出半年新高。據了解，買家購入單位作自住用途，原
業主早於 1996 年 11 月以 445 萬元購入上址，持貨 16
年，帳面獲利293萬元，物業升值65.8%。

上車客追價吸映灣中層
除了港島區外，新界區上車盤搶貨戰亦甚激烈。

利嘉閣地產高級經理洪振興表示，樓市小陽春帶挈二

手交投猛增，優質單位造價亦被牽動，例如沙田第一
城2期16座高層D室，屬2房開則，無窗台，外望開
揚景觀，單位面積 395 呎，以 263 萬元賣出，呎價達
6658元，創同類單位史上第5高紀錄。據悉，沙田第
一城本月暫錄95宗買賣，本月勢必破百宗，平均呎價
5880元。

美聯物業高級營業經理鄺啟鋒指出，用家入市態
度十分積極，不惜追價承接物業，例如東涌映灣園12
座中層G室，面積約1025呎，屬3房間格，望機場海
景，鑑於多組買家出價爭購，原業主伺機反價至469.8
萬元，但亦獲上車客承接，折合呎價約4583元。

屯門細價樓也借勢抬價
備受上車客追捧的屯門區細價樓，二手業主亦借

勢抬價。美聯物業助理區域經理何啟邦說，屯門海翠
花園 5 座高層 B 室，面積約 628 呎，望樓景，原業主

最初叫價230萬元，但見單位獲多組買家競價購買，
隨即反價 5 萬元，最終獲上車客以 235 萬元購入，呎
價約3742元，原業主於2000年11月以約109.5萬元購
入上述物業，帳面獲利約 125.5 萬元，單位升值約
115%。

據了解，海翠花園本月已錄7宗成交，較上月全
月大升6倍，平均呎價約3799元。

受到小陽春刺激，二手居屋亦非常旺市。世紀21
奇豐物業市中心分行經理趙詠欣表示，隨着購買力出
籠，本月馬鞍山區私人住宅及二手居屋已錄160宗買
賣，較上月全月60宗大升1.66倍，新近促成馬鞍山錦
豐苑E座高層6室成交，單位面積593呎，屬2房間隔
，座向東南，望山景，以248萬元（自由市場）賣出
，呎價4182元，買家現居於同座單位，增持物業作自
住用途，原業主於1997年5月購入上址，當時作價87
萬元（綠表價）。

二手搶盤追價頻見
受到銀行放水刺激，用家爭相趕入市

，二手筍盤極速被消化，買家眼見勢頭凌
厲，不惜追價趕上車，各區搶盤追價個案
頻見。根據代理指出，鰂魚涌太古城一個
低層3房戶，望街景，業主反價至940萬
元沽出，較同類單位一周前造價飆升62萬
元，而沙田第一城無窗台戶則以呎價6658
元沽，創歷史第5高，樓市瘋狂程度媲美
SSD（額外印花稅，俗稱炒樓稅）出台前。

▲太古城本月暫
錄 60 宗成交，
平 均 呎 價 約
9500元
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▲歌賦嶺售樓處氣氛不俗


