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上海錦江國際酒店發展股份有限公司
關於全資子公司上海錦江國際旅館投資有限公司

與山西金廣投資有限公司簽署《股權轉讓協議》的公告
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述

或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。
一、概述
本公司全資子公司上海錦江國際旅館投資有限公司（以下簡稱 「旅館投資公

司」）於2012年3月16日與山西金廣投資有限公司（以下簡稱 「金廣投資」）就
山西金廣快捷酒店管理有限公司（以下簡稱 「金廣快捷」）30%股權轉讓事宜簽署
《股權轉讓協議》。

二、交易方情況介紹
金廣投資成立於 2003 年 3 月，企業類型為有限責任公司（自然人投資或控

股），註冊地址為太原市迎澤區雙塔西街130號金廣大廈704室，法定代表人張麗
娟，註冊資本為3,000萬元人民幣，主營業務為以企業自有資金進行項目投資。

三、交易標的基本情況
金廣快捷成立於 2006 年 7 月，企業類型為有限責任公司，法定代表人張麗

娟，註冊資本為 6,833.33 萬元人民幣，其中旅館投資公司出資 4,783.33 萬元人民
幣，佔70%；金廣投資出資2,050萬元人民幣，佔30%。公司主要經營賓（旅）館
投資、酒店經營管理及信息諮詢、客房預訂、住宿（分支機構經營）、飛機、車
船票預訂、會議服務、房屋租賃和日用百貨的銷售。截至2011年12月31日金廣
快捷擁有13家已開業經濟型酒店，客房總數1,661間。

經專項審計，截至 2011 年 12 月 31 日，金廣快捷總資產為 15,579 萬元人民
幣，淨資產為11,035萬元人民幣，2011年度營業收入為10,190萬元人民幣，淨利
潤975萬元人民幣，息稅折舊攤銷前利潤（EBITDA）為3516.5萬元人民幣。

四、交易協議的主要內容
經雙方協商，本次股權轉讓的基準日為2011年12月31日。
經雙方協商，本次金廣快捷30%股權轉讓價格的確定方式為：經審計金廣快

捷2011年度EBITDA的6.1537倍乘以30%。
旅館投資公司以64,918,775.93元人民幣的價格收購金廣投資持有的金廣快捷

30%的股權。
本次收購完成後，旅館投資公司擁有金廣快捷100%的股權，對公司連鎖經濟

型酒店多品牌發展戰略將起到積極作用。
特此公告。

上海錦江國際酒店發展股份有限公司董事會
2012年3月17日
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保利核心盈利22億升38%
暫無發債及配股集資需要

保利香港（00119）去年錄得純利上
升 51.1%至 27.8 億港元，每股基本盈利
76.96仙，不派息。扣除重估物業等一次性
收益，核心盈利約22億港元，按年上升約
38%。不過公司去年淨負債率亦急升40個
百分點至去年的103%。董事副總經理葉
黎聞表示，公司短期內淨負債率仍會保持
約100%，目標三年內可降至70%。他又
指，公司財政穩健，暫無發債及配股等集
資需要。

本報記者 陳萍花

在中華煤氣（00003）注入資產帶來盈利貢
獻，港華燃氣（01083）去年盈利大增62%，達
到 7 億元，並預期今年業績會繼續有理想增長
。另外，港華燃氣計劃擴大股本額，由 3 億增
至 5 億元。分析相信，擴大股本是為日後向中
華煤氣配股收購資產鋪路，將可為港華燃氣提
供超過100億元的收購空間。

港華燃氣昨公布 2011 年度業績，營業額
43.21億元，按年上升44%；其間管道燃氣相關
業務提供收入32.88億元，增加43.8%，而燃氣
接駁費收入約10.33億元，上升48.7%。燃氣銷
售升幅理想，歸因於去年銷售氣量及氣價上升
，佔升幅76.5%，而新收購項目則佔升幅23.5%
。港華燃氣去年股東應佔溢利7.08億元，增長
62%。

港華燃氣去年管道燃氣銷售46.7億立方米
，增加15.9%，工業售氣量增加4.1億立方米，
佔總售氣量升至 59.8%，商業售氣量與 2010 年
同期相若，佔總售氣量 14.5%，居民售氣量佔
比重25.7%。

港華燃氣指出，以工商業用氣為主的售氣
結構，可確保未來銷量持續增長；同時，倘若

上游氣價調整，將可迅速把成本轉嫁予工商用
戶。另外，由於該公司大部分項目位處氣源逐
漸充裕、管網覆蓋不斷擴大的地區，將受惠於
「十二五」規劃的清潔能源政策，預期今年業

績將有理想增長。

擬增法定股本至5億元
值得留意的是，港華燃氣昨日公布，計劃

增加法定股本，由現時3億元、30億股股份，
增加至5億元、50億股股份。該公司表示，增
加法定股本可提高資本靈活性，以把握日後投
資機遇。

分析員指，港華燃去年以逾17億元代價，
向中華煤氣收購遼寧、浙江等地項目資產時，
乃通過發行新股支付收購價，相信該公司下一
次收購母公司資產時，都會同樣採取配股方式
應付資金需要。不過，港華燃氣已發行24.6億
股股份，以目前30億股股本上限，發行新股空
間約 5 億股，所以有必要擴大股本，為母公司
未來注入燃氣資產作為準備。以港華燃氣昨日
收市價5.09元計，增加20億股股本，將可提供
收購逾100億元的收購能力。

亞洲水泥（00743）昨公布截至去
年12月底全年業績，淨利潤大增162%
至13.41億元（人民幣，下同）；毛利
率為 28%，按年增長 7%；每股基本盈
利 0.86 元，派末期股息 0.17 元。該股
昨日升1.5%，收報4.06港元。

該公司年報顯示，去年純利大幅
提升的主因是：由於四個新型乾法旋
窰及武漢亞鑫水泥全面投產後，令產
能及銷量上升；及產品平均售價顯著
增加。公司去年銷售水泥 2240 萬噸，
同比增長 15%。其中，長江中下游地
區銷售水泥同比增加 22%，惟四川地
區銷售略有下滑。

對於今年的水泥價格走勢，該公
司管理層在電話會議中表示，因受農
曆春節及清理庫存等因素影響，今年

市場啓動較慢，水泥價格在前兩個月
出現下滑。不過，自 3 月份第二周開
始，水泥價格已有回升跡象，預期第
二季開始水泥價格將慢慢恢復到去年
的水平，而今年總體將會較去年有所
增長。此外，該公司管理層還預測，
今年煤價走勢將處於平穩趨軟的態
勢。

展望未來，該公司指 「十二五」
期間仍應是水泥工業發展的黃金時期
。集團將力爭早日實現年產規模 5000
萬噸的目標。預計兩條日產熟料各為
6000噸的江西亞東5號及6號新型乾法
旋窰生產線，可於 2013 年投產。另外
，公司亦將透過多種管道，洽談併購
目標或戰略合作夥伴。

永旺收益66億升9.5%
永旺百貨（00984）董事

總經理林文鈿（見圖）昨在於
業績記者會上表示，今年 1、
2月份由於春節提前和氣候不
適等因素，中港地區整體零售
市道都差強人意，他預期內地
今年上半年同店銷售增長可以
維持在雙位數，香港今年同店
銷售增長則或可維持單位數。
公司昨日公布業績，收益上升

9.5%至66.8億元，股東應佔溢利增45.4%至4.59億元，派末
期息35.9仙。

去年該公司內地業務收益首度超越香港，林文鈿表示主
要原因是內地的分店數目較多。今年集團計劃在內地華南地
區開設10間分店，目前也派了團隊在福建省調研，但何時
在當地開店尚無時間表，以過去經驗需研究2至3年。今年
資本開支預算為5.13億元，其中3億元用於內地開設新店，
其他用於香港開設新店和翻新工程。

香港業務方面，他表示，公司將於今年 5 月和 10 月分
別在九龍城和荃灣開設綜合百貨公司，並在年底至明年初在
荃灣熊貓商場開設綜合百貨公司。他指，政府早前派發的
6000元，由於部分市民會在今年2月後申領，故而對今年業
務的正面效應仍會持續。但去年下半年以來由於外圍經濟持
續低迷和公司裁員，市民消費意欲降低，相信今年也有影
響。

對於永旺百貨去年一項香港投資物業錄得 8630 萬元公
允值增加，他表示該物業主要用作中央廚房配送、物流中心
和寫字樓綜合用途，不會出售，集團也暫無計劃購買其他物
業，除非有好的機會。集團去年租金佔收入比由 10.2%至
9.9%，他表示主要受惠於相對優惠及穩定的租賃條款，相信
未來仍有持續改善空間。

西部水泥（02233）主席張繼民昨
在記者會上表示，相信 2015 年或之前
提升到2500萬噸至3000萬噸的產能目
標，並期望每年的產能增長率不少於
20%。該公司去年毛利率下跌 12.6%至
27.7%。他認為，今年毛利率表現可較
去年有所回升。其股價昨收報1.6元，
下跌3.614%。

期內，由於每噸水泥平均售價下
降，令公司收益增長幅度較銷售量增
幅少。張繼民預計，水泥價格去年大
幅波動預計來年均價仍會動態發展。
今年首季已出現量價回升，本月前 10
日銷量按年微升4%；價格方面，雖然
仍未回升至去年水平，但陝西省按月
已上升每噸 10-30 元人民幣。整體而
言，預料水泥均價按月會逐步回升。

至於能否回復至去年三至四月水平，
要視乎市場形勢。

去年3月及4月，該公司首次踏出
陝西省根據地，在新疆省南部和田地
區收購及增加產能。他稱，未來會繼
續發展西北甚至西南地區，目前正在
留意甘肅、青海的機會。被問及公司
去年負債比率大幅升至65.7%時，張繼
民回應，負債比率上升是由於年初發
行 4 億美元優先票據。他指目前負債
水 平 安 全 ， 冀 將 負 債 比 率 控 制 在
60-70%。

高盛發表研究報告指，業績表現
低於該行及市場預期。下調對西部水
泥 2012、2013 和 2014 年的每股盈利
9%，6%和 3%，維持 「中性」評級，
但將目標價由1.46元下調至1.35元。

金橋多賺51%股價飆20%
受惠業務規模效益，中視金橋（00623）去年盈利創新

高，配合增加派息，該股顯著抽高逾兩成，高見 3.99 元，
收市升19.9%至3.97元，成為昨日第二大升幅港股。

中視金橋全年股東應佔溢利近2.4億元（人民幣，下同
），按年增長51%，每股基本盈利42.4仙，董事會建議末期
息每股 10.6 港仙，另派送特別息每股 10.6 港仙，派息率維
持在40%。

集團主席陳新表示，除了媒體廣告代理及整合傳播服務
，集團會由 「兩條腿」走路，加強廣告及內容製作，達至
「三足鼎立」的格局。他提到，集團已與中國國際廣播電台

旗下國廣控股簽署協定，投資並參與有關環球奇觀數字付費
電視頻道的運營，作為加強對新媒體業務的發展。

去年集團透過承包央視廣告時段的收入為16.05億元，
按年增長 16%，品牌整合傳播業務收入錄得 1860 萬元，升
88%，廣告與內容製作業務收入急升超過 1 倍，達 3920 萬
元。

財務總監陳凱年指出，集團並無特定派息政策，主要由
董事會考慮到利潤表現，以及未來一至兩年的資金需求。

財務總監潘治平補充，公司今年要償還的債務佔
總負債32%，但仍有100億元人民幣已實現銷售但未
結算金額，加上手頭現金126億港元，財務健康，故
暫無集資需要。葉黎聞指，公司今年資本開支預計約
140 億元（人民幣下同），當中 16 至 19 億元，用作
新增土儲 300 萬平方米，建築工程支出佔約 120 億
元。

今年資本開支140億
期內，營業額上升 65.7%至 141.1 億元。合約銷

額增加 39%至 158 億元。公司今年銷售目標 160 億元
，銷售面積約200萬平米。常務副總經理張萬順表示
，去年均價下跌2%，相信今年定價會與市場相若。
他指，公司去年去化率為70%，而今年可推售貨量為
400 萬平米，預計涉及金額達 300 億元，以 160 億銷
售目標計，預料今年去化率約50%。至於今年銷售均
價方面，他則稱會隨行情就市。潘治平稱，今年初至
3 月 11 日，公司累售面積 17 萬平方米，簽約金額約
13億元，平均售價每平方米7647元。

保利香港主席兼董事總經理雪明表示，內地樓市
調控未見有放鬆跡象，加上溫總在兩會上提到樓價遠
未降至合理水平，所以今年樓市仍然有波動性。至於
被問到今年未有派息時，他指，公司希望保留資金，
以應付內地樓市調控情況。

料內地樓市仍有波動性
而09年至10年拿下多 「地王」項目的遠洋地產

（03377）面對房控，則力爭向高端地產運營商轉型

。對於地王項目近期陸續推出市場後生不逢時，多有
滯銷且被迫要降價。總裁李明昨日稱，集團今年願意
降價以推動成交，冀透過降低成本降價10%。他預料
，今年全行都會減價，行業毛利率將下跌4%至5%。
公司去年毛利率為31%。他又指，集團希望加大商業
地產比例，冀5年後盈利佔比增至20%至25%，收入
由去年4億，提升至40億元。

遠洋地產銷售目標270億
李明又指出，由於調控在短期內不會放鬆，故集

團今年的銷售目標較保守，為270億元，與去年全年
實現的協議銷售額相同。他預計今年售樓的去化率會
下跌5至10個百分點，至50%至55%，又指今年新開

工項目按年跌100多萬平方米，至300多萬平方米，
在建項目規模則按年增加200多萬平方米，至1100萬
平方米，希望在保持銷售規模的同時，可控制開
支。

截至去年底止，集團手頭現金約有124億元，淨
負債比率則為60%，較去年同期46%增14個百分點。
現時國壽（02628）持有公司股份24.45%，香港南豐
集團持有 13.86%，李明表示，公司過去股權結構不
夠穩定，但最近管理層認為目前股權和治理結構合理
，預計今後5年內都會保持穩定。在買地方面，會與
共同成立基金的私募KKR和其他金融夥伴合作，現
時暫無配股集資需要。

南車定向增發A股籌90億
中國南車（01766）表示，其定向增發19.63億A股的登

記事宜已於本周四完成。公司本次僅向不超過10名的合資
格特定投資者非公開發行A股股票，發行價格為每股4.46元
（人民幣，下同），募集資金總額約87.55億元。該股昨日
跌1.12%，收報5.32港元。

公告顯示，此次定向增發A股的對象中包括其控股股東
南車集團及社保基金等10家投資機構。上述兩家機構此次
分別認購60.75億元及4.8億元。其實，去年6月中國南車就
曾提出一份定向增發預案，擬向南車集團和社保基金非公開
發行A股股票，發行價格為每股6.06元，兩家機構分別認購
60億元和50億元。然而，隨着股市回調和溫州動車事故發
生，中國南車股價快速回落並破發。為確保發行，中國南車
只能將增發價格由 6.06 元下調至 4.46 元，融資額也縮水至
90億元。其中，南車集團仍然認購60億元，而社保基金則
未見蹤跡。

此前有消息指，中國南車再度啟動增發，是基於對目前
內地資本市場的判斷，以及公司去年的業績表現較佳。

港華燃氣盈利7億大增62%

儘 管 投 資 虧 損 12 億 元 ， 但 華 人 置 業
（00127）在 29 億元物業重估收入貢獻下，去
年業績由虧轉盈，淨賺35億元；撇除非現金收
益，核心溢利 2.14 億元，按年倒退 88%。另外
，華置持有證券、債券未變現虧損達到13.68億
元。

華置昨日公布 2011 年業績，期內營業額
5.27 億元，按年大跌 80%。收入勁跌，主要由
於投資出現 12.27 億元虧損，而物業銷售則由
16.58億元，減少至1.89億元，跌幅達88%。股
東應佔溢利 35.19 億元，由虧轉盈，2010 年度
錄得 88.35 億元虧蝕，歸因於獲得 29 億元物業
重估收益，前年則有 108 億元重估虧損。每股
盈利 1.83 元，建議派發末期息 1 仙。華置表示
，假如撇除非現金項目收益，去年核心溢利應

為 2.14 億元，按年倒退 88%，每股核心盈利
11.2仙。

就投資出現虧損，華置表示，由於過去一
年證券市場前景不明朗，故把部分上市證券出
售，在回籠現金 49.59 億元之餘，卻出現 12.27
億元虧損，加上出售債券虧損，令到已變現虧
損達到12.48億元。而截至去年底，持有證券、
債券未變現虧損達到13.68億元，惟該金額屬於
帳面重估數字，對現金流並無影響；另外，若
加上股息及其他財務費用，虧損更達到19.7億
元。

華置指出，截至2011年底止，上市證券投
資組合價值由 2010 年底為 76.07 億元，降至為
57.41億元，佔該公司總資產9.3%。

受益重估 華置轉盈賺35億

港華燃氣全年業績概要
（單位：億港元）

營業額

股東應佔溢利

每股盈利（仙）

末期息（仙）

2011年

43.21

7.08

28.82

5.00

2010年

29.81

4.35

19.93

3.00

增幅

+44.9%

+62.7%

+44.6%

+66.6%

西部水泥首季量價回升 亞洲水泥賺13億大增162%

▶中視金橋主席
陳新（左）及首
席執行官劉矜蘭

本報攝

▲港華燃氣計劃
擴大股本額

▲保利香港主席兼董事總經理雪明（左）預料，今年內地樓市調控不會放鬆，公司不派息是希望保留
資金應對。圖右為董事副總經理葉黎聞 本報攝

中鋁賺2億倒退69%
中國鋁業（02600）公布 2011 年度業績，營業收入

1458.74 億元（人民幣，下同），上升 20%，股東應佔溢利
2.38億元，按年倒退69%，每股盈利0.02元，建議不派發末
期股息。


