
天晉2期申請預售
新地（00016）積極推盤，見旗下屯門瓏門預售樓

花同意書遲遲未批，旋即為旗下將軍澳天晉2期申請預
售。據地政總署資料，上月共有3個樓盤申請預售，包
括新地將軍澳66B區天晉2期地盤（782伙）、太古地
產（01972）等的西灣河西灣臺1至10號（92伙），以
及萬泰於2007年投得的小欖第58區青龍路項目（75伙
），合共涉及949伙。

據資料，該署於5月份批出3份住宅預售樓花同意
書，合共1869伙，包括信置（00083）大埔白石角溋玥
．天賦海灣（548伙）、新世界（00017）沙田溱岸8號
、荃灣青山公路汀九段368號項目（13伙），以及房協
深水埗喜雅（327伙）。同時，卓能申請預售多年的荃
灣新盤 「一號九龍山頂1期」，突從申請名單中剔出。

今年截至5月底，有待核准的住宅預售樓花同意書
申請共18份，涉及8133個單位，而有待核准的商業預
售樓花同意書申請則有2份。

溋玥呎價8379元較1期低11%
溱8周六決戰溋玥
新界兩盤越鬥越激，鬥平鬥加推搶客。

讓賽多日的信置（00083）夥南豐牽頭的白
石角溋玥．天賦海灣，首批50伙平均呎價
8379元，較1期首批內園景平均呎價9448
元及意向9500元低11%，反應理想入夜後
加價1.8%加推81伙，其中天池屋呎價高見
1.6萬元，意圖以首批低價硬撬沙田溱岸8
號客；後者絕不捱打，昨日開賣的186伙全
日沽近140伙（77%），套現13億元，反
應熱烈，昨兩度加推共137伙應戰，兩盤周
六正面對撼。

本報記者 梁穎賢

二〇一二年六月七日 星期四B3經濟‧地產􀰙責任編輯：邱家華

樓價持續破頂，差餉物業估價署昨公布最新
樓價指數，今年4月份樓價再創癲峰，指數報196
點，按月上升2.3%，比97年高峰多出13.4%，締歷
史新高。不過，樓價按月升幅明顯收窄，近期二
手亦爆蝕讓潮，有業主更狂蝕 15%額外印花稅
（SSD）掟貨，業界預計，樓價指數快將見頂回落。

據差餉物業估價署4月份樓價臨時數字資料顯
示，今年4月份整體樓價再創新高，最新報196點
，打破 3 月份的 191.5 點高位，創指數新高水平，
不過，4月份樓價僅按月升2.3%，升幅較3月份的
4.3%收窄2個百分點，反映樓價升勢有放緩現象。

其中，面積逾 1722 方呎的豪宅單位升幅最多

，最新報256.9點，按月升2.9%，拖累租金回報率
跌至 2.3 厘，返回去年中水平。而面積少於 430 方
呎，以及面積 753 至 1075 方呎的單位走勢落後，
樓價按月僅升2.3%。

值得留意，今年首 4 個月，本港樓價累計升
8.2%，比 97 年 10 月高峰期多出 13.4%，不過，樓
價高企嚇窒準買家，今年4月份樓宇買賣合約僅約
820宗，按月下跌27%。

事實上，樓市高處不勝寒，在外圍負面因素
困擾下，二手樓爆發蝕讓潮，美聯物業高級營業
經理梁仲維透露，荃灣中心 1 座頂層 H 室，面積
481 方呎，連天台，以276 萬元連SSD 沽予用家，

平均呎價5738元。原業主今年2月以228萬元購入
自用，因看淡後市，持貨僅3個月極速掟貨，雖然
帳面賺48萬元，惟扣除15%SSD、即41.4萬元後，
單位賺幅幾乎被完全侵蝕，若連同佣金、釐印費
及律師費等，帳面倒蝕3萬元。

地產界人士指出，政府再三就樓市發出預警
，二手亦爆發蝕讓潮，預計樓價已經見頂回落。
不過，長實（00001）執行董事趙國雄表示，現時
樓市仍以需求主導，市民置業會量力而為，即使
政府收緊按揭對樓市亦影響不大，他預計今年樓
市平穩，下半年樓價或有輕微升幅，但最終仍要
視乎外圍環境而定，例如6月中的希臘選舉結果。

樓價迭創新高惟升幅收窄

寫字樓供應短缺，各區商廈造價仍有力向上。灣仔
夏慤大廈錄得今年首宗成交，低層兩個單位以 6100 萬
元易手，呎價13816元，為近年呎價次高；另觀塘寧晉
中心一高層戶亦以破頂呎價8000元成交。

雖然近月商廈市場交投不如舖位活躍，但造價仍然
企硬。美聯商業營業董事郭漢釗表示，灣仔夏慤大廈7
樓 06 至 07 室，總面積 4415 方呎，新近以 6100 萬元成
交，呎價13816元。據了解，上述成交為該廈今年首宗
成交，雖然單位位處低層，但呎價亦創近年次高，僅較
歷來紀錄略低2%。原業主於2011年1月以5400萬元購
入上址，持貨約年半，帳面賺700萬元，賺幅逾一成。

另邊廂，新興商廈區寫字樓造價同樣不俗，中原
（工商舖）寫字樓部助理營業董事黎德發表示，觀塘寧
晉中心高層 F 室，建築面積 1376 方呎，獲區內投資者
以 1100.8 萬元購入，呎價 8000 元，創該廈呎價新高，
上手業主在去年 5 月入市，是次轉售帳面賺 206.4 萬元
，1年間物業升值23%。

舖市方面，新盤入伙帶動附近舖位造價。消息透露
，大角咀洋松街16至18號及松樹街10號地舖，面積約
2300 方呎，獲買家以近 6000 萬元購入，成交呎價成交
26087 元。賣方在 2010 年初入市，當時作價僅 2550 萬
，是次轉售帳面獲利 3450 萬元，賺幅 1.35 倍。資料顯
示，位於舖位對面的新盤形品．星寓，早前有兩層舖位
以1.5億元轉手。

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，
沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。

上海大江（集團）股份有限公司（以下簡稱 「公司」）第六屆
董事會於2012年6月6日召開2012年度第二次臨時會議，會議以通
訊方式召開。本次董事會會議通知於2012年5月30日以書面、電子
郵件及電話方式發出，會議召開符合有關法律法規和公司章程的規
定。

一、會議經審議通過如下決議：
1、審議通過《關於變更公司名稱和增加經營範圍暨修改公司章

程的議案》，本議案提交股東大會審議。表決結果：9票同意，0票
棄權，0票反對。

2、審議通過《關於召開2011 年年度股東大會的議案》。表決
結果：9票同意，0票棄權，0票反對。

二、關於召開第二十次股東大會（2011 年年會）事項通知如
下：

（一）會議基本情況：
1、會議召集人：公司董事會。
2、會議方式：現場會議。
3、會議時間：2012 年 6 月 28 日（星期四）上午 9:30 時開

始。
4、會議地點：上海松江區文誠路765號上海新暉大酒店12樓黃

山廳（地鐵9號線大學城站轉松江12路公交，文誠路江學路（新暉
大酒店）站下車）。

5、股權登記日：A股股東：2012年6月18日；B股股東：2012
年6月21日（B股股東的最後交易日為2012年6月18日）。

（二）會議審議事項：
1.《2011年度董事會工作報告》；
2.《2011年度財務決算報告》；
3.《2011年度利潤分配預案》；
4.《2011年度監事會工作報告》
5.《2011年度獨立董事工作報告》；
6.《關於公司及其控股子公司資產抵押及質押事項的議案》；
7.《關於公司及其控股子公司貸款事項的議案》；
8.《關於公司及其控股子公司對外擔保事項的議案》；
9.《關於2011年度會計師事務所審計費用和聘用2012年度會計

師事務所的議案》；
10.《2011年年度報告》；
11.《關於變更公司名稱和增加經營範圍暨修改公司章程的議

案》。
以上議案內容將於2012年6月21日之前登載於上海證券交易所

網站（http://www.sse.com.cn）。
（三）會議出席對象
1、截至2012年6月18日（星期一）下午交易結束後在中國證

券登記結算責任有限公司上海分公司登記在冊的公司全體 A 股股
東；截至2012年6月21日（星期四）下午交易結束後在中國證券登
記結算責任有限公司上海分公司登記在冊的公司全體 B 股股東（B
股股東的最後交易日為2012年6月18日）。因故不能親自出席會議
的股東，可以書面授權他人代為出席（被授權人不必為公司股
東）。

2、公司董事、監事及高級管理人員。
3、見證律師、公司董事會特邀人員。
（四）會議登記辦法

1、登記方法：
（1）個人股東持股東本人帳戶卡、身份證辦理登記；凡委託他

人出席會議的，應同時持授權委託書（附件）和代理人身份證辦理
登記。

（2）法人股東持股東賬戶卡、營業執照複印件、授權委託書
（附件）、出席人身份證辦理登記。

（3）不能前來辦理登記的股東可於2012年6月25日16:00時之
前（以信函到達地郵戳為準）或傳真方式進行登記。登記材料應包
括上述 1、（1）（2）款所列的證明材料複印件及聯繫方法會議資
料。

2、登記時間：2012年6月25日9:00─16:00，逾期不予受理。
3、登記地點：上海市長寧區東諸安浜路165弄29號4樓 「維一

軟件」（紡發大樓）靠近江蘇路
軌道交通：地鐵2號線江蘇路站4號口出
公路交通：臨近公交車有 01 路、62 路、562 路、923 路、44

路、20路、825路、138路、71路、925路
（五）其他事項
1、本次股東大會會期半天，參加股東大會的股東或股東代理人

食宿、交通費自理。
2、聯繫方式：
（1）地址：上海市東諸安浜路165弄29號4樓（紡發大樓），

郵編：200050。
（2）電話：86-21-52383305。
（3）傳真：86-21-52383305。
（4）聯繫人：周小姐
特此公告。

上海大江（集團）股份有限公司
2012年6月7日

附件：
授權委託書

兹委託 先生（女士）代表本單位（本人）出席上海
大江（集團）股份有限公司第二十次股東大會（2011年年會），並
對會議審議事項行使如下表決權：

1、對召開股東大會的公告中第 ~ 項審議事項投贊成票；
2、對召開股東大會的公告中第 ~ 項審議事項投反對票；
3、對召開股東大會的公告中第 ~ 項審議事項投棄權票；
4、對可能納入議程的臨時提案 □ 有／ □ 無表決權；
5、未作具體指示的事項，代理人 □ 可以／ □ 不可以按

自己的意願表決。
委託人簽名（法人股東由法定代表人簽名並蓋公章）：
委託人身份證號碼：（法人股東企業營業執照註冊號）
委託人持股數：
委託人股東帳號：
受託人簽名：
受託人身份證號碼：
委託日期：
本授權委託書自簽署之日起生效，至本次會議結束終止。
註：委託人應在授權委託書相應 「□」中用􀳫明確表示；本授

權委託書打印件和複印件均有效。

股票簡稱：A股 大江股份 證券代碼：A股 600695 編號：臨2012-011
B股 大江B股 B股 900919

上海大江（集團）股份有限公司
第六屆董事會2012年度第二次臨時會議決議
暨召開第二十次股東大會(2011年年會)的公告 一、通過分配方案的股東大會屆次和時間

公司第二十六次股東大會（2011 年年會）於
2012年4月26日審議通過《公司2011年度利潤分
配方案》，並於2012年4月27日刊登在《上海證
券報》、《大公報》和上海證券交易所網站
（WWW.SSE.COM.CN）。

二、分配方案
（一）發放年度：2011年度
（二）發放範圍：
截止 2012 年 6 月 15 日（B 股股權登記日）下

午上海證券交易所收市後，在中國證券登記結算
有限責任公司上海分公司（以下簡稱 「登記結算
公司」）登記在冊的全體股東。

（三）本次分配以 132,556,270 股為基數，向
全體股東每10股派發現金紅利1.00元（含稅），
扣稅後每10股派發現金紅利0.90元，共計派發股
利13,255,627.00元。

三、實施日期
（一）股權登記日

（二）除權（除息）日：2012年6月13日
（三）現金紅利發放日

四、分派對象
截止 2012 年 6 月 15 日（B 股股權登記日）下

午上海證券交易所收市後，在中國證券登記結算
有限責任公司上海分公司登記在冊的全體股東。

五、分紅實施辦法
1、公司控股股東上海錦江國際酒店（集團）

股份有限公司的現金紅利，由本公司直接發放。
2、無限售條件流通股的紅利委託登記結算公

司通過其資金清算系統向股權登記日登記在冊並
在上海證券交易所各會員辦理了指定交易的股東
派發。已辦理指定交易的投資者可於紅利發放日
在其指定的證券營業部領取現金紅利，未辦理指
定交易的股東紅利暫由登記結算公司保管，待辦
理指定交易後再進行派發。

B 股股東的現金紅利以美元支付，根據《境
內上市外資股規定實施細則》的規定，美元與人
民幣匯率按公司第二十六次股東大會（2011 年年
會）決議日下一工作日（2012 年4月27日）中國
人民銀行公布的美元兌換人民幣中間價 「1美元兌
人民幣 6.2787 元」折算，每股分配現金紅利
0.015927 美元（含稅）。其中非居民企業，根據
國家稅務總局2009年7月24日發布的《關於非居
民企業取得 B 股等股票股息徵收企業所得稅問題
的批覆》（國稅函[2009]394號）的有關規定，公
司在向B股非居民企業股東發放2011年度現金紅
利時，按 10%的稅率代扣代繳企業所得稅，扣稅

後每股實際發放的現金紅利為 0.014334 美元；其
他個人股東（除境外個人投資者），按財政部、
國家稅務總局2005年6月13日發布的《關於股息
紅利個人所得稅有關政策的通知》規定，現金紅
利按其股息紅利所得的 50%計算個人應納稅所得
額，依照現行稅法規定的個人所得稅 20%的稅率
代扣個人所得稅，扣稅後每股實際發放的現金紅
利為 0.014334 美元；持有 B 股的境外個人投資
者，公司按稅前金額委託登記結算公司發放。

3、B股非居民企業股東若需獲取本次股利分
配的完稅證明，請最晚在 6 月 26 日之前填寫附件
所示的表格傳真至諮詢地址，並請將原件簽章後
寄送至本公司辦公室。

六、有關諮詢辦法
1、諮詢地址：上海市延安東路100號聯誼大

廈27樓
2、諮詢人員：王先生，史小姐
3、諮詢電話：63299090
4、傳真：63296636
七、備查文件目錄
公司第二十六次股東大會（2011 年年會）決

議。

上海錦江國際旅遊股份有限公司
日期：2012年6月7日

附件：

簽章：
日期：

上海錦江國際旅遊股份有限公司
（在中華人民共和國註冊）

公 告

B股股權登記日
B股最後交易日

2012年6月15日
2012年6月12日

B股現金紅利發放日 2012年6月26日

股東信息
在其居民國（地區）名稱
在中國境內名稱（如有）
在其居民國（地區）地址
國（地區）別

應繳納股息所得稅情況
證券賬戶號碼
付息股權登記日持股數
（股）
應納所得稅金額
（人民幣：元）

聯繫人信息
姓名
電話
傳真
聯繫地址

中文（如有） 英文

政府積極推地，繼沙
田九肚第56A區豪宅地獲
資本策略高價投得後，地
政總署旋即推出鄰近用地
供發展商試勾，地皮面積
約 18.81 萬方呎，可建樓
面約 16.65 萬方呎，測量
師估計每呎地價約 9000
元，市值約15億元。

地政總署公布沙田九
肚第56A區（沙田市地段
第578號）的賣地章程，
即日起供市場試勾。據章
程 顯 示 ， 地 皮 面 積 約
18.81 萬方呎，屬 「住宅
（丙類）」用途，以低密
度住宅發展，地積比率約
0.885 倍，可建樓面 16.65
萬方呎，高限為主水平基
準以上 136.5 米，地皮西
面及南面部分邊界需作後
移，高度最多15米。

值得一提，這幅地皮
沒有斜坡問題，與早前推
出的區內用地不同，惟地
皮形狀不算完整，剪裁上
較高難度，加上九肚豪宅
地皮供應多，測量師對其
估值保守，預計每呎地價
約 9000 元，估值約 15 億

元。
政府去年起推出多幅九肚地皮

發售，首幅為去年以 55 億元 「一
口價」拍賣售出予信置財團的A地
盤，地皮屬限量地，樓面呎價僅
5332 元；其次為上月以 5.315 億元
批予資本策略的 B5 地盤，樓面呎
價達10551元。

連同今次的地皮在內，沙田九
肚已有2幅地皮供試勾，而政府新
一季賣地計劃中，亦擬推出沙田九
肚第56A區B3及B4地盤。

apm父親節160萬元推廣
內地經濟增長放緩，個人遊效益減褪，內地客大額

消費亦有放緩迹象，為催谷生意，新地商場計劃以量取
勝，配合一系列宣傳攻勢，務求搶攻地舖客源，集團旗
艦商場apm，今年父親節率先斥160萬元推廣，冀生意
額再升 15 至 20%，預期 apm 全年營業額達 30 億元，按
年升15%。 新界新盤戰一觸即發，市區一手市場亦見熱鬧。

九建（00034）深水埗景怡峯推優惠搶客，買家持其他
新盤認購文件，可獲5.88萬或6.88萬元傢俬禮券，名
額10個，擺明吼準房協新盤喜雅的向隅客。

吼準同區新盤喜雅向隅客多，九建市務及銷售部
總經理楊聰永稱，若買家選購周二加推的38伙單位，
憑其他近期推售新盤的認購文件票尾，可獲傢俬禮券
，F 及 G 室的買家禮券價值分別 6.88 萬及 5.88 萬元，
名額10個，該批單位周五開售。另外，連同之前的買
家在內，在今年 7 月底前購買該盤的買家，均可參加

寶馬房車抽獎，價值30萬元。
楊聰永續稱，現時該盤僅餘約30多伙未推，但指

若單位銷售數目達七成，餘貨或加價3至5%，亦不排
除保留部分單位收租。

此外，同系北角曉峯1伙特色戶獲至少3組客戶洽
購，料可在短期內落實成交，呎價或達2.8萬元，創項
目呎價新高。

至於房協深水埗喜雅，則於本周六早上 9 時正式
開售。該盤早前合共收到3109份申請表，並在昨日已
完成抽籤，今日公布結果。

景怡峯優惠攬喜雅向隅客
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夏慤大廈呎價見13816元

信置營業部總經理田兆源表示，溋玥．天賦海灣
首推 50 伙分布 3、7、12、15 座，單位面積 1271 至
2037 方呎，全屬 3 及 4 房雙套戶型，訂價 1065.4 萬至
1705.6萬元，即供5%折實後入場費低至1012.13萬元，
呎價介乎 7590 至 8856 元，折實後低至 7211 元。該批
單位最快可於周六開賣，估計售罄套現約6.77億元。

溋玥即日加推81伙
溋玥前臨天賦，基本上以內園景及吐露港公路景

觀為主。翻查 1 期天賦海灣首批內園景單位平均呎價
9448 元，今批單位相對明低 11%，因主要反映景觀因
素，不存在減價去貨。

溋玥首批唱高開低成焦點，發展商即時於入夜後
加推81伙應市，當中80伙屬上述座數的標準戶，面積
1271 至 2037 方呎，呎價介乎 7782 至 9421 元，平均呎
價約 8533 元，訂價 643.4 萬至 1826.7 萬元，較首批微
加1.9%；以及1伙5座17A室天池屋，命名溋天大宅，
面積 2312 方呎，呎價 1.6 萬元，訂價 3717.7 萬元。該
盤至今推131伙，總套現約9.4億元。田兆源稱，銷售
代理已簽發予地產代理，意味代理可進行銷售工作，
該批單位最快可於周六開賣。

天賦海灣近期備受關注的地下花園單位，田兆源
稱，集團已回應訴求，將單位的地面高度資料額外追
加入樓書，令買家更加清晰，並強調整件事上發展商
沒有誤導。天賦海灣共14個該類地下花園單位，至今
賣出1伙，未有接獲相關買家的投訴。

另有消息稱，溋玥 4 房雙套單位的買家，可優先
獲配1個車位，售價60萬至80萬元。

溱8首日速沽逾70%
率先起跑的新世界（00017）等沙田溱岸8號，昨

日有 186 伙可供發售。新世界營業及市務高級經理黃
浩賢昨午表示，溱 8 昨早 11 時開始揀樓，1 句半小時
內已沽出半數單位，有買家購入多過 2 伙，考慮稍後

加推單位應市。
市場消息指出，溱84小時內沽逾70%，售出單位

平均呎價約8600元，河景單位呎價約9600元，套現約
13 億元。其中約 80%買家選用現金即供付款方法，反
映項目用家為主。

新世界被指誤導買家
首批反應理想，發展商即日兩度加推3房及4房雙

套單位應市，並首度推出2及3座單位對付溋玥來襲，
首批 127 伙，分布 3 及 5 座 7 至 45 樓，面積 1224 至
1339方呎，呎價7800元起，平均呎價9168元。第2批
加推的10伙，位於第2座，面積1812及1224方呎，呎
價 1.18 萬元起，訂價 1378 萬元起，平均呎價為 11785

元。溱岸8號及溋玥兩盤將於周六對撼。
新世界無端被指溱 8 樓書內未有披露前方有機會

起酒店，景觀或受遮擋，被斥刻意誤導，事實上相關
地皮被劃作休憩用地，有關指責毫無根據，又再被質
疑發展商隱瞞資料。

買家黎先生則撐新世界，認為發展商本身有提供
資料，但買家不能單靠發展商，自己亦有責任了解，
就算發展商沒提起也不代表誤導。被問及一手規管立
法是否足夠，黎認為沒所謂足夠與否，反認為政府需
要不斷完善。

另市場消息，新世界大坑春暉 8 號高層 B 室剛以
4138.3 萬元售出，面積 2016 方呎，呎價逾 2 萬元。項
目至今售出共54伙，佔標準單位伙數近90%。

▲ 馮 秀 炎
（右）預期
apm全年營
業 額 達 30
億元

▲溱8買家於售樓處等候揀樓

▲差餉物業估價署公布，今年4月份整體
樓價再創新高至196點 資料圖片


