
本公司及其董事、監事、高級管理人員保證公告內容真實、準
確和完整，公告不存在虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。

特別提示：
1、本次股東大會沒有出現否決議案的情形。
2、本次股東大會沒有出現變更前次股東大會決議的情形。
3、本次股東大會有增加提案的情形。
增加提案的情況：公司控股股東華僑城集團公司（現持有本公

司19%的股份）向本公司提議，提請本公司董事局將《關於向中國銀
行申請綜合授信額度的議案》、《關於向上海浦東發展銀行申請綜
合授信額度的議案》及《關於為安徽康佳同創電器公司提供擔保的
議案》增補到擬於2012年6月15日召開的康佳集團2011年年度股東
大會一併審議。本公司董事局依據《上市公司股東大會規則》以及
公司章程的規定，將上述三個提案作為臨時提案提交公司2011年年
度股東大會審議。

一、會議召開和出席情況
（一）會議召開情況
1.召開時間：2012年6月15日（星期五）上午9:30時-11:30時
2.召開地點：中國深圳華僑城康佳集團辦公樓一樓會議室
3.召開方式：現場投票
4.召 集 人：公司董事局
5.主 持 人：董事局主席侯松容先生
6.會議的召開符合《公司法》、《股票上市規則》等有關法律、

行政法規、部門規章、規範性文件及《公司章程》的有關規定。
（二）會議的出席情況
1.出席的總體情況：
股東（股東授權委託代表）7人、代表股份258,655,369股，佔本

公司有表決權總股份21.48%。
2.內資股股東出席情況：
內資股股東（股東授權委託代表）4 人、代表股份 229,145,283

股，佔公司內資股股東表決權股份總數 28.70%，佔本公司有表決權
總股份19.03%。

3.外資股股東出席情況（適用發行境內、境外上市外資股的公
司）：

外資股股東（股東授權委託代表）3 人、代表股份 29,510,086
股，佔公司外資股股東表決權股份總數7.27%，佔本公司有表決權總
股份2.45%。

4、其他人員出席情況：公司董事 4 人、監事 1 人、高級管理人
員3人，公司聘請的律師等。

二、提案審議情況
出席本次股東大會的股東及股東授權委託代表對會議議案進行

了審議，經過逐項投票表決，通過了如下決議：
1、審議通過了《2011年度董事局工作報告》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
2、審議通過了《2011年度監事會工作報告》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
3、審議通過了《2011年度會計師審計報告》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
4、審議通過了《2011年年度報告》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
5、審議通過了《關於2011年度利潤分配方案的議案》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

6、審議通過了《關於聘請2012年度財務報表審計機構和內部控
制審計機構的議案》；

總的表決情況：同意 258,535,369 股，佔出席會議所有股東所持
表決權 99.95%；反對 120,000 股，佔出席會議所有股東所持表決權
0.05%；棄權0股。

內資股股東表決情況：同意 229,025,283 股，佔出席會議的內資
股股東所持表決權99.95%；反對120,000股，佔出席會議的內資股股
東所持表決權0.05%；棄權0股。

外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股
股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

7、審議通過了《關於預計2012年度日常關聯交易的議案》。
總的表決情況：同意29,780,586股，佔出席會議所有股東所持表

決權 99.60%；反對 120,000 股，佔出席會議所有股東所持表決權
0.40%；棄權0股。

內資股股東表決情況：同意270,500股，佔出席會議的內資股股
東所持表決權69.27%；反對120,000股，佔出席會議的內資股股東所
持表決權30.73%；棄權0股。

外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股
股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

該提案涉及關聯交易事項，關聯股東華僑城集團公司已迴避表
決；華僑城集團公司為本公司控股股東，所持本公司表決權股份總
數為228,754,783股，全部為內資股。

8、審議通過了《關於通過質押銀行承兌匯票進行融資的議
案》；

總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持
表決權100%；反對和棄權均為0股。

內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資
股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股
股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

9、審議通過了《關於康佳模具塑膠公司申請授信額度的議
案》；

總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持
表決權100%；反對和棄權均為0股。

內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資
股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股
股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。

10、審議通過了《關於向中國銀行申請綜合授信額度的議案》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
11、審議通過了《關於向上海浦東發展銀行申請綜合授信額度的

議案》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
12、審議通過了《關於為安徽康佳同創電器公司提供擔保的議

案》；
總的表決情況：同意 258,655,369 股，佔出席會議所有股東所持

表決權100%；反對和棄權均為0股。
內資股股東表決情況：同意 229,145,283 股，佔出席會議的內資

股股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
外資股股東的表決情況：同意29,510,086股，佔出席會議外資股

股東所持表決權100%；反對和棄權均為0股。
三、律師出具的法律意見
1.律師事務所名稱：北京市凱文（深圳）律師事務所
2.律師姓名：江學勇、翁春嫻
3.結論性意見：公司 2011 年年度股東大會的召集和召開程序、

出席會議人員資格及表決程序等事宜符合《公司法》、《股東大會
規則》等法律、法規、規章以及《公司章程》的有關規定，股東大
會表決結果合法、有效。

四、備查文件
1、康佳集團股份有限公司2011年年度股東大會的通知、決議、

公告。
2、關於本次股東大會的法律意見書。
特此公告。

康佳集團股份有限公司
董 事 局
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康佳集團股份有限公司
2011年年度股東大會決議公告

傳銀行私下收緊二套房借貸

太古康怡半月各5宗交投
二手樓市應驗五窮六絕，全港二手成

交陷冰封，有樓市探熱針之稱的龍頭屋苑
鰂魚涌太古城最慘淡，半月僅5宗交投，
連續7日吞蛋，自03年4月沙士後首見，
另同區康怡花園、將軍澳中心等多個屋苑
半月成交也是單位數，消息指出有銀行已
私下收緊第二套房借貸，兼政府頻出口術
控樓市，令市場觀望情緒濃。

本報記者 梁穎賢
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市場盛傳藝人古巨基日前買舖投資，惟當
事人一直未有現身回應，不過隨着成交在土地
註冊處登記，消息終於獲確認。土地註冊處資
料顯示，藝人古巨基落實以 5400 萬元，向資
深投資者羅家寶等人承接摸貨，購入中環擺花
街22號地舖。

舖市交投暢旺，連城中名人亦投身舖市。
土地註冊處資料顯示，中環擺花街 22 號地舖
於上月29日以5400萬元成交。新買家為仁龍
投資有限公司，董事包括藝人古巨基，另一名
董事則李萬玲，其登記住址與古巨基相同。

據了解，上述該舖由資深投資者羅家寶等
人摸出，故市場早已知悉有關成交，及至近日
才傳出舖位買家為古巨基。資料顯示，該舖面
積約500方呎，成交呎價逾10萬元。

另外，多間上市公司趁工商舖市道暢旺沽
貨套現。宏安（01222）稱，公司於 6 月 14 日
以作價8280萬元，沽出元朗青山公路170號地
下舖，舖位面積約1184方呎，成交呎價69932
元。新買家為萬麗佳有限公司，舖位現時月租
19.8萬元，回報約2.8厘。

宏安於通告指出，預期完成交易後該公司
將可獲540萬元收益，而出售所得款項淨額約
7420 萬元，當中約 5000 萬元將用作集團物業
投資或發展業務，餘下 2420 萬元則用於一般
營運資金。

此外，精電國際（00710）亦發出通告，
昨日分別向長裕投資集團有限公司及發達投資
有限公司，沽出觀塘敬業街61至63號利維大
廈 9 及 10 樓，作價均為 4650 萬元，精電國際
共套現 9300 萬元。通告顯示，精電國際在
1980 年及 1990 年購入兩層物業，當時總購入
價為1408 萬元，是次轉售料可賺8600 萬元，
賺幅逾6倍。

歐債危機重燃，終止樓價升勢。反映樓價走勢的
中原城市領先指數（CCL）破頂 3 周斷纜，最新報
103.82點，按周跌0.19%，6月7日人行宣布減息等影
響有待月底反映。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，
CCL 連續 3 周的變幅均低於 0.2%，樓價在高位窄幅
徘徊。CCL 本周跌 0.19%，上周升 0.01%，前周升
0.07%，變幅均相當輕微。CCL最新報103.82點，輕

微低於上周的104.01點。反映5月間歐債危機擴大，
全球股市波動，本地樓價升勢難免受阻。6月7日人
行宣布減息，6月17日希臘大選，6月21日聯儲局議
息聲明，仍有待 6 月底以後公布的 CCL 才開始反
映。

大型屋苑樓價亦在高位徘徊。中原城市大型屋苑
領先指數（CCL Mass）報101.35點，已在101點高
位六周。CCL Mass按周跌0.49%，主要受港島區指

數下降所致。
4區大型屋苑樓價指數方面，除港島區其餘3區

全部上升。新界西按周升 0.10%，報 83.88 點。九龍
區指數結束四周連跌，按周上升0.64%，報102.40點
。新界東指數按周升 0.19%，報 96.87 點。而港島區
上周創歷史新高後，本周下降2.30%，報112.55點。

另外，美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁
陳坤興表示，二手交投持續淡靜，部分購買力亦被一
手吸納，加上市場觀望特區政府換屆，入市步伐放
緩，影響睇樓活動。根據美聯物業分行統計資料，
本港 15個二手指標屋苑於本周末（6月16日至17日
），預約睇樓量共錄得約 1393 組，較上周末續跌約
2.4%。

CCL破頂斷纜微跌至103.82點

新地（00016）向城規會申請，在東半山司徒拔道
前嶺南書院地皮興建24幢住宅，每層樓高4至7層，將
提供 72 個單位。申請資料顯示，項目總樓面面積
180839 方呎，地積比率約 1.05 倍，當中 180623 方呎屬
住用樓面，平均每個單位面積2509方呎。

據了解，新地之前已向城規會申請在上址興建 24
幢住宅，但其後撤回申請。最新申請與之前的分別主要
在於增加面積215方呎的食肆及商店樓面，以及將車位
數目減少 5 個至 118 個。資料顯示，項目將包括 5 幢 7
層高住宅，以及19幢2至3層高洋房。

恒地福亨村路項目申請延期
此外，原訂昨日於城規會審議的恒地（00012）屯

門藍地福亨村路項目，在闖關前申請延期。另外，商人
余彭年持有的九龍塘理想酒店，早前申請改作幼稚園暨
幼兒中心用途，昨日遭城規會否決；而何文田新法書院
申請改建為運動訓練中心及住宅發展，以及放寬建築物

高度限制，則獲在有附帶條件下批准。
另邊廂，政府積極增加土地供應，地皮拒勾的個案

近月絕跡。地政總署公布，5月份未錄得拒絕勾地申請
，已經是自去年9月以來，連續8個月出現 「零拒勾」
情況。

另方面，由資深投資者羅家寶持有的沙田雍雅山房
重建項目，早前獲地政總署批出補地價 1659 萬元，項
目目前用途為住宅丙類。此外，信置（00083）牽頭發
展的白石角發展區D1及D2地盤，均獲批出補地價760
萬元作契約修訂，涉資共1520萬元。

另外，地政總署5月份亦接獲多宗活化工廈申請，
當中有2幢位於新界及1幢位於港島的工廈，申請全幢
改裝，另有一宗位於九龍的工廈契約修訂重建申請個案
。此外，該署資料顯示，柴灣利眾街14及16號工廈已
於4月簽訂特別豁免書，可落實活化，新用途包括辦公
室、商店及服務行業、迷你倉，以及 「不涉及在現有建
築物印刷的報章、書籍和雜誌編輯工序」。

嶺南書院地申建24幢住宅

長實（00001）今年重頭戲將軍澳峻瀅如箭在弦，
網上樓書昨日正式上載，意味樓盤最快可於下周五開
賣，發展商繼續肉緊催谷，趁銀行掀減息戰，集團已
向兩間銀行着手，爭取首1至2年息口低於1厘，唯名
額不會多於20個。

長實地產投資董事郭子威表示，集團早前透過尚
乘財務向本港多間銀行格價，原定為峻瀅買家提供首
兩年息口低至2厘，根據最新進展，尚乘已向最少兩間
銀行埋手，爭取首1至2年息口為1厘甚或以下，之後
全期P（最優惠利率5.25厘）減2.5至2.75厘，實息2.5
至 3 厘，唯由於資金所限，有關優惠名額不會多於 20
個，發展商同時無需向銀行作出息口補貼。

峻瀅針對喜雅向隅客引入兩項優惠，包括優先登
記兼參觀示範單位，以及成功購入單位買家可獲贈2萬
元禮券，即時引起回響，昨日已接獲喜雅向隅客過千
查詢，估計周日可錄過千喜雅向隅客登記。

市場消息指出，長實已向代理簽發銷售委託書，
經紀可自行作銷售推廣，據悉登記費用15 萬元，昨日
約收得100個登記。

喜雅7特色戶只收1份認購
另方面，房協於剛過去周二推出喜雅餘下7個大面

積單位及特色戶，由於只收到1份認購申請，毋須進行
抽籤程序，故提前昨日開賣。據市場消息，喜雅昨日
沽出兩伙，分別為1座及2座的35C室，售價1288萬及
1258萬元，呎價近1.2萬及1.1萬元，據悉其中1伙由喜
雅買家再加碼購入。

市場消息指出，恒地（00012）西半山天匯繼上周

沽出 68B 室後，再傳沽出中層 B 室，面積 2808 方呎，
售價9266.4萬元，呎價3.3萬元。惟消息未獲證實。另
消息傳出同系西環加倫臺曉譽，發展商已向代理講解
樓盤特色，準備隨時開賣，單位共133伙，面積約400
呎至1300方呎，意向呎價1.8萬元，入場費超過500萬
元，另特色單位意向呎價2.4萬元。

此外，新世界（00017）沙田溱岸8號昨加推2伙2
座 25 樓 A 及 B 室單位，呎價 1.11 萬及 1.05 萬元，訂價
2012.3萬及1294.8萬元。

峻瀅首2年按息或低於1厘

個別屋苑表現
屋苑

天水圍嘉湖山莊

沙田第一城

西九四小龍

荔枝角美孚新邨

鰂魚涌太古城

鰂魚涌康怡花園

半月成交量

27宗

11宗

12宗

15宗

5宗

5宗

上月成交量

70宗

54宗

51宗

約50宗

41宗

16宗

二手樓市經過一輪狂衝，兼夾新盤吸納相當購買
力，過去一段時間，單是沙田溱岸8號、深水埗喜雅
及景怡峯等消耗大批購買力，樓市成交踏入5月始現
疲態，延至今月淡況更為明顯，各區二手指標屋苑成
交急劇萎縮。

中原地產太古城首席分區營業經理張光耀表示，
太古城本月至今半個月僅錄得5宗成交，對上1宗成
交為本月8日，即太古城已連續7日交白卷，03年4
月沙士也試過連續7日食白果，若然今日繼續捧蛋，
肯定追過沙士紀錄。

金管局收緊借貸未落實
他又稱，就算沙士最壞也有18宗成交，08年海

嘯最差的7月也有19宗，平均每1.6日有1宗成交，
而本月過15日卻是每3日只得1宗成交，張直言 「直
頭衰過沙士！」沙士有病成交差可以理解，但現時樓
市無病，卻無人敢買樓。

張光耀又稱，其實太古城成交並非今月才轉淡，
上月全月成交也不算標青約錄 41 宗，勢估不到低處
未算低，今月成交再破底。

此外，同區康怡花園表現同樣不濟，過去半月僅
錄得5宗成交，與太古城同病相憐，本周一開始至今
連續4日捧蛋。

解剖太古城及康怡成交大幅萎縮原因，代理歸咎
政府頻出口術阻人買樓，並深明若然樓價太高政府要
出手壓低樓價實無可厚非，但絕不能調控樓市靠把口
，畢竟上述兩屋苑買家多為中產及小康之家，對政治

及經濟氣候異常敏感，只要稍微變化也會影響入市決
定。

此外，金管局早前有意實施收緊第二套房借貸，
但又遲遲不落實，有換樓客恐實施後無法負擔兩層樓
，故要睇定先賣後買，亦造成交投呈現膠着狀態。

有消息指出，事實上已有個別銀行私下實施收緊
第二套房按揭，個別買家的樓宇貸款已被收緊至60%
甚至50%，實行 「你有你講，我有我做」。

上車天堂沙田第一城同樣慘烈，成交由天堂跌落
地獄，半月僅得 11 宗交投，業主不肯落價、買家觀
望政府換屆等，令成交一潭死水。

將軍澳半月交投減68%
同樣屬上車及中產最愛的西九四小龍，成交大為

失色，中原地產西九龍區助理區域營業董事歐陽振邦
稱，四小龍半月僅12宗成交，上月同期約36宗，比
對大跌至三分一，就連海嘯最差50至60宗也不如。
交投差主要買家欲觀新政府的新動作，加上新盤狂吸

客，令區內二手全面癱瘓。
此外，將軍澳表現也未見起色，中原地產高級營

業董事譚桂貞表示，將軍澳區半月約 89 宗成交，較
對普遍半月有150宗大減68%，其中將軍澳中心及維
景灣畔只錄7宗及6宗的單位數，除業主叫價企硬及
觀望同區新盤外，6月傳統為考試月，不少家長閉關
陪太子讀書，睇樓也近乎 「拍烏蠅」。

業內人士稱，二手全面冰封，早前已有中型代理
執笠，若然成交持續淡靜，全港代理只靠新盤維持，
僧多粥少下，4大行今月有機隨時見紅，個別捱不住
的蚊型舖或要面臨倒閉，樓市再進入汰弱留強年代。

◀太古城半月
成交顯得慘淡

▲郭子威（中）稱峻瀅戶戶有雙子露台的特色設計
，料受市場歡迎，故昨日特別找來一對孖生姊妹突
顯樓盤的優點
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▲舖市交投暢旺，連城中名人亦投身舖市
。最新入市者為藝人古巨基，落實以5400
萬元，購入中環擺花街22號地舖


