
灣仔兩政府用地擬改住宅

李克勤半億買壽臣山豪宅

和黃黎啟明1.3億購天匯
新政府順利換屆平定四海，名人安心湧

入市。極受市場關注的豪宅盤恒地（00012
）西半山天匯，在發展商 「優惠3響炮」 催
谷下終有回報，由和黃（00013）執行董事
黎啟明打破14個月悶局，斥1.3億元購入撻
訂貨32A室，呎價3.96萬元；另歌星李克
勤半億買入壽臣山曉穎花園。

本報記者 梁穎賢
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於2009年開賣惹上造假疑雲最終掀世紀撻訂的西
半山天匯，經歷多年半封盤淡化事件後，恒地近日高
調以送車位、送釐印及高佣 「優惠 3 重賞」（變相減
價10%）翻撻有效，終打破14個月悶局，售出1伙。

恒地月前重推天匯
據土地註冊處資料顯示，售出單位為32樓A室，

面積 3284 方呎，以 1.3 億元沽出，呎價 3.96 萬元，售
價與 09 年相若。買家大有來頭，登記公司為 SINO
PRIDE LIMITED，公司董事為黎啟明及黎胡玉芳，
而黎啟明現為和黃執行董事，任職和黃超過20年，據
悉是和黃董事總經理霍建寧的 「頭馬」，性格低調，
閒時愛買賣物業，具相當投資經驗。

據經紀表示，黎啟明早年曾購入同系長實的大坑
名門及東涌水．藍天，但最終損手收場，而數到最威
水，乃今年 4 月以 8800 萬元沽出中半山雅賓利大廈 A
座高層單位，2005年以3730萬元購入，持貨多年帳面
賺半億元或升值1.36倍。經紀估計黎勁賺半億遂換貨
買入天匯。

恒地自月前重推天匯，市場成交謠言滿天飛，不
時盛傳 19A 室及 68A 室已沽出，唯兩個單位至今仍未
於土地註冊處 「浮面」，而恒地對天匯任何謠傳成交
一概不作回應。

此外，名人最愛地段之一兼私隱度極高的壽臣山
豪宅，再獲知名人士入市。壽臣山道西曉穎花園 E 號

複式戶，面積2662方呎連1300呎天台，連車位以5410
萬元易手，呎價 20323 元。土地註冊處資料顯示，登
記買家為威利代理有限公司，登記董事是歌星李克勤
及其太太盧淑儀。原業主2001年2月斥1180萬元以銀
主形式購入，持貨約11年現時帳面大幅獲利4230萬元
，物業升值約3.58倍。

皇壁連沽兩伙複式戶
土地註冊處資料顯示，泛海（00129）及高富諾發

展的荃灣皇壁，連環錄成交，其中22、23樓B室複式
戶，連2個車位以3400萬元售出，單位面積3384方呎
，呎價 10047 元。登記買家為沛利投資有限公司，公
司董事為成海榮及楊燕，其中成海榮與嘉進投資國際
（00310）主席及兼執行董事同名。另31、32樓B室複

式戶，連2個車位以4438萬元售出，單位面積3384方
呎，呎價13115元。

另外，淺水灣聚豪居 7 樓 B 室以 8900 萬元易手，
面積 2680 方呎，呎價 33209 元創項目新高。原業主
2009 年 5 月以 4480 萬購入，持貨約 3 年帳面獲利約
4420萬元，物業升值近1倍。

政府力拓住宅供應，建議把灣仔分科診所及呂祺
教育服務中心 2 幅政府土地，一併改劃為整幅住宅地
皮，可建總樓面逾19.86萬方呎，若以600方呎單位計
算，預料可建逾 280 伙，測量師分析稱，雖然地皮可
打造為精品豪宅，惟地盤剪裁不完整，估值僅約15億
元，住宅樓面呎價約8000元。

兩地面積共涉2.65萬呎
規劃署修訂灣仔分區計劃大綱圖，把 5 個地段作

出修改，以上述修訂較矚目。據資料，堅尼地道99號
灣仔分科診所佔地1.33萬方呎，毗連的皇后大道東269
號呂祺教育服務中心佔地1.31萬方呎，兩地合併後面
積約2.65萬方呎，屬 「政府、機構或社區」地帶，擬
議改劃 「住宅（戊類）」用途，地積比率7.5倍，住宅
佔6.5倍，非住宅1倍，可建住宅樓面逾17.2萬方呎，
總樓面19.86萬方呎。

現時上址建築物高度3至8層，考慮到擬議住宅發
展，遂建議修訂高限至100米（主水平基準以上，下同）
，與周邊建築物相若，料不會帶來不良視覺效果。

規劃署又謂，上述地皮鄰近多幢住宅，重建作住

宅會使土地用途更兼容，不過，因地皮可能受到附近
交通噪音影響，所以建議改劃為住宅（戊類），為免
帶來交通負荷，地積比率僅7.5倍，項目亦不設車位設
施。

改劃之後，現址灣仔分科診所內的牙科和胸肺科
診所服務，將遷往灣仔區內的政府自置物業，呂祺教
育服務中心主要由學位分配組使用，並不屬區內的社
會服務設施，所以將遷往教育局旗下其他寫字樓。

高緯環球大中華區評值及專業顧問部董事張翹楚
認為，該地盤由2幅地組成 「V型」，中間夾着教會建
築物，規劃剪裁困難，實用率亦較低，預計落成後呎
價僅 1.2 萬元，估計住宅地價每呎 8000 元，非住宅約
6000元，市值約15.4億元。

同時，位於上址旁邊的循道衛理會國際禮拜堂，
規劃署擬議把高限由4層放寬至110米；毗鄰合和中心
的中華基督教會灣仔堂則由5層修訂為110米；社聯提
出重建的溫莎公爵社會服務大廈由50米修改為93米。

荃西七區上蓋申寬高限
另外，荃灣西站七區上蓋項目的放寬高限申請，

鑑於修改只屬輕微，規劃署表示不反對，項目修訂後
非住宅樓面增加 1.65 萬方呎，住宅單位減少 20 伙至
1720伙。此外，中海外（00688）西貢飛鵝山道5號申
請興建5幢洋房，並略為放寬建築物高限至不超過15.3
米，規劃署表示增加的停車間建於地庫，故不反對申
請。

◀政府建議把灣仔分科診所及呂祺教
育服務中心用地改劃為住宅用途，毗
連循道衛理會國際禮拜堂高限則放寬
至110米。圖為電腦效果模擬圖

長實（00001）將軍澳峻瀅銷情持續
火熱，全日再沽超過 60 伙，多組買家大
手掃貨，其中1名買家斥逾2000萬掃入4
伙，反應熱烈，發展商即時抽起 20 伙加
價7%，加幅進取；另信置（00083）白石
角溋玥．天賦海灣新增180日特長成交期
，提早90日還款可回贈最多2%。

峻瀅周一加推的136伙昨日開賣，發
展商採取分批形式推出，長實地產投資董
事郭子威表示，首批先推 30 伙，並極速
於兩小時內沽清，即時將該批價單內的5
及 6 座中至高層的 A 及 H 室共 20 伙加價
7% ， 呎 價 5490 至 5976 元 ， 即 供 售 價
502.6萬至568.9萬元，該批單位最快可於
3日後開賣。

至於早前有意抽起調整售價的6伙頂
層特色單位，郭表示已全數沽出，呎價最
貴約 6600 元，尚餘 3 伙該類單位積極考
慮加價，個別加幅將達10%。

市場消息指出，峻瀅呎價平盡全城新
盤，連日來銷情叫好叫座，不少投資者湧入掃貨，據悉
昨錄多組大手掃貨投資者，其中 1 名投資者斥逾 2000
萬元掃入 5 及 6 座 4 伙 H 室；另兩名投資者分別買入 3
伙及2伙，涉資約1500萬及1000萬元。

該盤氣氛熱烈，首批 30 伙閃電沽清，發展商其後
陸續釋放單位應市，全日約沽逾 60 伙，項目累售直迫
600伙，套現約30億元。

信置（00083）夥南豐牽頭的溋玥．天賦海灣，推
出 180 日特長成交期，採用有關計劃可減 3%，若然提
前至90日成交可回贈2%。

該盤新近售出16座16A室，面積2038方呎，呎價
9544 元，為項目標準戶次高。另即日加推 1 座 12 樓 A
室，面積2548方呎，呎價8920元，售價2272.8萬元。

另方面，恒地部署開賣多時的西環曉譽，網上樓書
已上載，項目管理費每呎約2.8元；今日與代理進行誓
師，明日開賣，市傳意向呎價1.5萬元起。

工商舖物業交投暢旺，一
些商場的細碼舖位亦有投資者
追捧。據悉灣仔 「298電腦特區
」一個建築面積只有 96 方呎的
舖位，日前以166萬元易手，賣
方持貨4個月速賺31萬元。

土地註冊處資料顯示，近
日市場錄得多宗細碼舖位成交
，當中不乏短持獲利個案。其
中，灣仔298電腦特區商場1樓
275 號舖，建築面積只有 96 方
呎的舖位，早前以166萬元成交
，呎價17292元。上手業主在今
年2月才以135萬元購入舖位，
持貨僅約4個月，轉手帳面即賺
31萬元，賺幅達23%。

據了解，298電腦特區開業
多年，屬港島區主要電腦商場
之一，雖然位處港鐵銅鑼灣及
灣仔站之間，位置上稍遜於同
區另一 「腦場」灣仔電腦城，
但仍有一定捧場客。

另一方面，將軍澳慧安商
場地下A53號舖及1樓B13號舖
，上月底亦分別以 128 萬及 152
萬元成交，兩個舖位面積均不
足300方呎。

至於金額較大的舖位，成
交依然暢旺，港置工商舖營業董事林偉文
透露，投資者蔡志忠新近以 5080 萬元摸
出旺角花園街 107 至 123 號利興大樓地下
B號舖，不足兩個月速賺 500 萬元，賺幅
11%。舖位面積 800 方呎，另連 600 方呎
閣樓，未計閣樓呎價6.35萬元。

商廈市場方面，新地（00016）再加
推葵涌九龍貿易中心兩層樓面，分別為
28 及 29 樓，建築面積均為 26292 方呎，
訂價同為約1.893億元，呎價7200元，料
已獲買家預留。

美聯商業稱，尖沙咀星光行8樓33至
34 室，面積2273 方呎，成交價2227 萬元
，呎價9800元，賣方持貨兩年賺523萬元
。另據土地註冊處資料，觀塘俊匯中心9
樓 1 至 5 室，面積共 5702 方呎，早前以
3534.8萬元，賣方在去年6月以呎價5663
元購入9樓全層，升值9%。

此外，市場盛傳新加坡嘉德置地落實
以作價3億元，沽出尖沙咀亞士厘道18號
服務式住宅 Ashley 18，以總樓面 24468
方呎計算，呎價 12261 元，賣方持貨 6 年
賺1.147億元，賺幅62%。

豪宅樓價貴97年14%
中小型樓價自回歸以來表現波動，相比之下豪宅價

格穩定上升。港置數據顯示，豪宅樓價已較 1997 年高
出14%，該行認為即使近日市場交投放緩，但由於豪宅
供應有限，豪宅價格仍有望上揚。

港置數據顯示，1997 年至今的15年間，本港豪宅
樓價升多跌少，當中有 10 年錄得升幅；以最新豪宅平
均呎價15180元計算，較1997年13324元高位高出多達
14%，表現明顯跑贏大市。

該行指出，上半年本港逾千萬元豪宅表現理想，一
手豪宅註冊量達1702宗，涉資逾419億元，按年雙雙升
逾7%。另外，上半年豪宅註冊佔整體成交比率創1996
年有記錄以來的新高，達8.57%。

回顧本港豪宅市場 15 年間的變化，該行稱過往豪
宅非常集中在港島區，但近年九龍大單位供應大增，令
九龍區二手豪宅成交佔整體買賣的比率，由回歸第1年
約12%，升至第15年約32%。事實上，下半年推售之豪
宅新盤中，有超過 1500 伙位處九龍，遠較新界區及港
島區的393伙及278伙為多。
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深圳市物業發展(集團)股份有限公司
2012年半年度業績預告修正公告

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確、完整、及時、公平，
沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。

一、本期業績預計情況
1、業績預告期間：2012年1月1日至2012年6月30日
2、原業績預告情況：
2012年4月25日，本公司在《大公報》、《證券時報》和巨潮資訊網(www.

cninfo.com.cn)上披露了公司2012年第一季度報告，報告中對半年報業績進行預測
如下：

3、業績預告修正：

二、業績預告修正預審計情況
本次業績預告修正未經註冊會計師預審計。
三、業績變動原因說明
公司報告期根據市場形勢的變化，及時調整銷售策略和加大了營銷力度，使

得深港1號項目的銷售好於預期，其結轉的收入較預期增加。
四、其他相關說明
1、公司將於2012年8月31日披露2012年半年度報告，2012年上半年實際業

績情況以屆時披露的數據為準；
2、《大公報》、《證券時報》和巨潮資訊網(www.cninfo.com.cn)為本公司指

定信息披露媒體，本公司發布的信息以上述指定媒體刊登的公告為準。
特此公告。

深圳市物業發展（集團）股份有限公司
董事會

2012年7月6日

業績預告情況

累計淨利潤的預計數
（萬元）

基本每股收益（元/
股）

同向大幅下降

年初至下一報告期期末

9500.00

0.16

上年同期

29,969.00

0.5029

增減變動（%）

下降

下降

68%

68%

業績預告情況

累計淨利潤的預
計數（萬元）

基 本 每 股 收 益
（元/股）

同向大幅下降

年初至下一報告期
期末

1,000.00--6,000.00

0.0168--0.1007

上年同期

29,969.00

0.5029

增減變動（%）

下降

下降

79.98%--96.66%

79.98%--96.66%
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▲峻瀅反應銳不可當，昨日再沽逾50伙


