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廣東省廣州市越秀區人民法院

公 告
周開宇（ZHOU KAIYU）：

本院受理（2012）穗越法民一初字第
2397號原告李婷婷訴被告周開宇離婚糾紛一
案，因你（現住美國）目前下落不明（無法
送達），依照《中華人民共和國民事訴訟
法》第二百四十五條第一款第（七）項、第
二百四十六條的規定，向你公告送達起訴狀
副本及開庭傳票等應訴材料。自本公告發出
之日起，經過六個月，即視為送達。你提出
答辯狀及舉證的期限均為公告期滿後的三十
日內。本案定於2013年2月28日08時30分
在本院221法庭公開開庭審理，逾期將依法
缺席判決。
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曉譽累售110伙套現7億

戴德梁行：樓價大跌機會微

恒地迎海擬9月開售
樓市供應急增，發展商散貨心切，多

個新盤計劃短期內搶灘，其中恒地（00012）
賣樓步伐繼續加緊，繼西環曉譽銷情報捷
（累售110伙套7億）後，集團今年重頭戲馬
鞍山迎海，以及大埔道新盤均計劃9月份開
賣。一眾地產商今年積極推盤，售樓收入
水漲船高，其中信置（00083）已套現139億
元，新世界（00017）則套現逾86億元。

本報記者 林惠芳

二〇一二年七月十八日 星期三B3經濟‧地產􀰙責任編輯：龍森娣 譚澤滔

李兆基早前曾指，今年樓市將呈 「牛皮」格局，
不會有太大升幅，受制於下半年住宅供應量回升，料
樓市 「不爽」。

不過， 「四叔」言論並未影響買家置業步伐，多
個新盤銷情理想，例如系內西環曉譽，迄今已賣110
伙。恒地營業部總經理林達民表示，曉譽已推3張價
單涉 111 伙，截至昨天已賣 110 伙，佔整個項目 82%
，套現 7 億餘元，平均呎價 1.4 萬元，最高呎價達
1.75萬元，買家佔45%選擇即供付款。

銷情報捷，恒地加快賣樓步伐，林達民說，曉譽
行政樓層單位計劃本周內加推，頂層2伙特色戶已獲
逾10組客洽購，其中A室意向呎價2.6萬元。

恒地夥拍新世界及培新集團的馬鞍山落禾沙迎海
，則計劃9月份推出。據了解，該盤最快下月獲批預
售樓花同意書，現展開軟銷攻勢，下周率先於將軍澳
、馬鞍山及尖沙咀三個據點進行路演，隨後更會擴展
至內地一線及二線城市。

迎海1期合共928伙
他稱，迎海 1 期合共 928 伙，其中 2 房佔逾半共

474伙，面積由650至750平方呎；3房佔271伙，面
積由 1000 至 1100 平方呎；4 房則僅 39 伙，面積由
1200 至 1300 平方呎，餘下 144 伙則屬特色單位。意
向價方面，他指，現階段仍未敲定，但項目定價將參
考鐵路沿線臨海住宅。

除了迎海外，系內九龍大埔道188號（市傳命名
曉尚）亦部署9月份推售，現階段正籌備售樓書及示

範單位。市傳項目提供 1 房至 2 房間隔，面積約 500
平方呎起。

現崇山或周內重推
另外，近年積極 「散貨」的嘉里建設（00683）

，旗下黃大仙現崇山有機會周內以現樓方式重推，土
瓜灣新盤則已拆棚，有望於今年底登場。嘉里代理市
務部總經理吳美珊說，公司已推 70 餘伙的跑馬地紀
雲峰，已售逾60 伙，套現近30 億元，佔40%買家為
長線投資者，樓盤現推出連傢俬優惠，涉及約 22 伙
，單位分布21樓以下的C、D室。

峻瀅港買家獲「大利是」
至於其他發展商，早前已開賣沙田溱岸8號的新

世界發展，下半年將續推貨尾，包括溱岸8號及尖沙
咀名鑄特色戶，全新項目則為夥拍恒地等的迎海。新
世界發展營業及市務總監楊文謂，尖沙咀名鑄共345
伙已售90%，尚餘約30 伙全屬特色戶，市值逾33 億
，今年計劃先推 5 伙，暫已售出 3 伙特色戶，其中 2

伙複式每呎造價約3.32萬及3.73萬元。
長實（00001）亦馬不停蹄散貨，新近為將軍澳

峻瀅引入置業優惠。長實地產投資董事郭子威表示，
將軍澳峻瀅推出港人置業優惠，凡 3 粒星買家可獲
1.88萬元大利是，名額不限，優惠至本周末止。該盤
亦計劃於內地再舉行推介會，本周末料安排 3000 名
內地客參觀，而樓盤早前加價推出的 87 伙，明天分
階段發售，其後加推單位亦會加價，加幅5至10%。
此外，系內中半山豪宅君珀市傳再賣1伙，單位為2
樓 B 室，2007 平方呎，造價約 5218.2 萬元，呎價約
2.6萬元。

新世界套現逾86億
對於今年售樓成績，楊文說，新世界今年已售

637伙住宅，溱岸8號佔561伙，套現80億元，連同
車位及其他物業，套現逾 86 億元，料今年銷售額逾
100億元。另外，信置營業部總經理田兆源透露，今
年以來公司推售新盤10個，合共賣出1431伙，套現
139億元。

▶各大地產
代理瞄準居
屋政策帶來
的機遇，開
設居屋專行

本港失業率在低位徘徊，帶動零售消費市道暢旺。有代
理預期，下半年一線地區舖租將在高位橫行，而元朗、九龍
城、東九龍及西環等具基建概念的地區，下半年舖租升幅將
達10%。有代理商更預期整體舖租下半年將升15%至20%。

本港零售銷貨總額持續高企，加上失業率連續9個季度
回落，刺激本港消費意欲，代理普遍相信今年下半年各區舖
租仍有力上升。港置工商舖預期，下半年一線區舖租將在高
位橫行，反而市場焦點將集中在元朗、九龍城、土瓜灣、西
環及九龍東等5個地區，預期區內租金下半年將升10%。中
原（工商舖）則稱，下半年整體舖租將升 15 至 20%，造價
則保持平穩。

另一方面，上半年工商舖物業交投暢旺，其中舖位市場
表現尤為突出。數據顯示，上半年舖位註冊量按半年急彈
76%至2699宗，涉及金額亦較去年下半年急升1.2倍。買賣
急增的同時，各代理行亦積極增聘人手及開設分行。其中，
港置工商舖銷售隊伍數目由年初3隊增加至現時8隊，人手
已較年初增加超過 1 倍，目前約有 78 人，而分行亦由旺角
遷至尖沙咀，面積由3000方呎增至5000方呎。

據了解，港置工商舖亦將增設商業部及工商部，其中商
業部料在8月中開始營運，將有7支銷售隊伍。

另邊廂，中原（工商舖）已落實租用上環新紀元廣場約
5000方呎樓面，呎租接近40元，將為該行第5個據點。

此外，資深投資者蔡志忠剛斥資 2180 萬元，購入尖沙
咀赫德道 11A 至 11D 號地下 A2 號舖，舖位面積 400 方呎，
呎價約5.45萬元。

據悉，蔡志忠買舖後隨即叫價 2680 萬元放售，另開價
每月7.2萬元放租。另土地註冊處資料顯示，尖沙咀同順興
商 業 中 心 以 10.88 億 元 成 交 。 登 記 買 家 AMERICAN
HERITAGE CO. LIMITED，有指買家為澳門傅老榕家族
後人傅繼瑞或其相關人士。

整體舖租下半年續升

環球經濟波動並未打擊本港商廈租金，在港擁有
逾30萬方呎甲廈樓面的紀惠集團指，過去一年旗下寫
字樓續租租金普遍較舊租約有超過三成升幅。

本港甲廈租金升勢持續，紀惠集團行政總裁湯文
亮指，目前旗下約30萬方呎商廈樓面全數租出，而今

年續租租金平
均有三成升幅
，對商廈前景
感到樂觀。

早前中環
國際金融中心
等頂級商廈傳
出減租個案，

湯文亮認為，主因是當年舊租戶以低廉的呎租租用大
量樓面，租戶遷離後釋放樓面多，業主自然會以較低
租金租出單位，但他相信有關樓面會在短期內獲市場
吸納。

另外，受惠於零售消費市道暢旺，紀惠持有的舖
位租金加幅同樣理想。湯文亮指，旗下舖位平均加租
幅度超過五成，個別舖位加幅超過一倍。

湯文亮又透露，今年上半年集團合共斥資逾 4 億
元購入物業，當中包括以 1 億元購入的跑馬地成和道
31號全幢，他預期物業每月租金收入約50萬元。被問
及下半年預算投資金額，湯文亮指會集中及優化旗下
物業，買賣則會採取審慎態度，但他明言目前集團已
持有不少商廈物業，未來會集中吸納商舖作投資用途。

紀惠甲廈續租金升三成

大圍站流標及北角邨地皮造價遜於市場預期，再
加上環球經濟前景不明朗，市場憂慮本地樓市轉弱。
不過物業顧問戴德梁行認為，目前市場用家需求仍大
，樓價大幅調整機會不大，上半年的升幅料可維持。

中小型樓價反覆上升，戴德梁行北亞區策略發展
顧問部主管陶汝鴻指出，上半年該類物業樓價升幅高
達15%，拋離期內豪宅樓價僅5.6%的升幅。他預期，
環球經濟前景不明朗等因素，下半年繼續影響本港樓
市，但由於香港經濟仍然錄得增長，單位供應短缺及
低失業率等利好因素仍然維持，而目前用家需求仍見
強勁，他相信下半年樓價可望保持平穩，樓價大幅度

調整的機會不大。
陶汝鴻稱，2至3月份住宅市場成交轉活令放盤驟

減，業主叫價高企亦令買家心態觀望，令 6 月份二手
成交量較之前放緩。他估計，下半年每月住宅成交量
料會在不足1萬宗水平徘徊，估計介乎7000至9000宗
水平。

另一方面，早前大圍站上蓋項目流標，前北角邨
地皮又以低於市場預期的價格批出。該行相信，當局
定期賣地會令發展商出價不如過往進取，但消息只會
對樓價造成短暫壓力；而相關項目要多年後才落成，
相信對樓價無實質影響。

為配合政府放寬白表客購買綠表居屋
的措施，各大地產代理瞄準機會出擊。其
中，中原地產計劃耗資千萬元，在全港增
設20間專營居屋的分行；香港置業則由即
日起設立39間居屋專門店；美聯物業則指
出，除了設立居屋專門店和網上資料庫外
，即日起委託該行放盤的居屋業主，即享
超市禮券優惠。

中原斥千萬增20分行
中原地產住宅部亞太區總裁陳永傑謂

，為配合新居屋政策，公司將率先於新界
區，包括粉嶺上水、屯門、天水圍、沙田
及大埔的居屋屋苑增設10間分行，預計全
港增設 20 間專營居屋的分行，投資額逾
1000萬元。同時，中原網頁將增設 「居屋

筍盤」推介，列明 「未補地價」及 「已補
地價」居屋放盤。

他又謂，中原地產昨天於火炭御龍山
商場設立獨家分店，是公司全港第 301 間
分店，為中原香港地產分行數目歷史新高
，希望年底前分店增至350間。

美聯推超市禮券優惠
此外，美聯物業董事布少明謂，為配

合新措施，凡即日起於美聯物業首次放盤
的居屋單位，業主可獲贈超市禮券優惠。
美聯亦特別設立 「居屋置業專門店」，以
及建立網上居屋資料庫等，務求活化居屋
市場。

美聯物業首席分析師劉嘉輝說，新措
施以 3 萬元為入息上限，料售價 200 萬元

的私樓受衝擊，但影響程度視乎實際安排
而定。他預計，受惠於新政策，二手居屋
年底前再升價 5%，而下半年二手居屋買
賣料攀至 4300 宗，重返 2011 年上半年水
平。

香港置業設39專門店
香港置業行政總裁李志成表示，看準

二手居屋帶來的換樓需求，該行即日起
設立39間居屋專門店，分布於鑽石山、觀
塘、沙田、馬鞍山、將軍澳及筲箕灣等地
區。

中原地產研究部指出，政府准許白表
客進入居屋第二市場，名額5000個，足夠
將2013年全年居屋第二市場的買賣宗數推
高到7000宗的水平，料創歷史新高。

▲林達民表示，落禾沙迎海下
周起在港進行路演

◀馬鞍山落禾沙飽覽吐露港及
西貢郊野公園沿岸美景

▲工商舖代理積極擴軍，其中港置工商舖將分行由旺角
遷往尖沙咀新址。圖為該行多名管理層出席分行開幕的
情況，包括美聯工商舖副主席黃子華（左五）、美聯工
商舖行政總裁黃漢成（右四）、港置工商舖董事黃耀輝
（右五）、港置工商舖營業董事林偉文（右三）等

地產代理爭開分行搶居屋客


