
易方達跨境ETF下月建倉

建築成本大增 地產商難厚利

李兆基：樓價有升無跌
針對政府建議每年5000名白表申請者

免補地價購買二手居屋，恒地（00012）主
席李兆基（人稱四叔）表示，由於政府增建
公屋、居屋，令貨源增加，故仍會 「貨多市
唔爽」 。他又指出，隨着建築費持續上升，
樓價將 「有升無跌」 ，但將來地產商不會賺
好多。他又為地產商抱不平︰ 「成日話地產
霸權，將來唔會係，係調轉，無權添！」

本報記者 陳萍花

二〇一二年七月二十日 星期五B2經濟􀰙責任編輯：余楚明

針對吉利汽車（00175）母公司吉利集團為應對資
金緊張而出售沃爾沃部分股權的傳言，吉利集團 CFO
兼任沃爾沃汽車全球董事的李東輝接受媒體採訪時回應
，的確有投資者找過吉利集團，希望對集團下屬沃爾沃
汽車進行戰略投資。因為沃爾沃汽車在 2010 年和 2011
年連續實現盈利，這吸引了一些投資者的興趣，不過雙
方並沒有安排實質接觸。他又稱會首先考慮的是建廠和
提高沃爾沃汽車的盈利能力。如果要實現這個銷量目標
，中國市場是沃爾沃汽車不可忽視的市場。

渣打上調港元及人幣存息

滙豐環球投資管理於最新發表報告中
表示，繼續看好新興市場股票，尤其是中
國及俄羅斯，指這些市場擁有充裕的空間
採取寬鬆的貨幣及財政措施，估值亦見吸
引。滙豐環球投資管理宏觀及投資策略環
球主管 PhilipPoole 表示，該行繼續看好亞
洲整體的經濟環境，預料今年區內經濟發
展可望超越成熟市場，而增長勢頭可望於
未來持續。

雖然股市料於短期內持續波動，但該
行對中國股票中長線的前景仍然感到樂觀
。隨着寬鬆政策陸續出台，相信內地經濟
於第二季應已見底。此外，從市帳率、預
期市盈率，以及相對於其過往歷史表現及
區內其他市場的股本回報率來看，中國股
票的估值目前仍然處於極低水平。

除中國外，Poole 續稱，該行亦看好
俄羅斯股票。以預期市盈率計算，該市場
的估值維持於 4.6 倍的偏低水平。俄羅斯
主要倚賴石油及其他硬商品，而長遠亦看
好這些商品的表現，但短期內油價可能會
受到歐洲疲弱的經濟拖累，而環球經濟放
緩亦會對油價帶來一定程度的影響。環球
經濟及金融市場氣氛等外在因素，將可能
繼續影響俄羅斯的經濟及市場表現，而當
中油價變動尤其關鍵。
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國美電器（00493）及蘇寧電器兩大家電銷售巨頭
，早前均發出盈警，指銷售收入大幅下跌。雖然電子
商務業務仍處虧損狀態，但為了拓展網上銷售渠道，
兩者大打價格戰。內地傳媒報道，國美網上商城總經
理韓德鵬表示，價格戰只是表面，核心本質則是供應
鏈的競爭。國美商城費用率行業最低，預計明年銷售
額突破百億後，就可能實現盈虧平衡。國美昨收 0.85
元，下跌3.409%。

內地傳報道，國美商城正以 「低價殺手」風格，
回歸黃光裕強悍的零售時代。韓德鵬表示，此前的所

謂價格戰，都不是真正的價格戰，要讓市場和消費者
明確認知，什麼才是真正的價格戰，對市場進行徹底
洗牌。

國美商城此輪價格戰背後，被認為是對黃光裕主
政時代強勢風格的回歸。報道引述接近黃光裕家族人
士透露，今年國美商城的快速增長，對行業格局產生
的影響，使黃光裕加碼電商布局。國美集團正由陳曉
主政時期的 「溫和」向黃光裕主政時期的 「強悍」回
歸。

國美總裁王俊洲表示，今年國美商城要實現中國

線上最大的家電零售商、未來兩三年實現中國網購市
場份額 15%的發展目標。韓德鵬更預言，電商在下半
年價格戰比上半年還要兇猛，今年下半年是市場地位
重新洗牌的節點。

然而，價格戰正使得電商行業普遍處於虧損的狀
況下。2011年被媒體爆出存在超過10億元虧損的京東
商城，今年上半年仍未見到盈利的曙光。而另一電商
業 「黑馬」蘇寧易購，也處在虧損狀態之下。

韓德鵬表示，國美商城採購價低，零售價自然比
行業水平低。而價格戰只是表面，核心本質則是供應
鏈的競爭。國美商城費用率行業最低，預計明年銷售
額突破百億後，就可能會實現盈虧平衡。

四叔昨日出席培華基金午餐會時，被問及對樓市前
景的看法，他指，建築費持續上漲，樓價自然有升無跌
。他舉例稱，10 年前恒基在屯門建豫豐花園，建築費
約每平方呎600元，今天若在屯門建屋，建築費已升至
每平方呎3000多元，是10年前的5倍。

他又指出，長實（00001）旗下將軍澳的 「峻瀅」
呎價只是5000多元，但建築成本高達4000元，直言地
產商 「邊有錢賺」。他又認為，將來不會再有 「地產霸
權」情況，反而會倒轉來，地產商變成 「無權」及 「惡
做」。

重申買股好過買樓
他表示，日後建築費回落可能性低，因為建築工人

要日曬雨淋，很多人不願入行，加上澳門大興土木及香
港也有很多基建項目進行，令建築工人短缺，故預料建
築費仍會高企，樓價自然難以下調。

至於政府容許每年 5000 名白表申請者免補地價購
買二手居屋，他表示，由於未來中小型單位供應較多，
預料該類樓價升幅不大，但豪宅價則有較大升幅。他重
申，隨着政府推出公屋及居屋，以及增加土地供應，仍
會 「貨多市唔爽」，再次建議市民 「買股票好過買樓」
。他透露，目前股票估值吸引，他亦會繼續增持恆地及
其他地產股，強調會選擇以股代息。

對於最近北角邨地皮成交價低於市場預期，以及港
鐵（00066）大圍站上蓋項目流標，四叔認為，主要因
為發展商考慮樓市 「好極有限」情況下，態度較 「穩陣
」，出價不會太高。他又稱，目前恒地土地儲備充足，
但遇到合適的地皮及價格，亦會投地。

港人港地影響有限
他又表示，有聽聞消息指政府或會向發展商買入邊

境土地，作綜合發展。但他強調，集團多年來亦累積不
少邊境土地儲備，期望政府讓地產商自行發展項目，因
為地產商經過長時間及繁複程序，大部分已完成土地工

程及收購私人土地業權，若由政府收回發展需時更長，
會拖慢土地發展進度及走回頭路。四叔又認為，政府倘
讓發展商補地價自行發展境邊土地，亦可以達到增加土
地供應的目的。

另外，對於特首梁振英提出的 「港人港地」政策構
思，四叔認為，如果只有小部分土地限定為 「港人港地
」，並在推出土地時列明限售予港人的條款則 「好閒」
，相信對樓市不會有太大影響。但若政策用於全部土地
，將會 「嚇窒」市場。

國美網上商城大打減價戰

香港中國商會主席、中國海外投資年會組委會執行
主席陳經緯昨日在記者會上表示，第二屆中國海外投資
年會將於下月22至23日在本港會展中心舉行，主題是
：全球經濟轉型與中國海外投資新模式。他指是次年會
將繼續推廣本港協助中國企業 「走出去」的作用，深入
解讀《關於鼓勵和引導民營企業積極開展境外投資的實
施意見》，並會公布2012年中國100大跨國公司及跨國
指數，又會安排多場論壇以及交流酒會，探討中國企業
海外投資的具體問題，如人民幣國際化對中國海外企業
的影響、中國企業海外融資及併購如何突破等。

投資推廣處助理處長鄧仲敏表示，投資推廣處今年
上半年已到訪很多內地城市路演，包括武漢、長沙和珠
三角，下月的年會亦會研討本港的現代服務業如何幫助
內地企業 「走出去」，如通過赴港上市，尋求國際平台
。此外，也會介紹不同國家的投資環境。

中國海外投資年會下月揭幕

內地進入減息周期，市場普遍預期人行將於下
半年再減息一次，減息將限制人民幣存息的升幅，
但近期本港銀行人民幣存息再有上調趨勢。渣打香
港昨日表示，由今日起，以全新資金作港元及人民
幣定存，可獲享優惠利率，其中 12 個月人民幣定
存息率由 2.5%大幅上調至 2.8%。渣打表示，以 10
萬元全新人民幣資金，作3個月、6個月及12個月
人民幣定存，存款息率將由 2.25%、2.35%及 2.5%
，上調至 2.5%、2.7%及 2.8%。而以全資港元資金
作3個月定存，10萬元以上定存息率由0.75%上調
至1%；100萬元以上則由0.85%上調至1%。

中移動（00941）旗下中移動香港宣布，選用
愛立信（Ercisson）及中興通訊（00763）為現有
FDD-LTE網絡，引進 TD-LTE技術，在香港建
設無縫雙制式融合網絡。兩家公司將平分份額，各
負責一半的網絡建設工程。

易方達資產管理（香港）常務董事林永森昨在記
者會上透露，易方達跨境ETF業務經過3年多籌備已
準備就緒，該基金發行期將於下月3日截止，估計最
快下月建倉。

易方達恒生ETF聯接基金7月18日開售，主打的
是 「港股直通車」，目前內地投資者缺乏直接投資香
港市場的便捷途徑，目前投資H股最方便的途徑是利
用有 「小港股直通車」之稱的易方達香港H股ETF，
這隻跨境ETF可在上交所市場購買，直接投資香港市
場，借助ETF低成本分享H股收益，同時指數化投資
還可分散個股風險。

被問及該基金於內地剛剛推出反應似乎不熱烈，
林永森回應，目前投資者反應還算不俗。不過內地投
資者對於剛剛開始發行的產品需要認識過程。

對於有報道指南方東英資產管理、易方達資產
（香港）、嘉實國際資產管理所申請的RQFII之A股
產品將會陸續於未來3個月獲證監會批准，平均每月
一隻。易方達資產管理（香港）未有否認傳聞，惟以
敏感時期為由，未有公布更多細則。

易方達資產管理（香港）昨日預期，第三季中國
經濟仍會處於低增長及低通脹的局面，未來貨幣政策
有進一步放鬆空間。易方達資產管理固定收益部首席

執行官馬駿在記者會表示，預料下半年中國經濟繼續
向下，但離底部不遠。

他續稱，目前恒指及國企指數預測市盈率僅為9.3
倍及 6.8 倍，接近 08 年第 4 季的低位，加上內地赤字
輕微，故有能力刺激經濟。估計中央將推出更多貨幣
政策進一步刺激經濟，包括降低存款準備金率、減息
等。展望下半年，他預期股票市場仍將處於區間震盪
格局，市場全年有望實現溫和上漲。

特首梁振英上場後，未有對樓市下 「重藥」，
投資界對樓價展望轉趨審慎樂觀，其間瑞銀發表研
究報告，一改對下半年樓價預期，由原先預測下跌
5%，調整為按年持平，甚至有5%升幅。瑞銀解釋稱
，修正樓價展望，主要考慮到住屋需求穩定、按息
低企，以及市場對新政府的房屋政策憂慮減輕。瑞
銀早前顧慮到香港住宅供應增加、內地人士減少來
港置業，故預測今年下半年樓價會下跌半成。另外
，大和指出，港府最新政策主要集中大眾房屋需求
，無意打壓樓價，並非對所有發展商都受到影響。

至於地產股方面，瑞銀指出，發展商新盤銷情
轉佳，可加快資金回籠速度，土地持續供應市場。
瑞銀把本地地產股投資評級由 「中性」上調至 「偏
向增持」。瑞銀看好長實（00001）、信置（00083）
及嘉里（00683）。信置昨日股價升4.5%，收13.3元
；長實股價升0.2%，收100.3元。

瑞銀轉軚看升樓市

◀李兆基認為，由於建築成本急升，本港樓價有
升無跌 資料圖片

▲屯門區的建築成本已較十年前上升五倍，圖為
豫豐花園

■翔宇疏浚純利大增兩倍
翔宇疏浚（00871）去年總體收益增長逾203%，達

到 11.4 億元人民幣，綜合純利增幅亦高達 219%，逾 3
億元。智信中國低碳投資總裁郭信麟對媒體表示，翔宇
疏浚的環保疏浚和水務管理，將會是公司未來盈利增長
的新亮點，根據水利部資料，水力資源及相關專案在未
來的數年間，將會有大量投入。公司昨天收報1.81元，
上升2.841%。

信義玻璃（00868）昨日發盈警，預期截至2012年
6 月底止半年業績，期內純利將較 2011 年同期減少約
40%。純利減少主要是由於在經濟不明朗情況下，浮法
玻璃及太陽能玻璃於中國及全球市場之售價於 2012 年
首季有所下跌所致。

■信義玻璃半年少賺40%

金蝶國際（00268）昨日發盈警，預期截至2012年
6月底止半年業績，將由2011年同期錄得的盈利轉為錄
得虧損，主要歸因於持續惡化的宏觀經濟環境對企業
IT 支出的不利影響，營業收入出現負增長。其股價昨
日升1%，收報0.97元。

■金蝶中期料盈轉虧蝕

▲左起：易方達資產管理（香港）基金經理王曉
晨、固定收益部首席執行官馬駿、常務董事林永
森、銷售及事務部主管周美詩 本報攝

中移動夥中興建4G網

■吉利：沃爾沃獲洽入股

簡訊

▲中國海外投資年會組委會昨日舉行記者會 本報攝


