
甲廈空置率3.4%創20年新低

恒隆傳10億沽汀蘭居
近期去貨意欲甚強的恒隆（00101），

再度沽出旗下大額非核心物業。市場消息指
，恒隆早前低調放售的荃灣服務式住宅汀蘭
居，獲買家出價逾10億元購入，以項目共
438間客房計算，每間房售價約230萬元。
連同汀蘭居在內，恒隆年初至今沽出5項大
額物業，已套現超過38億元。

本報記者 陸香明
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本公司及董事會全體成員保證信息披露
的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、
誤導性陳述或重大遺漏。

一、事件概述：
鑒於廈門燦坤實業股份有限公司（以下

簡稱 「公司」）從2012年7月9日至2012年
7月23日止，已連續11個交易日每日股票收
盤價低於每股面值 1 元人民幣。根據深圳證
券交易所《股票上市規則（2012年修訂）》
第14.3.12條規定： 「上市公司出現連續十個
交易日每日股票收盤價低於每股面值的，應
當在次一交易日發布公司股票可能被終止上
市的風險提示公告，其後每個交易日披露一
次，直至收盤價低於每股面值的情形消除或
者本所作出公司股票終止上市的決定。」

二、風險提示：
1、根據深圳證券交易所《股票上市規

則（2012 年修訂）》第 14.3.1 條第（十五）
款規定： 「在本所僅發行B股股票的上市公
司，通過本所交易系統連續二十個交易日
（不含公司股票全天停牌的交易日）的每日
股票收盤價均低於股票面值，本所有權決定
終止其股票上市交易」。如果公司在之後的
九個交易日（自 2012 年 7 月 24 日起至 2012
年 8 月 3 日止，不含公司股票全天停牌的交
易日）每日股票收盤價低於每股面值的情形
沒有消除，公司股票將可能被終止上市。

根據《股票上市規則》(2012 年修訂)
第 14.3.9 規定，如果公司股票出現第 14.3.1
條第（十五）款規定情形的，公司將在事實
發生的次一交易日披露終止上市風險提示公
告，公司股票自公告之日起停牌，深圳證券
交易所將自本公司股票停牌起十五個交易日
內作出公司股票是否終止上市的決定。

2、根據深交所〈關於發布《深圳證券
交易所股票上市規則（2012年修訂）》的通
知〉（深證上【2012】214 號）和深交所
《股票上市規則（2012年修訂）》第14.3.24
條、第 14.3.25 條和第 14.3.27 條的規定，如
本公司股票被交易所作出終止上市決定，本

公司股票將自交易所作出決定後五個交易日
屆滿的次一交易日起進入退市整理期，退市
整理期的期限為三十個交易日。退市整理期
間，公司股票進入退市整理板交易，並不再
在主板行情中揭示，公司股票價格的日漲跌
幅限制為 10%。退市整理期屆滿，公司股票
終止上市。鑒於深交所退市整理期制度的相
關技術準備尚待完成，進入退市整理期的具
體時間將另行公告。

為確保本公司股份在終止上市後可以進
入相關場外交易市場轉讓，公司將於近期與
一家具有《股票上市規則（2012年修訂）》
第 4.1 條規定資格的股份轉讓服務機構簽訂
協議，如本公司股票被終止上市，將委託該
機構提供進入全國性的場外交易市場或者符
合條件的區域性場外交易市場的股份轉讓服
務，並授權其辦理證券交易所市場登記結算
系統的股份退出登記事宜，以及辦理股份重
新確認、股份轉讓系統的股份登記結算等事
宜。

本公司將視情況及時履行信息披露義
務。

3、公司董事會提醒廣大投資者理性投
資，注意投資風險。

4、實行終止上市風險警示期間，公司
接受投資者諮詢的聯繫方式如下：

聯繫地址：福建省漳州市台商投資區燦
坤工業園

郵政編碼：363107
聯繫電話：0596-6268161
聯繫傳真：0596-6268104
公司將嚴格按照深圳證券交易所《股票

上市規則》及有關法律法規的規定和要求，
及時做好信息披露工作。公司指定信息披露
報刊為《證券時報》、香港《大公報》。

特此公告。

廈門燦坤實業股份有限公司
董 事 會

2012年7月24日

證券簡稱：閩燦坤B 證券代碼：200512 公告編號：2012-040

廈門燦坤實業股份有限公司
關於本公司股票可能被終止上市的風險提示公告（第二次）

發展商近月積極沽售非核心物業，當中頻頻出貨
的恒隆再有大額物業易手。市場盛傳，恒隆持有多年
的荃灣服務式住宅汀蘭居，新近以超過10億元成交，
較原先開價12億元低逾一成。市場另有消息稱，物業
獲洽購至尾聲，買賣雙方預料在短期內簽訂買賣文件
。汀蘭居共有 438 間客房，總樓面約 21.6 萬方呎，以
此計算每間房售價約230萬元，樓面呎價約4700元。

汀蘭居回報率料達6厘
資料顯示，汀蘭居提供開房式、1房、1房連露台

等單位，每間房面積由440至800方呎。恒隆網頁顯示
，不設廚房的開放式單位面積由440至460方呎，月租
1.3萬元起；連廚房的1廳1房單位面積則由660至800
方呎，月租1.8萬元起。另外，汀蘭居亦提供短租服務
，7 晚租金 4888 元起。據估計，項目全數單位租出每
月租金收入可達500萬元，回報率料達6厘。

據了解，汀蘭居由恒隆發展，原屬酒店項目，物
業發展時深井一帶樓市炒風熾熱，恒隆亦在1996年12
月以10.7億元，將未落成的物業轉售予信置（00083）
。不過後來信置在收樓時指貨不對辦，於1998年6月
底取消交易，恒隆最終須賠近 5 億元訂金及利息予信
置，恒隆其後將物業改成服務式住宅用途。

此外，土地註冊處資料顯示，早前傳出獲洽購的
長沙灣百佳商業中心，落實以 6.25 億元成交，呎價
4310元，新買家為麗匯發展有限公司，公司董事包括
陳淑儀，以及從事紡織業的 「燈芯絨大王」江達可。
據統計，年初至今恒隆已沽出至少 5 項大額非核心物
業套現，涉資多達38億元。

另方面，投資物業交投暢旺，業主放售態度同樣
積極，中環一幢總樓面不足3000方呎的單幢商住大廈

，業主索價逾億元。

威靈頓街53號索1.25億
中原（工商舖）助理營業董事陳權威表示，獲業

主委託放售中環威靈頓街 53 號商住大廈，該廈樓高 6
層，地盤面積約 726 方呎，總樓面面積 2952 方呎，業
主意向價 1.25 億元，8 月 20 日截標。據悉，上址業主
早在1978年以150萬元購入上址。

歐債危機陰霾未散，金融業擴充步伐放緩拖低市
場對中區寫字樓需求，不過企業遷離核心區，另東九
龍寫字樓租務表現理想，整體甲廈空置率再創新低。
仲量聯行分析稱，目前本港整體甲級商廈空置率僅
3.4%，創近20年來最低水平。

環球經濟不穩，金融業幾乎停止擴充，本港甲廈
租金亦見放緩，仲量聯行數據顯示，上半年本港商廈

租金累計下跌3.3%。不過，該行香港商業部主管龐定
勤表示，租金下降主要來自中環甲級商廈在期內跌
7.4%，期內其他地區租金普遍錄得輕微增長，當中尖
沙咀及九龍東商廈租金分別升3.3%及4.7%。

事實上，企業遷離核心區刺激東九龍等新商業區
的租務需求，再加上業主購買自用物業增加，令整體
空置率不升反跌。該行數據顯示，本港甲廈空置率由

去年底4.2%，降至6月底3.4%，為20年來最低水平。
龐定勤預期，中區租金下半年將再跌5至10%，其他地
區則大致保持平穩。

另外，該行仍然看好商舖市場，該行商舖部港區
董事郭富禮稱，上半年街舖租金上升超過兩成，雖然
環球經濟增長放緩料會令零售商擴充態度轉趨謹慎，
惟新品牌來港開店帶動租務需求，料本港商舖租金升

幅仍會錄得升幅，下半年將升約5%。
住宅市場方面，仲量聯行香港董事總經理曾煥

平指出，該行原先預期中小型住宅全年樓價將保持
平穩，惟半年升幅已達 9.3%，估計全年升幅約維
持在一成水平；豪宅價格上半年則升 3.4%，表現
較預期為差，估計下半年同樣會橫行，全年料升
4%。

市建局今年 「重頭戲」旺角洗衣街（波鞋街
）重建項目昨截意向，挾核心區零售概念，項目
接18份意向書，成績跟中區嘉咸街項目同樣理想
，除了長實（00001）及新地（00016）等投地常
客外，百利保（00617）、麗新發展（00488）、
九建（00034）、金朝陽（00878）及永泰地產
（00369）等中小型財團亦看準項目前景，群起
跟大型財團競逐。

在8號颱風懸掛前夕，各地產商代表紛紛到
達市建局總部遞交意向書。該局昨傍晚宣布，項
目合共接獲18份合作意向書，轄下遴選小組將挑

選合資格的機構投標，預計招標工作將於短期內
展開。

今次邀意向的項目共約290 伙，佔半數屬於
限呎戶，但項目內的商舖價值高，故除了長實、
新地、恒地、南豐、新世界（00017）、信置
（00083）、中海外（00688）及會德豐（00020）
等投地常客外，亦有不少中小型財團遞交合作意
向書。

其中，百利保集團投資地產部總經理衛振聲
表示，旺角洗衣街項目位處市區，挾交通便利優
勢，位置很好，所以遞交意向，集團計劃以獨資

方式競投項目的發展權。被問到項目半數單位限
呎，他坦言，項目的價值以地舖為主，住宅涉僅
290伙，所以相信影響不大。

在區內持有金雞廣場的麗新發展，以及2008
年奪得旺角麥花臣球場重建發展權的九建，為擴
大區內版圖，昨天亦分別遞交意向書。此外，英
皇（00163）、金朝陽、永泰地產及嘉華（00173
）亦表示已遞意向書。

旺角波鞋街重建項目位於洗衣街、奶路臣街
及花園街交界，佔地約2.66萬方呎，總樓面約24
萬方呎，可建約290個住宅單位，其中一半單位
實用面積必須少於500方呎，項目商業樓面約佔
5.3 萬方呎，因為測量師對商業樓面估值分歧，
令整個項目估值介乎16.8億至60億元，樓面呎價
由7000元至2.49萬元不等。

特首拋出新居屋政策屬意協助年輕人上車，卻未料
市場卻借勢炒起居屋，措施未落實已 「辣慶」市場。不
少業主睇好後市紛紛吊高賣，將軍澳兩成居屋業主索性
封盤善價而沽。

世紀 21 物業（將軍澳）分行經理魏仕良表示，不
少業主睇好後市，將軍澳區約有20%居屋業主封盤善價
而沽，市場缺盤下卻惹來買家搶貨，英明苑B座中層5
室，建築面積513方呎，2房間隔，座向東南，望園景
，成交價245萬（自由市場），呎價4776元，屬市價成
交。買家為上車客，購入上址自住。原業主2002年12
月斥資約91萬元購入上址，持貨至今10年，現將物業
沽售，帳面獲利約154萬元，物業期內升值1.69倍。

中原地產香港仔中心分行經理周世康表示，雅濤閣
1座高層F室505方呎兩房，望山景，剛以綠表價240萬
元易手，呎價約 4752 元。原業主於 2002 年 1 月以
110.75萬元（未補地價）購入上址，帳面獲利129.25萬
元。本月迄今該區暫錄約5宗居屋成交，與上月相若。

今年賣樓豐收期的信置（00083），
旗下九龍塘逸瓏累售100伙套現36億元，
尚餘 20 伙待售，意向呎價 1.75 萬至 3.18
萬元，料值15億元。

信置營業部總經理田兆源表示，九龍
塘逸瓏累售100伙套現36億元，平均呎價
近2萬元，剛過去周末連售兩伙，售出單
位中佔80%為本地用家，內地客佔20%。

籌備9月入伙及開放全新現樓示範單
位，現時尚餘 20 伙待售，其中 5 伙屬標
準單位，其餘全為特色戶，意向呎價介乎
1.75萬至3.18萬元，市值約15億元。

此外，颱風韋森特襲港，昨日新盤二
手幾陷停頓，其中長實（00001）將軍澳
峻瀅風雨無阻，繼續照常營業。

樓市回暖，兼夾特首居屋政策為樓市撥火，有經紀
預言7月樓市將逢 「第二春」，樓市再展升浪，本港兩
間龍頭代理起勢擴軍招兵買馬。分行數目已突破301間
成行內領導先驅的中原，繼續加強擴充力度，目標於年
內增至350間以及再招500人；另美聯（01200）更豪情
壯語揚言以無上限擴充迎敵。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，集團月初
分行數目已突破301間，晉身為全港最大規模的地產代
理，新近再有葵涌廣場第4分行龍頭舖正式開幕。下半
年樓市轉旺，為迎接住宅物業需求增加的趨勢，集團將
加強擴充力度，目標於今年內將增加分行數目至350間
，進一步擴大服務網絡。他續說，加分行自然要招兵買
馬，下半年將會積極透過社區及政府機構舉辦的招聘活
動羅致人才。由年初至今，該行共參與 28 場招聘會，
單計 6、7 月參與之場數達 10 場之多，成功吸引約 250
人應徵，當中約80人已落實獲聘用。

陳永傑稱，中原今年至今總入職人數達 1722 人，
前線員工人數近1700人，預算下半年會多增聘500人。

中原矢志擴大網絡，美聯亦不執輸，執行董事陳坤
興表示，政府大力增加土地供應，新盤供應勢隨之大增
，為配合市道形勢，美聯將無上限擴充，預計每年增開
10%至 20%分行，人手有機會每年增加 10%至 30%。目
前美聯於香港共有約240間分行及3000餘人手，整個集
團連同子公司計算，內地及本港共有約600間分行及約
8000人。

內地知名人士對本港物業趨之若鶩，繼影帝陳道明
先後購入本港多項豪宅後，內地女星徐帆斥逾半億購入
長實（00001）中半山君珀1伙，呎價3萬元。

君珀早前盛傳沽出的1樓B室落實成交，土地註冊
處資料顯示，君珀1樓B室花園大宅1980方呎，連449
呎花園及280呎庭園，5940萬元沽出，呎價約3萬元。
登記買家為內地影星徐帆（XU FAN）。徐帆曾參演內
地巨獻 「唐山大地震」，戲中飾演慈母，憑着入木三分
的演技入圍角逐2010年度電影華鼎獎最佳女主角。

另外，土地註冊處資料顯示，大潭紅山半島棕櫚徑
36 號屋以 6938 萬元易手，單位面積 2588 方呎，呎價
26808 元。登記買家為葉成輝及李虹，葉成輝與 EMC
大中華區總裁同名。原業主於 2007 年 4 月以 3200 萬元

購入，勁賺 3738 萬元或 1.17 倍。同時，
信置（00083）油麻地御金．國峰 3 座 38
樓A室天池屋，以8486.4萬元易手，單位
面積2652方呎，呎價3.2萬元，買家料為
內地港商。

美聯無限擴充迎戰中原

將軍澳兩成居屋業主封盤

波鞋街項目接波鞋街項目接1818份意向書份意向書

▶衛振聲表示，旺衛振聲表示，旺
角洗衣街項目價值以角洗衣街項目價值以
地舖為主地舖為主 本報攝本報攝

◀汀蘭居提
供開房式及1
房等間隔的
單位，每間
房面積由440
至 800 方 呎
，月租則由
1.3萬元起

徐帆5940萬吸君珀大宅

逸瓏累售100伙套36億


