
太保盈利跌54% 內含價值增7.3%

兩房呎價9283元締新高

南豐新邨單月3度破頂
全城二手沸騰，特首 「出口術」 亦未遏

止升勢，港、九及新界屋苑呎價輪流挾高！
受龍頭屋苑鰂魚涌太古城帶挈，區內南豐新
邨的474呎單位，近1個月來3度破頂，最
新10座低層C室以440萬元易手，呎價達
9283元，攀登屋苑巔峰；另將軍澳亦解除
「重災區」 魔咒，將軍澳廣場2房呎價直撲
8000元，屬屋苑高位。

本報記者 林惠芳

■電煤併軌須先解決運輸 B2

■A股料跌破2100關 B3
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內銀業績或拖低大市
德國總理默克爾表明支持歐洲央行有條件購買債券的主

張，進一步紓緩投資者對歐債危機的憂慮，加上美國聯儲局
主席伯南克將於本月底發表演說，市場再次憧憬推出第三輪
量化寬鬆政策（QE3）的機會，帶動外圍股市靠穩。不過，
證券業人士認為，歐債問題難以解決，加上內地 「放水」行
動受制於 「通脹」二字，相信港股短期繼續悶局，當心內銀
股業績或拖低大市。

騰祺基金管理投資管理董事沈慶洪認為，默克爾捍衛歐
元區，市場解讀為支持歐洲央行購買國債，惟大前提是相關
國家需要交出財政自主權，這在執行上甚具難度。至於市場
憧憬中國人民銀行的行動，他相信內地將繼續下調存款準備
金或減息，惟步伐會較為緩慢，畢竟食品價格有機會反彈，
將導致通脹回升的問題。沈慶洪說，本周將有多隻內銀股
「放榜」，倘若業績稍遜預期，即有機會拖累大市。

海通國際環球投資策略部副總裁郭家耀表示，默克爾開
腔支持歐央行，刺激歐洲股市飆升創5個月高位，華爾街股
市亦靠穩，不過市場仍然等待人行 「出招」，預期港股短期
維持膠着狀態，恒指在19800點至20300點區域呈悶局。

智能手機大行其道，帶動舜宇光學（02382）
今年上半年純利大幅增長近八成。集團總裁孫泱
昨日表示，由於去年下半年的基數較高，料今年
下半年純利增幅或不及上半年，但手機照相模組
業務增長仍然強勁。他續稱，雖然集團正處高速
發展階段，但希望維持派息率於30%至35%水平。

孫泱表示，現時內地智能手機的滲透率僅
30%，預期未來數年智能手機的增長潛力巨大。
被問及現時集團的產能能否應付有關增長勢頭，
他透露，集團下半年資本開支約 2 億元（人民幣
，下同），主要用作信陽廠房的前期投入及擴大
手機照相模組業務產能。他續稱，全球經濟仍然
疲弱，故集團對拓展產能上十分審慎，而 2 億元
的投資已足以應付。

期內毛利率由21.4%下降至19.2%，主要由於
手機照相模組業務的毛利相對較低。他表示，集
團未來將發展高毛利產品，如光學儀器、車載鏡
頭、智能電視等，料全年毛利率可保持於現水平
或有所改善。

隨專注研發新產品外，集團還大力拓展國際
業務，孫泱指出，除日本及韓國已設有當地公司

外，集團去年於美國設置子公司，希望吸納更多
如蘋果及谷歌等國際客戶。他透露，現時集團國
際客戶佔業務比重約 30%至 40%，其餘為內地客
戶，希望國際客戶的比重進一步上升。

他續稱，集團未來的目標分兩大方向，一是
加強現有產品的技術研發，擴大市場佔有率；二
是拓展新業務，成為未來的新增長動力。而集團
希望控制研發費用佔收入5%左右水平。

滙控：維持派息奮戰到底
對於英國監管機構要求銀行減少派息，以維持充

足的資本比率，一向以穩定派息吸引投資者的滙控
（00005），表示堅持派息，並強調若果英國的監管機
構企圖迫使集團停止派股息以保存資本，集團願意
「戰鬥至死」維護派息制度。滙豐管理層一向都希望

集團派息可循序漸進地增加。
由於滙控一直是英國銀行界最大的股息付款人，

不過隨着當地對銀行加強監管，並要求銀行加大資本
充足比率，滙控自然 「難逃一劫」。集團財務總監麥
榮恩（Iain Mackay）於上周六接受外電訪問時表示，
集團會 「戰鬥至死」維護穩健的派息制度。他早於本
月初在分析員會議上，批評某些財政政策委員會（FPC
）成員，不充分理解的資本市場工作。

他稱： 「他們（監管機構）相信銀行能夠加強通
過削減員工的浮動薪酬，以及通過提高資本市場的資
本，限制向股東分紅，」但他表示，這種想法並不合
理，並強調，如果他們企圖去壓低集團股息，滙控將
抗爭到底。他續稱： 「如果你希望在任何時候能夠在
市場上籌集資本，你得先回報你的股東，故從我們的
角度來看，是以股東的利益為大前提。」截至2011年
8月，滙控在過去5年支付的股息，是全球銀行之最。招金賺近5億跌31%

面對金錠銷售額減少拖累，招金礦業（01818）昨公布
，上半年股東應佔溢利倒退31%，只有4.95億元（人民幣，
下同），每股盈利相應跌至 0.17 元，不派中期息。期末，
現金及相關等價物大幅減少54%，只有約5.7億元。

董事長路東尚表示，將加大安全環保投入力度，計劃投
放1億元，增加安全生產建設，下半年將抓住黃金生產時機
，提高採出礦量及出礦品位。同時，在夏甸金礦、大尹格莊
金礦、河東金礦和金翅嶺金礦，開展深部開拓工程，確保全
年新增黃金資源量80噸以上，全年計劃收購黃金資源量50
噸。上半年集團總收入錄得19.5億元，按年跌22%。完成黃
金產量約40.25萬盎司，增長9.5%。

南豐新邨一個月破頂成交
成交單位

10座高層C室

10座頂層B室

10座低層C室

面積（平方呎）

474

474

474

成交價（元）

430萬

435萬

440萬

呎價（元）

9072

9177

9283

太保中期業績摘要
（截至6月底，單位：元人民幣）

經營狀況

保險業務收入

已賺保費

投資收益

總收入

給付、賠款及費用

純利

每股基本收益

主要經營指標

壽險上半年新業務價值

財產保險綜合成本率

集團內含價值

集團償付能力充足率

─壽險償付能力

─財險償付能力

2012年

905.11億元

809.03億元

84.19億元

899.12億元

（864.31億元）

26.38億元

0.31元

40.61億元

94.2%

1218.33億元

271%

183%

194%

2011年

868.75億元

751.22億元

101.87億元

858.05億元

（787.81億元）

58.16億元

0.68元

38.30億元

91.1%

1135.64億元

284%

187%

233%

變幅

+4.19%

+7.70%

-17.36%

+4.79%

+9.71%

-54.64%

-54.41%

+6.0%

+3.1個百分點

+7.3%

-13個百分點

-4個百分點

-39個百分點

▲舜宇光學總裁孫泱（左）表示，未來數年
智能手機的增長潛力巨大。旁為董事長葉遼
寧 本報攝

買家不斷追價，港島東熱門上車屋苑南豐新邨步步
上升，屋苑474平方呎的細單位頻頻破頂。代理消息指
，南豐新邨10座低層C室，面積474平方呎，屬2房間
隔，剛以440萬元易手，折合呎價達9283元，創屋苑歷
史新高。原業主於 2011 年 3 月以 345 萬元購入，現扣
除 SSD 後，持貨逾 1 年，帳面仍賺逾 70 萬元，賺幅逾
20%。

事實上，南豐新邨的474平方呎細單位，在過去約
1 個月已 3 度破頂，最先錄得為 10 座高層 C 室，以
430 萬元易手；其後為 10 座頂層連天台的疑似凶宅，
上月以 435 萬元沽出，呎價高見 9177 元，一度創屋苑
新高。

將軍澳廣場呎價撲8000
此外，將軍澳亦擺脫重災區的形象，近月連環破頂

。消息指，將軍澳廣場 5 座頂層連天台，面積 695 平
方呎，以 550 萬元易手，折合呎價 7914 元，再創屋苑
新高，原業主於08年以355萬元購入單位，帳面賺195
萬元。

香港仔區亦狂追落後，中原地產首席分區營業經理
盧鏡豪表示，鴨脷洲海怡半島 23A 座高層 B 室，面積
745平方呎，擁2房間隔，附工人房，望部分海景，以
655萬元易手，呎價達8792元，創同類單位歷史新高。
為免遲買更貴，買家入市步伐極快，例如16座中高層E
室，面積 1093 平方呎，原業主放盤僅 2 小時，即獲用

家以1180萬元 「搶盤」購入，折合呎價達1.08萬元。
香港仔港麗豪園亦再錄破頂，中原地產分行經理周

世康謂，港麗豪園 2 座低層 D 室，面積 688 平方呎，2
房間隔，享池園景，以440萬元賣出，呎價6395元，不
但比今年初同類單位造價貴 13%，更屬 98 年開賣以來
歷史新高。

二手周末成交跌6.8%
二手居屋亦頻錄高價，消息指，青衣青雅苑中層7

室，面積583平方呎，以自由市場價300萬元易手，折

合呎價達5146元，屬屋苑歷史新高。
屯門居屋亦創新高，祥益地產營業經理黃慶德表示

，屯門富健花園 11 座低層 J 室，面積 695 平方呎，屬 3
房間隔，以 185 萬元居二市場價易手，呎價達 2662 元
創同類單位歷史新高。

不過，樓價愈搶愈貴，二手交投量略見放緩。中原
地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，十大屋苑於過去周
六日共錄41宗成交，按周下跌6.8%，他認為，十大屋
苑成交下跌，主要是受到呎價持續上揚，以及二手盤源
短缺影響。

中外運半年純利跌11%
中外運（00598）昨公布，受運輸費用及員工成本增加

影響，上半年股東應佔溢利約3.9億元（人民幣，下同），
按年下跌11%，每股基本盈利跌至0.09元，董事會建議不派
中期息。集團營業額錄得 231.6 億元，同比增長 12.4%，主
要受惠集裝箱海運市場運價上漲。

好孩子中期利潤挫12%
兒童耐用品製造商好孩子（01086）公布，受外匯遠期

合約錄得損失影響，上半年股東應佔溢利約1億元，按年跌
12.2%，每股基本盈利 0.1 元，不派中期息。期內，總收益
為23.1億元，升17.3%，毛利率提升0.6個百分點至19.1%。

華眾半年業績料大降
再有半新股業績 「走樣」。上市只有 7 個月的華眾

（06830）刊發盈警，解釋由於推出新產品、停產部分舊產
品，直接導致毛利率下跌，加上因收購而錄得的收益尚未
確認，以及因安排上市而錄得額外開支，預期截至6月底止
中期業績將錄得大幅下降。

碧生源半年虧1.68億
靠銷售減肥茶起家的碧生源（00926）昨公布，上半年

虧損擴大至1.68億元（人民幣，下同），每股虧損0.1元，
董事會決議不派中期息。面對經銷商對產品需求持續減少
，集團預警2012年全年將錄得重大淨虧損。

上半年集團營業額只有 3.25 億元，較去年同期急挫
36.5%，毛利率跌3.5個百分點至86%。

雖然未有全新盤登場，但市場氣氛好轉
帶動在售新盤銷情。綜合市場數據，周末兩
日新盤共錄得 80 宗成交，按周勁升 60%。
其中長實（00001）將軍澳峻瀅及新世界
（00017）沙田溱岸8號分別錄得33及30宗
成交，撐起一手市場。

新盤銷情受近日市況好轉帶動而回升，
綜合市場消息，剛過去的周末市場合共錄得
約 66 宗一手成交。消息指，長實將軍澳峻
瀅共錄得 33 宗成交，為周末銷情最佳的新
盤，佔期內新盤交投逾半，市場指該盤現時
待售單位不足 50 個。另外，新世界等發展
的沙田溱岸8號亦沽出30伙。

至於其他新盤則錄得零星成交，信置
（00083）白石角溋玥．天賦海灣周末沽 8 伙，同由信
置發展的火炭御龍山、嘉里（00683）跑馬地紀雲峰及
新地（00016）元朗尚豪庭則各錄1宗成交。

市場氣氛好轉，部分發展商亦將餘貨加價，其中嘉
華（00173）等發展的黃竹坑深灣9號，餘下14伙分層
標準戶會加價5%。

美聯首席分析師劉嘉輝預期，今年平均每宗一手私
樓金額甚至會跌破1000萬元水平。

一如太保（02601）早前發出的盈
警所示，集團昨日公布的業績，上半
年純利倒退54.64%至26.38億元（人民
幣，下同）。雖然純利大幅下跌，但
集團內含價值增長7.3%至1218.33億元
，壽險新業務價值亦升 6%至 40.61 億
元；償付能力充足率雖然下跌，但仍
處271%高水平。但值得注意的是，財
險期內綜合成本率增加3.1個百分點至
94.2%，償付能力更大跌39個百分點至
194%。

內地 A 股今年上半年表現疲弱，
拖累太保投資收益減少17.36%至84.19
億元，加上業務增長放緩，已賺保費
僅增長 7.7%至 809.03 億元，以致純利
大幅倒退。集團每股基本收益 0.31 元
，不派中期股息。

期內，太保的總投資收益率 3.9%
，同比下降0.5個百分點；淨投資收益
131.46億元，同比增長22.2%；淨投資
收益率4.9%，同比提升0.5個百分點。
集團投資資產總額為5866.07億元，較
上年末增長12.3%。其中固定收益類資
產佔比 83.5%，較上年末下降 2.1 個百
分點；權益類資產佔比10.6%，較上年
末上升0.3個百分點。主要是集團根據
對債券市場走勢的判斷，並基於資金
流動性管理的需要，配置了 70 多億元
的債券基金和貨幣市場基金。

太保上半年實現保險業務收入
905.11 億元，同比增長 4.2%。其中，
壽險業務收入 552.29 億元，同比增長
1.2%；產險業務收入 352.46 億元，同
比增長9.2%。兩者盈利分別下跌62.1%

及 33%，至 10.59 億元及 15.68 億元。
集團和太保壽險、太保產險的償付能
力充足率分別為271%、183%、194%，
分別下跌 13 個百分點、4 個百分點及
39 個百分點。而太保產險因受賠付支
出增加等因素影響，上半年綜合成本
率同比上升3.1百分點至94.2%。

太保壽險的新保業務收入 249.42

億元，同比下降17.8%；續期業務收入
302.87億元，同比增長25%。實現新業
務價值 40.61 億元，同比增長 6%；新
業務利潤率達到 15.4%，同比提升 3.5
個百分點。而上半年壽險保單繼續率
維持在優良水準，13 個月保單繼續
率 為 91.6%，25 個月保單繼續率為
90.6%。

▲ 南豐新邨
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舜宇冀維持派息率35%

▲ 太保償付能
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