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天頌苑訴訟風險 房委會允承擔
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【本報訊】政府宣布重推天水圍天頌苑八百二十
五個居屋單位，但房委會與天頌苑業主委員會就拖欠
數千萬元管理費爭拗尚未解決。運輸及房屋局局長張
炳良強調，諮詢法律意見後，認為日後若面對訴訟，
房委會將一力承擔責任。

涉數千萬管理費爭拗
明年初接受申請的天頌苑貨尾單位中，六百四十

個屬頌波閣（K座）及頌浩閣（L座），在一九九九
年被揭發短樁後，擁有其業權的房委會斥資逾二億五
千萬元作修復，包括電力、消防、供水及升降機等。
房委會原本打算○三年出售，但受當時停售居屋影響
而再押後，其後房委會計劃推售時，屋苑業主委員會
指房委會未有為兩幢大廈交管理費，揚言對方推出單
位即申請釘契，因此前年臨時抽起該兩幢大廈不賣。

兩幢樓宇連同另外一百多個單位丟空長達十三年
，天頌苑前業委會委員莫炎熙認為，政府重推天頌苑
是好事，有助港人置業。不過，他憂慮房委會仍未解
決拖欠八千萬元管理費一事，日後會演變成一場訴訟

大爭拗。 「管理費主要是留作十二年後兩幢樓宇大維
修之用，若仍未 『找清』費用，日後的龐大維修費無
從估計。」

莫炎熙透露，屋苑入伙十多年仍未成立業主立案
法團，因此要追討八千萬元管理費，現時五千四百多
戶的業主極可能要與房委會打官司。他希望，運房局
在出售八百多個單位前，應確定日後訴訟責任要由房
委會負責。

資深大律師陸偉雄表示，除非房委會被裁定欠下
大筆管理費，否則屋苑難以申請釘契。他表示，曾接
觸其他個別買家，不介意屋苑面臨訴訟或負責清還管
理費的風險，照樣買樓，但他認為，新買家如要入市
，簽署樓契時必須留意日後若涉及法律問題，有否註
明由房委會負責。

運輸及房屋局局長張炳良昨日在記者會上表示，
房委員諮詢法律意見後，認為有充分理據不接受法團
的申索，亦不應再浪費房屋資源。他強調，若日後要
面對訴訟，房委會會一力承擔責任，而日後出售這批
單位時，亦會向業主說明。

▲房協深水埗 「喜雅」 六月以 「港人港樓」 形式推售，
備受上車客追捧

▲

天頌苑
被揭發短
樁後，由
房委會斥
巨資進行
修復工程

梁振英在今年競選時政綱中表明，研究推出 「港
人港地」政策。大前提是本港住宅市場過熱， 「港人
港地」政策是要選擇符合中產階層住屋需要的政府土
地，在賣地條款中規定在建成後的住宅單位，只可出
售予本港居民（包括永久及非永久居民），以協助入
息高於居屋上限的本港居民置業安居。

昨日的記者會上，被問及 「港人港地」政策何時

正式實施，梁振英強調： 「我對 『港人港地』的立場
沒變，而 『港人港地』的實施，是通過在政府賣新地
的時候加入 『港人港地』這個限制條款，通過這個做
法來執行。現在我們正在做法律草擬工作，在準備好
之後，會視乎當時市場的情況，我們有需要時會執行
港人港地政策。」

正進行法律草擬工作
梁振英又表示，未來會成立兩級的督導委員會，

研究長遠的房屋政策： 「我們會即時成立兩級的組織
架構，運輸及房屋局局長會主持一個督導委員會。在
督導委員會之下，我們會成立一個跨部門的工作小組
，督導委成員來自不同界別。」他表示，委員會的人
選短期內便會公布。消息指，長遠策略會按照需求結
構，包括家庭分布以及長者、單身人士、居住在劏房
人士等住屋環境較差的不同組群，評估過後會再檢討
。據悉，督導委員會旗下小組下周三召開第一次會議
，明年中出諮詢文件。

梁振英指出，過去兩個月，房屋和土地供應是當
局工作的重點，而在上周日，二十多個政府高層官員
在政府總部開會，不但就房屋與土地供應政策作全面

檢視，也就過去的兩個月政府的政策、成效，政府做
事的方式、方法、程序等，做了全面的檢視。他指出
，多個部門間統一了對房屋問題本質的認識，引用了
新的思維。梁振英亦希望各界多給政府提意見。在我
們執行具體工作的時候，例如在地區上把 GIC 用地
改建為住宅用地， 「我們需要地區人士的認同、支持
和配合，接下去不只是我一個人的工作，不只是兩個
局長的工作，不只是政府的工作，而是整個社會的工
作，希望能夠齊心，一起解決眼前的、中期的、長期
的主要問題。」

構思可持續安居計劃
而消息人士指，若果今次推出的壓抑樓價措施達

不到成效，當局仍會有一系列措施，包括正構思可持
續的安居計劃，目標是要維持樓市穩定發展，防止炒
風死灰復燃。另外，消息指，過去數月 「摸貨」個案
減少，證明特別印花稅奏效，因此推出的措施會以針
對供應為主，希望以提高供應來解決問題。消息人士
未有正面回應，政府會否推出措施令樓價下跌，指很
難評估何為合理水平，但承認過去樓價上升速度較快
，遠高於市民薪金上升速度。

甘先生：政府出招當然好
了，我都有個剛投身社會
的女兒，希望當局能資助
年輕人置業，同時增建居
屋，這樣才能降低樓價。

行政長官梁振英昨日宣布穩定樓市的
十項中短期措施的同時，亦表明會制訂一
套長遠土地和房屋發展策略。他表示，已
指示地政及律政部門研究及草擬 「港人港
地」 的賣地條款，並會成立兩級的督導委
員會，研究長遠的房屋政策。他亦呼籲整
個社會能夠齊心解決房屋問題。而消息人
士指，若今次推出的措施達不到成效，當
局仍會有一系列措施，包括正構思可持續
的安居計劃，目標是要維持樓市穩定發展。

本報記者 石璐杉 曾敏捷 李盛芝

11幅地皮改為房屋用途
地皮原用途

政府、
機構或社區*

休憩用地
註：政府、機構或社區用地改為房屋用地後可建的2,140個單位
，包括公營與私營單位。
*36幅政府、機構或社區用地中，首10幅已劃作住宅用地。荔枝
角道休憩用地現時租予亞洲高爾夫球會
資料來源：發展局

地點
1）沙田第4D區碧田街
2）屯門井財街
3）灣仔分科診所及呂祺教
育服務中心用地
4）沙田第4C區近美田邨
5）西貢對面海康建路
6）馬鞍山第100區鞍駿街
7）屯門掃管笏路以東
8）屯門掃管笏路以西
9）深井青龍頭
10）沙田白石

荔枝角道*

可建單位（個）

合共2,140
2,300

鄭先生：歡迎政府出招，
上屆政府推出的土地和單
位太少，今屆政府應做多
點功夫，並希望當局盡快
實施港人港地政策。

政府出招市民叫好政府出招市民叫好


