
鄉議局九龍塘物業􀎠流拍􀎡

無懼辣招 內地客逾二千萬買壹環
外籍客入市付262萬BSD
「雙辣招」 威力漸減，內地客及外籍買家接連入市，華置（00127）旗下灣仔壹環獲

內地客支付308萬元BSD買入過千呎大戶，物業成交價2051.8萬元；外籍買家一筆過斥
逾2000萬（連262萬BSD）買輝煌豪園。單是上述兩宗成交的BSD金額已夠買入嘉湖
山莊兩伙。

本報記者 梁穎賢
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尋安華里1號業主
廣州市荔灣區文昌北路安

華里1號屬在冊危房，由於該
房已倒塌多年，影響周邊群
眾，現請該宅業主見報後 15
日內與范劍峰、莫志華電話
020-81959527聯繫。

荔灣區危房改造建設管理所
2012年11月8日

廣州市白雲區人民法院
公 告

（2011）穗雲法花民一初字第1060號
羅建國（LAW, Kin Kwok）【男，1965年9月
9 日出生，香港永久居民，身份證號碼：
G142371（0）】：

本院受理原告駱少玲訴你離婚糾紛一案
（案號：（2011）穗雲法花民一初字第 1060
號）現已審理終結，因你下落不明，現依法向
你公告送達（2011）穗雲法花民一初字第1060
號民事判決書，判決准予原告駱少玲與你離
婚。自公告發出之日起3個月內到本院領取民
事判決書，逾期即視為送達。如不服本判決，
可在公告期滿後30日內，向本院遞交上訴狀及
副本，上訴於廣東省廣州市中級人民法院。逾
期本判決發生法律效力。

特此公告。
廣州市白雲區人民法院

二○一二年十月二十五日

證券簡稱：沙隆達A、沙隆達B 證券代碼：000553、200553 公告編號：2012－45號

湖北沙隆達股份有限公司
2012年第三次臨時股東大會決議公告

本公司及其董事、監事、高級管理人員保證公告內容真實、準確和完整，公告不存在虛假記載、
誤導性陳述或者重大遺漏。

一、重要提示
在本次會議召開期間未增加、否決或變更提案。
二、會議召開的情況
1、會議召開時間：2012年11月8日上午9:00
2、會議召開方式：本次股東大會採取現場投票的方式
3、會議召開地點：湖北省荊州市北京東路93號公司會議室
4、召集人：公司董事會
5、會議主持人：董事 劉安平先生
6、本次會議的召開符合《公司法》、《證券法》、《深圳證券交易所股票上市規則》及《公司章

程》等法律法規的規定。
三、會議的出席情況
出席本次股東大會現場投票表決的股東及股東授權委託代表人數共 3 名，代表股份 122,906,302

股，佔公司有表決權總股份的20.69%。其中，A股股東及股東授權委託代表共2名，代表股份119,687,202
股，佔公司A股有表決權總股份數的32.89%；B股股東及股東授權委託代表共1名，代表股份3,219,100
股，佔公司B股有表決權總股份數的1.40%。公司董事、監事、公司聘請的見證律師出席了本次會議，
高級管理人員列席了本次會議。

四、提案審議和表決情況
本次會議以記名投票的方式，審議通過了《關於聘請中瑞岳華會計師事務所（特殊普通合夥）為

公司2012年度財務報表審計機構和內部控制審計機構的議案》：
本次股東大會同意聘請中瑞岳華會計師事務所（特殊普通合夥）為公司2012年度財務報表審計機

構和內部控制審計機構。授權公司經營層依照市場公允合理的定價原則與中瑞岳華會計師事務所（特
殊普通合夥）簽訂相關協議並決定審計報酬等相關事宜。

同意的股數122,906,302股，佔出席會議所有股東所持表決權100%。其中A股119,687,202股，佔
出席會議A股股東所持表決權100%；B股3,219,100股，佔出席會議B股股東所持表決權100%。

反對的股數0股。
棄權的股數0股。
五、律師出具的法律意見
1、律師事務所名稱：北京君嘉律師事務所
2、律師姓名：鄭英華律師、胡禮新律師
3、結論性意見：
本所律師認為，本次股東大會的召集、召開程序符合國家法律、行政法規以及《公司章程》的規

定；召集人的資格合法有效；出席股東大會的人員資格合法有效；股東大會的表決程序符合國家法
律、法規及《公司章程》的規定，表決結果符合國家法律、法規以及相關法律法規和《公司章程》的
規定，通過的決議合法有效。

六、備查文件
1、本次股東大會決議。
2、本次股東大會律師見證意見書。
特此公告。

湖北沙隆達股份有限公司董事會
二○一二年十一月八日

政府 「雙辣招」陰霾下，豪宅屋地亦受影響。
昨天拍賣的新界鄉議局旗下九龍塘金巴倫道 47 號
（鄉議局舊址），儘管甫開始已連減11 口價 「誘客
」，開價累減逾 10%至 1.678 億元，惟全場只得 1 名
買家競投，最終更因未到價而無奈收回。

鄉議局九龍塘舊址昨天拍賣，開價 1.88 億元，
鑑於甫開始已經無人承價，拍賣官陳東岳唯有採用
「荷蘭式拍賣」，務求把開價從高位逐步遞減誘客

，每次下調200萬元，在不足9分鐘內，他連減了10
口價至1.68億元，惟全場3組客戶仍無動於衷，在業
主同意之下，拍賣官決定拍賣會暫停10分鐘。

在休息過後，拍賣官開出底價 1.68 億元，全場
仍然無人承價，陳遂昨出最後讓步，把開價降至
1.678 億元，這時靜候已久的 1 號牌買家終於承價，
隨後，在無對手的情況下，他獨力承價3次至1.72億
元，但仍未到價被迫 「流拍」。

值得留意的是，新界鄉議局主席劉皇發在拍賣

會未結束時已經離場，他坦言，新措施對拍賣存在
一定的影響，但強調對昨天的成績不感失望，該物
業稍後亦會以拍賣方式出售。他又強調，開價 1.88
億元是理想價，這是委員會商討後的價格，不打算
改動，而物業拍賣的收入將會補貼鄉議局沙田石門
大樓的興建費用。

昨天未有舉牌的旭成（國際）企業行政主席蕭
旭成透露，今次原打算購入地盤作宗教用途，但最
終沒有競投，原因是 BSD 稅項的細節尚未釐清，加
上地盤受噪音影響，增加了考慮因素，倘若1.6億至
1.7億元價格會較合理。

拍賣官陳東岳表示，昨天拍賣成績差強人意，
不排除受到BSD措施影響，項目拍賣前獲60組客戶
查詢，包括發展商、內地客、投資者、教育機構及
宗教機構等，惟 BSD 推出後，有內地客已 「縮沙」
，昨天只有3組人士到場，他們全以公司名義登記。

拍賣物業地盤面積約 12957 方呎，若以 0.6 倍地

積比計，可建樓面約 7774 方呎。陳東岳提到，個別
買家擔心購買地盤要交 BSD，他建議買家先徵詢法
律意見，但據土地批租租約、入伙紙及無大廈公契3
項條件分析，他相信地盤可作非住宅物業轉售，公
司買家未必要交 BSD。事實上，政府上月底突然推
出 BSD 及新版 SSD 壓抑樓市，對豪宅主力客源（非
本地買家及公司買家）難免構成影響，利嘉閣地產
預計，本月豪宅二手成交量將按月銳減最少50%。

利嘉閣地產董事張偉文表示，政府上月底推出
BSD 及全新 SSD 稅制前，全港 35 項豪宅共錄 165 宗
買賣，按月微跌2%，期內造價則平均上升1.1%，繼
續刷新歷史新高記錄，其中灣仔會景閣、九龍站君
臨天下及天璽等造價更按月飆升 3.7%至 8.5%不等。
不過，受政府推出新招壓抑樓市影響，非本地買家
及公司買家承接力大受影響，加上豪宅業主態度
「企硬」，未肯減價，令買賣陷入拉鋸，他估計本

月豪宅二手交投將銳減最少50%。

本港樓價租金節節高升，據差餉物業估價署
指數顯示，9月份住宅樓價按月上升3%，連升8
個月，比去年底的樓價水平高出20%，創歷史新
高。同時，9月私人住宅租金按月亦升逾1%，亦
屬紀錄高位。

今年 9 月份私人住宅樓價指數報 217.4 點，
按月勁升 3%，屬今年來第三大按月升幅，而住
宅樓價已連升8個月，比去年底高出20%，更較
97年樓市高峰期的172.9點高出25.7%。

樓市升勢中，各類型住宅單位樓價俱錄升幅
，其中小型單位表現強勁，售價租金皆跑贏大市
。面積430方呎或以下的住宅樓價按月勁升3.8%
，今年累計升幅達24.3%，表現跑贏大市；面積
介乎430至752方呎的中小型住宅樓價則升近3%
居次；面積1076 至1721 方呎的大單位升幅亦達
2%。反觀，面積 753 至 1075 方呎的中型單位升
幅僅 1.4%跑輸大市；面積超過 1722 方呎的大單
位升幅亦僅1.65%。

租金方面，受到租盤短缺刺激，本港住宅租
金亦創高峰。據差估署數字，今年9月份私人住
宅租金亦連升 8 個月，最新報 148.8 點，按月再
升約 1.2%，比去年底增長 9.6%，較 97 年高峰期
更多出6.9%。

若以面積劃分，只有面積逾 1076 至 1721 方
呎的大單位租金下跌，按月跌幅不足 1%，而中
型單位租金升幅最多，按月上漲 1.9%，比去年
累計增長6.3%；而面積不足430方呎的細單位租
金則按月上升 1.5%，雖然升幅居次，但細單位
今年租金累計升幅已達12.4%，表現跑贏大市。

▲鄉議局旗下九龍塘物業拍賣，只有1號牌買家獨力承價，惟項
目最終未到價而 「流拍」

曾是 「明星佛堂」的九龍塘根德道22號屋地，業主近
日委託代理放售物業，意向價達3.6億元，以建築面積計算
，樓面呎價達4.2萬元，較根德道對上一宗屋地成交貴近五
成；業主同時以50萬元放租。

九龍塘屋地有價有市，富商劉百行或其相關人士，近
日委託代理放售旗下九龍塘根德道22號屋地。據了解，該
地皮佔地14265方呎，以可建地積比率0.6倍計算，可建樓
面約8559方呎。業主意向價約3.6億元，樓面呎價約4.2萬
元。另外，業主同時開價50萬元放租，呎租58元。

根德道對上一宗屋地成交在去年5月錄得，當時四太梁
安琪以 1.868 億元購入根德道 15 號屋地，以可建樓面 6515
方呎計算，樓面呎價2.86元，今次業主叫價較當時高出47%。

據了解，劉氏在1995年以5680萬元購入根德道22號，
並將物業讓予密宗大師義雲高開設 「雲慈慧海功德會」作
會址。由於當時佛堂信眾包括不少藝人，故 「雲慈慧海功
德會」亦有 「明星佛堂」的稱號。不過佛堂在1999年倒閉
，物業又牽涉入業權糾紛，官司纏繞多年，其間物業一直
空置，直至2010年劉百行才重新取回物業業權。

另外，土地註冊處資料顯示，跑馬地司徒拔道松柏新
邨A座高層A1室，獲鴻力發展有限公司以5968萬元購入，
該公司董事包括香港協成行集團董事總經理方文雄、董事
方兆怡等人。據悉，該單位面積2700方呎，成交呎價22104
元，原業主持貨3年帳面賺2118萬元，升值55%。

此 外 ， 長 實
（00001）中半山君
珀29及30樓B室複
式戶，面積 3352 方
呎，在政府出招前
以 1.5084 億元易手
，呎價約 4.5 萬元
，新買家為譚江霞
，料屬內地客。

另外，君珀 26
樓 B 室，面積 2007
方呎，早前以7126.9
萬元易手，登記買
家為蔡金鏘及趙江
波。

工商舖物業受追捧，中原創辦人施永青繼
續趁高沽貨。市場消息透露，施永青或其相關
人士剛以作價逾8100萬元，沽出金鐘美國銀行
中心一單位，持貨7年間帳面勁賺5355萬元，
賺幅接近兩倍。

物業7年升值1.9倍
市場消息指出，金鐘美國銀行中心26樓05

室，面積3693方呎，新近以8124.6萬元成交，
成交呎價 2.2 萬元。據了解，原業主為中原施
永青或其相關人士，在2005年已購入上址，當
時呎價僅 7500 元，涉 2769.75 萬元，事隔 7 年

，物業升值多達1.93倍，帳面大幅獲利5354.85
萬元。資料顯示，過去 1 年施永青頻頻出貨，
連同今次沽出的單位已套現約6億元。

據了解，近日商廈成交漸見回暖，金鐘力
寶中心再錄成交。消息指，力寶中心2座32樓
01室，面積3852方呎，新近以8474.4萬元成交
，成交呎價2.2萬元。據悉，原業主在去年4月
購入單位，持貨 1 年半，是次轉售帳面獲利
1774.4萬元，賺幅26%。

舖市方面，資深投資者 「物流張」則再度
出手入市，購入共兩個舖位。張氏稱，其中一
個舖位為紅磡蕪湖街 157 至 161 號地舖，地舖

面積3900方呎，買入價6300萬元，呎價16154
元，交吉交易；另一舖位則為灣仔活道8至10
號M號舖，面積400方呎，購入價2650萬元，
呎價66250元。

另邊廂，用家亦積極吸納工商舖物業，第
一太平戴維斯指，日前以1.18億元易手的葵涌
打磚坪街 54 至 56 號地盤，新買家為本地用家
，擬建一座高端數據中心，預算淨建築結構約
每方呎 2000 元，總成本則約每方呎 3200 元。
據悉，地盤面積10340方呎，可建總樓面98230
方呎，原業主為本地發展商，早於 1994 年以
6100萬購入。

施永青沽金鐘物業賺5355萬
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車位炒風四起，近來新車位發售處皆現人龍，周初 「晒
冷式」賣車位的華懋，位於荃灣如心廣場的售樓處再度迫爆
，據悉，昨日再沽出逾百個車位，有多組投資者大手掃貨
，其中 1 組斥資逾 300 多萬元掃入 10 個青山公路豪景花園
車位。

市場消息，華懋昨日主力出售沙田碧濤花園、青山公路
豪景花園以及大圍金獅花園車位。據悉昨日共沽超過百個，
並錄多組大手掃貨，其中1組買家掃入10個豪景花園車位，
涉資超過300 萬元；另有3組買家，各自掃入5個金獅花園
車位，每組涉資約200萬元。消息稱，華懋的一籃子車位沽
出近800個，料只餘下200個可供發售，其中沙田富豪花園
尚餘15個，一口價30萬元；另碧濤2期尚餘34個。

另方面，長實（00001）昨日發出澄清，聲明前日報道
該集團出售北角中心大廈車位一事並不屬實，出售計劃尚在
研究中，目前未有定案。

華懋昨沽逾百個車位

另外，住宅樓價再掀升勢，牛池灣居屋嘉峰臺
呎價造出 7910 元，貴絕東九居屋；天水圍天麗苑呎
價 4417 元再破頂；另鰂魚涌康怡花園 1 伙撻訂單位
以713萬元重售，貴過出招前。

買家印花稅（BSD）旨在杜絕非港人炒貴港樓，
出招初段嚇走不少買家，但兩周後，市場迅速消化
有關政策，內地買家再湧現入貨潮，多個新盤錄得
內地客入市，同時，市場亦錄得首宗外籍客買入西
半山單位個案。

灣仔壹環受惠旺市，去貨神速，昨日該盤更錄
得首宗 BSD 成交，內地客以 2051.8 萬元買入高層 G
室，1176方呎，3房連工人房，呎價17447元，買家
需打稅15%即約308萬元，屬尖沙咀名鑄之後第二大
BSD成交，單是稅款便可購入嘉湖山莊1期714方呎
的3房戶。

康怡撻訂盤升價5%成交
除內地客外，外籍買家也起動，市場消息指出

，一名外籍買家剛以 1750 萬元買入輝煌豪園中層 E
室1175方呎，呎價14894元，連同262.5萬元BSD一
炮過以私人名義購入，無需按揭，亦反映 BSD 並不
能遏止境外買家對本港住屋的需求。

樓市經過兩周淡靜後再起動，破頂高價成交陸
續來，消息指鰂魚涌康怡花園B室中層02室808方呎
，原本上月以675萬元賣出，呎價8354元，買家於出
招後撻訂。業主加價重售，意外地有買家無懼辣招
，以 713 萬元接貨，呎價 8824 元，較撻訂前賣貴逾
5%。

此外，政府豁免白表居屋補地價政策，或於明
年初落實上馬，居屋市場再癲。牛池灣嘉峰臺2座高
層 D 室 566 方呎，剛以自由價 448 萬元易手，呎價

7915元再破頂，並膺東九居屋王。
天水圍居屋天麗苑亦錄新高價成交，高層 10 號

室 283 方呎，剛以自由市場價 125 萬元易手，呎價
4417元破盡屋苑新高，膺天水圍最貴。業主09年以
52.8萬元買入，易手帳面賺72.2萬元或1.37倍。

奧柏．御峰加價8%重推
信置（00083）大角咀奧柏．御峰 1 座 33F 加價

8%重推，售價397.4萬元，呎價約11194元，即供減
3%。

有人歡喜有人愁，有外籍客一炮過買豪宅，但
也有外籍客遭迫倉，單位淪為銀主盤賤賣還債。中
原豪宅STATELYHOME九龍豪宅首席分區聯席董事
王婉婷表示，九龍塘尚御1座高層D室，據悉已淪為
銀主盤，面積2099方呎，4房雙套房間隔，享開揚山
景，新近以2500萬元連車位易手，呎價11910元。買
家為同區本地客，見上址造價吸引入市自用。單位
原業主於 2010 年 9 月 SSD 生效前以 2938 萬元向發展
商一手購入，現轉手，帳面勁蝕438萬元。

尚御銀主盤呎價1.1萬成交
市場消息透露，上址原業主為一名外籍人士，

現財困，單位已斷供並淪為銀主盤遭銀行沒收，銀
主再以低價放售，帳面勁蝕438萬元，屬辣招後甚至
近年來最大宗蝕讓交易，呎價低至 1.19 萬元，較兩
年前新地（00016）以 109 億元投得的何文田地皮，
每呎樓面地價 1.25 萬元還要低，麵包平過麵粉，甚
至豪宅樓平過新界的分層特色戶。

此外，市場消息指，油麻地御金．國峰7座中高
層 F 室 403 方呎 1 房戶，剛以買殼形式以 630 萬元易
手，呎價1.56萬元，相對今年購入價588萬元帳面僅

賺42萬元或7%，買家為內地客，透過買殼可省88萬
元BSD亦免SSD約束。

（點）

▲壹環位處灣仔核心旺區，出招前已受內地客捧
場，出招後更錄BSD成交

九龍塘屋地放盤索3.6億


