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預展日期預展日期
1111月月1717日日 下午一時至晚上八時下午一時至晚上八時
1111月月18 - 1918 - 19日日 上午十時至晚上八時上午十時至晚上八時
1111月月2020日日 上午十時至下午二時上午十時至下午二時

拍賣地點拍賣地點 香港港灣道香港港灣道11號號
萬麗海景酒店會議廳萬麗海景酒店會議廳55及及66

拍賣時間拍賣時間 1111月月2020日日 下午二時開始下午二時開始

立法會發展及房屋事務委員會上周五舉行
聯席會議，有立法會議員提出將部分長期閒置
於勾地表、未被勾出的地皮，撥作興建居屋，
以滿足2016 年至2019 年的中期公屋和居屋需
求。陳茂波昨日出席公開活動表示，當局會檢
視土地供應平衡，以確保每年可提供1.5萬個
公營房屋和兩萬個私人住宅單位，他強調，不
會側重公、私營任何一方發展。同時，他說，
新的勾地表會與明年財政預算案一同公布。

憂賣地收入減樓價難降
施永青昨日在電視台節目上回應，不贊成

政府動用勾地表土地建公營房屋，不但令賣地
收入減少，亦擔心影響私營房屋供應，令樓價
更難向下。他建議，當局應增加市區新建住宅
的地積比率，刺激發展商在市區的建屋意欲。

政府為增加公營房屋比例，決定將早前宣
布更改為住宅用途的 36 幅政府用地，把其中
的 7000 個單位用作公營房屋，佔整體原定
1.19萬個私人單位的59%；餘下4900個則仍然

興建私人單位。事實上，政務司司長林鄭月娥
擔任發展局局長時，曾兩度將4幅勾地表內的
地皮改劃作公營房屋。

倡二手居屋開放予綠表
對於政府上月月底推出買家印花稅及額外

印花稅後，施永青表示，市場單位供應減少，
交投大幅萎縮，短炒成交近乎絕迹，他預計，
未來樓價會下跌10%至15%。他建議，應該將
第二市場居屋全面開放予綠表及白表人士購買
，以示公平。

另外，有關正在休假的行政會議成員林奮
強涉嫌賣樓獲利一事，施永青指，對方在賣樓
時在合約中刪除可以撻訂的條款，證明當時有
人不想這宗交易可以隨時變卦，不過現時無法
追查，究竟是誰提出不可撻訂的要求。而林與
中原簽下的委託書列明，已按法例規定賣方會
給予經紀百分之一佣金，中原是不會收取額外
回佣。至於有否與林接觸，他說，相關案件正
在調查，他不便與涉及事件的人接觸。

【本報訊】政府 10 月底推出兩項辣招遏抑樓市後，
住宅轉手加入新稅限制，買賣雙方續持審慎觀望態度。二
手屋苑睇樓量低位徘徊，氣氛一片死寂，惟絕大多數睇樓
客 「齋睇」不買，影響近期成交量。

在港島區偶有零星交易，中原地產分行經理陳彪表示
，太古城富天閣低層D室876方呎，業主放盤超過一年，
叫價不斷增減，由原先的 1000 萬元加至今年 5 月 1200 萬
元，但一直無人問盤，直至上月初，即政府未曾推出壓
抑樓市措施前，大減 100 萬元，出招後再減 60 萬，前後
共減 160 萬元，減幅達 13%，最終連約才以 1040 萬元易
手。

新界私樓亦有減價成交。世紀 21 奇豐區域經理周淑
萍說，新一輪額外印花稅推出後，沙田第一城錄低市價成

交，為該屋苑 20 座高層 G 室，單位面積 395 呎，兩房間
隔，外望河景，單位原本開價338萬元，業主及後見辣招
推出，認為為後市發展添阻力，故減價22萬元，日前以
316萬元售出，較市價低約5%。

利嘉閣市務經理蔡志和表示，近日元朗區有業主看淡
後市叫價回軟，其中 YOHO MIDTOWN 第 5 座低層 C
室，面積 775 呎，業主原開價 538 萬元，日前減至 513 萬
元，隨即獲承接，減幅近5%。而位於東涌藍天海岸，中
原區助理分區營業經理曹嘉華稱，其第6座低層H室645
呎，業主在 10 月中開價 470 萬元，其後曾四次調低叫價
，至日前以430萬元沽出。

二手市場淡靜，相反租務暢旺，市民轉向租而不買，
太古城本月至今已錄12宗租務成交。
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美國總統選舉結束，中國領導層即將
換屆。中美兩國近期這兩件大事，給香港
、特區政府，特別是立法會很大的啟示。

奧巴馬雖然連任，但美國經濟就是如
此這般，幾難解困：失業率高企，大印銀
紙，熱錢向全球流動。美國長期把資本主
義當寶，至今可說去到盡頭，弊病百出。
政府出招煞車，年前已開始干預市場，注
資進銀行及大企業。企業國有化，即是說
大半隻腳已踩進了社會主義範疇。

這邊廂，新中國從建國初期的 「極端
國有化」，經濟陷入困境，及後的市場經
濟，改革開放後初嘗泡沫，宏觀調控奏效
，至今仍在努力探索 「國企與民企」的優
缺點。

香港早就實行資本主義，然而種種迹
象也顯示，市民渴求政府多干預市場，最
好 「柴米油鹽通通由政府照起」。社會主
義模式在港日漸抬頭。旁觀中美各自的經
濟發展，港人應共同思考，究竟怎樣的生
活方式才最適合我們？中美兩國的經濟都
曾受 「極端」困擾，正逐漸向 「中間路線
」靠攏。前車可鑑，後人應汲取教訓，免
重蹈覆轍，冤枉路可少走一些。香港立法
會經過九月九日選舉，直選議席大增，議
員輪番講話已經浪費了不少時間，加上水
平低者大不乏人，令議會淪為 「噴口水會
」。大家應及早醒覺，集中精神、集思廣
益做實事。生果金、長者生活津貼，取向
是偏左多一些呢，還是偏右多一些？港鐵
巴士渡輪行車隧道，以及電煤均由政府
收歸公有好，還是部分公有？有沒有可
能？若部分公有之後，如何改善 「公
有易腐化」的現象？怎樣提升效益？
公屋與私樓的比例如何，是公屋佔
大部分比例呢，還是私樓不
能太少……

美經濟衰退港難獨善其身
【本報訊】奧巴馬成功連任美國總統，市場擔心聯儲局

會依照落實第三輪量化寬鬆措施，令港幣貶值，大量熱錢流
入本港推高通脹。財政司司長曾俊華表示，對此感到審慎樂
觀，認為本港通脹主要受食物價格和租金影響，與港元匯率
相關性較低。政府會密切留意經濟情況。他又警告，若美國
從 「財政懸崖」墮下，經濟出現衰退，香港將難以獨善其身。

曾俊華昨日在網誌撰文指，不少人擔心奧巴馬連任後，
聯儲局主席伯南克會落實第三輪的量化寬鬆措施，令與美元
掛鈎的港元貶值，大量熱錢流入香港，推高通脹和樓價，影
響巿民生活。他對此感到審慎樂觀，政府在上月底推出的兩
項管理住宅樓宇需求的措施，令熱錢流入住宅樓市的成本和
風險大增。另外，香港的通脹主要受到食物價格和租金影響
，與港元匯率的相關性較低。但政府會密切留意經濟情況，
採取適當措施，減少市民生活所受的影響。

曾俊華指，奧巴馬連任後，相信他大致會繼續現有的政
策，這有助消除環球經濟一些不明朗因素。但由於美國國會
眾議院仍由共和黨控制，屬民主黨的奧巴馬能否在今年年底
前與眾議院達成協議，避免墮入 「財政懸崖」，成為奧巴馬
現時最迫切要處理的工作之一，也是目前困擾環球經濟最大
的風險之一。美國政界現時面對的困難，是如何在短期經濟
增長和長遠削減國債之間，求取平衡。由於民主黨和共和黨
在一些重要課題上，分歧仍然很大，巿場普遍認為要尋求妥
協方案並不容易，很可能要先在年底前達成暫時協議，令這
個風險因素延續至明年第一、二季。

曾俊華說，假若美國從 「財政懸崖」墮下，令經濟出現
衰退，將為環球經濟帶來沉重的打擊，歐洲復蘇將更遙遠，
內地經濟出現硬着陸的風險將會增加。香港是一個小型的外
向型經濟，如果主要的貿易夥伴失去增長動力，甚至出現衰
退，將難以獨善其身，經濟很可能會衰退，資產價格可能會
出現波動，企業破產增加，失業率上升，巿民生活會大受影
響。

【本報訊】香港和加拿大昨日
簽署就收入稅項避免雙重課稅和防
止逃稅全面協定，特區行政長官梁
振英與加拿大總理斯蒂芬．哈珀見
證簽署儀式。這是香港簽署的第
26 份避免雙重課稅協議，當中詳
細闡明港加雙方的徵稅權及各種收
入的稅率寬免，有助兩地投資者更
有效地評估其跨境經濟活動的潛在
稅務負擔，增進兩地經貿連繫。

簽約儀式昨日在本港舉行，財
經事務及庫務局局長陳家強、加拿
大國際貿易部部長兼亞太門戶事務
部部長埃德．法斯特代表兩地政府
簽署協定；特首梁振英和加拿大總

理斯蒂芬．哈珀均有出席，見證簽
署儀式。梁振英表示，哈珀是他上
任後會見的第一個外國首腦，也是
新的特區政府首次與外國政府簽署
國際協定。哈珀表示，加拿大與香
港無論官方或民間都有着緊密的互
動關係。

過往，加拿大國民在香港所賺
取的收入會同時被香港和加拿大徵
收入息稅。在全面協定下，在香港
所繳的稅款，可以從加拿大所徵收
的相關稅項中減免。此外，在沒有
該協定的情況下，香港的公司從加
拿大設立的常設機構所得的利潤，
如果源自香港，可能須在兩地課稅

；在新協定下，這些公司在加拿大
所繳納的稅款，將可以根據香港的
稅務法例從香港所徵收的相關稅項
中減免，從而避免雙重徵稅。

同樣的，過去香港居民若在加
拿大收取利息收入，須向加拿大繳
交25%的預扣稅，在全面協定下有
關預扣稅稅率將會以10%為上限；
加拿大向香港居民徵收的特許權使
用費的預扣稅稅率會由現時的25%
降至以10%為上限。香港居民來自
加拿大的股息收入的預扣稅稅率亦
會由現時的25%降至15%，若符合
某些條款，更可降至5%。

在全面協定下，香港的航空公
司經營往來加拿大的航線，只須就
有關利潤按香港稅率（比加拿大的
稅率為低）繳納香港利得稅，而無
須在加拿大課稅。現時香港居民從
加拿大國際航運收入賺取的利潤，
須在該國課稅。在該協定下，加拿
大將豁免香港居民該等航運收入的
稅項。

陳家強表示，加港簽署的全面
性協定闡明雙方的徵稅權及各種被
動收入的稅率寬免，有助投資者更
有效地評估其跨境經濟活動的潛在
稅務負擔。他續說，全面性協定有
助進一步加強兩地的經濟貿易連繫
，並進一步鼓勵加拿大和香港公司
在彼此地方營商投資。

香港與加拿大的全面性協定將
待雙方完成有關的批准程序後開始
生效。就香港而言，行政長官會同
行政會議須根據《稅務條例》就協
定作出一項命令，該項命令須經立
法會審議通過。

港加簽協定防雙重徵稅

發展局局長陳茂波上周提及或會在勾地表中的地皮，平衡公私營房屋需求
後，將部分用地轉為興建公屋。中原集團創辦人施永青不認同政府做法，擔心
此舉不但會令賣地收入減少，同時更會影響私營房屋供應，令樓價更難向下，
對市民生活未起改善作用。陳茂波昨日出席明愛籌款賣物會後重申，當局會
檢視土地供應平衡，研究是否可行，確保公私營房屋供應。

本報記者 戴正言

明年初推出十幅住宅地
地點

灣仔適安街

香港山頂柯士甸
山道

沙田馬鞍山白石

將軍澳第68B1區

將軍澳第68B2區

將軍澳第65C1區

將軍澳第65C2區

元朗東頭德業街

沙頭角順隆街與
順昌街交界

沙頭角車坪街

註：乙類住宅即發展中密度住宅
丙類住宅即發展低密度及低層純住宅

資料來源：地政總署

用途

乙類
住宅

丙類
住宅

丙類
住宅

丙類
住宅

丙類
住宅

丙類
住宅

丙類
住宅

乙類
住宅

乙類
住宅

乙類
住宅

面積
（公頃）

0.02

0.13

3.8

2.7

2.7

1.4

2

0.44

0.3

0.05

最早
出售日期

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年2月

2013年3月

2013年3月

二手樓市場多轉賣為租 ▲陳茂波重申，當局會檢視土地供應，確保公私營房屋供應
平衡 本報記者林少權攝

▲香港與加拿大簽署協定。特首梁振英和加拿大總理斯蒂芬．哈珀見
證簽署儀式


