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長實新地信置入標
天榮站僅接三標書
去年初流標的港鐵（00066）天水

圍輕鐵天榮站上蓋項目，今次簡化招標
條款後捲土重來，早前勁獲19份意向
書，惟昨日截標只有3大地產商競投，
入標率只有16%，反應冷淡。發展商坦
言，項目回報不算吸引，同區亦有2幅
米埔景地皮待推，加上未來市區土地充
裕，遂保留銀彈競逐心水靚地。測量師
估計，今次再流標的風險較低，惟對地
價不敢寄予厚望。

本報記者 林惠芳
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上海匯麗建材股份有限公司
2013年度業績預虧公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤
導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個
別及連帶責任。

一、預計本期業績情況
1、業績預告期間：2013年1月1日至2013年12月31日止。
2、業績預計情況：經公司財務部門初步測算預計公司2013年度歸屬

於上市公司股東的淨利潤將出現虧損，實現歸屬於上市公司股東的淨利
潤為-750萬元到-900萬元，具體數據敬請關注公司2013年年度報告。

二、上年同期業績（作為比較數據）
1、公司2012年歸屬於上市公司股東的淨利潤：3,864,486.99元。
2、基本每股收益：0.02元。
三、年度業績同比變化的主要原因
公司主營業務收入沒有根本性改善，地板貿易業務開展及大豐資產

清理工作未能達到年度經營目標，是公司業績不佳的主要原因。
2013年度計提的長期股權投資減值準備、壞帳準備及房屋租賃合同

糾紛訴訟等事項都對公司業績產生了較大的負面影響。
四、其他相關說明
本次業績預告僅為初步核算數據，具體準確的財務數據以公司經審

計後的2013年年報為準，提請廣大投資者注意投資風險。
特此公告。

上海匯麗建材股份有限公司
董事會

2014年1月22日
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富奧汽車零部件股份有限公司
關於董事辭職的公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確和完整，沒有虛假記
載、誤導性陳述或重大遺漏。

富奧汽車零部件股份有限公司（以下簡稱 􀎠公司􀎡）董事會於2014年1月20日
收到董事滕鐵騎先生遞交的書面辭職報告。滕鐵騎先生因工作變動原因，請求辭去
公司董事長、董事職務，同時一併辭去公司董事會戰略委員會委員、提名委員會委
員職務。

根據《公司法》、《公司章程》的有關規定，滕鐵騎先生的辭職自辭職報告送
達董事會時生效。滕鐵騎先生辭職後，將不在公司擔任任何職務。

滕鐵騎先生在公司任職期間，勤勉盡責地履行了董事長、董事職責，公司對滕
鐵騎先生在公司任職期間對公司經營發展做出的卓越貢獻表示衷心感謝！

滕鐵騎先生的辭職未導致公司董事會成員低於法定最低人數，不會對公司董事
會的運作和公司的經營產生影響。根據《公司法》、《公司章程》的有關規定，公
司將盡快完成新任董事長、董事的選舉工作。

特此公告。
富奧汽車零部件股份有限公司

董 事 會
2014年1月21日

名人無懼政府出招起勢狂掃貨，影后張曼玉變身大
眾化屋苑小西灣藍灣半島大業主，其於過去2年豪擲4000
萬元掃入4伙，新近再傳以4188萬元破頂價增持1伙連天
台相連特色戶，實呎3萬元，貴絕港島東二手，媲美薄扶
林貝沙灣豪宅。連該單位在內，張曼玉3年來斥逾8000萬
掃入該盤5伙，全部無需按揭，不愧富婆影后。

名人無懼政府出招密密掃貨，灣仔新盤囍滙更成為
各路名人與專業人士天堂，醫生、名人及藝人樣樣有，
貴為國際級影后的張曼玉也湊熱鬧。市場昨日瘋傳張曼
玉購入藍灣半島5座1個頂層連天台相連特色戶，實用面
積1383方呎，另加1333方呎天台及159方呎平台，無敵全
海景，屬屋苑樓王級數。有指業主最初叫價4200萬元，
叫價強硬不肯讓步，最後只象徵式減12萬元，但成交價
4188萬元仍屬天價，呎價30282元更貴絕港島東二手屋苑

，媲美港島指標豪宅貝沙灣。
張曼玉對藍灣半島情有獨鍾，除上述新近買入的特

色單位外，張過去兩年已動用逾4000萬元買入屋苑4伙。
土地註冊處資料顯示張於2011年2月至2013年8月期間買
入的4個藍灣半島單位，分布5座及7座高層，售價760萬
至1188萬元，總值4038萬元，所有單位均沒有按揭登記
紀錄，相信全部由現金支付，不愧為影壇富婆。

富婆張曼玉除藍灣半島外，尚有其他豪宅揸手，包
括2001年購入的淺水灣嘉麟台單位，現值約5500萬元。

另據土地註冊處資料顯示，淺水灣保華大廈F座11
樓及12樓複式單位，連1車位以7000萬元易手，實用面積
2578方呎，實用呎價約2.7萬元。註冊買家為任順彌（
YAM SHUN NEI CATHERINE） ， 與 中 信 泰 富 （
00267）前董事局主席榮智健夫人同名。

張曼玉4188萬購藍灣半島
三年斥逾八千萬現金買入5伙

天榮站項目去年初因補地價太高，最終 「零
入標」收場，為增加項目的吸引力，港鐵今次把
入標方式作出多項重要改動，包括沒有預設入場
費及補地價、取消分紅制度，以及加入回購條款
等，財團只需 「一口價」入標，惟改變遊戲規則
卻未有帶來驚喜，項目只獲3份標書。

據了解，長實（00001）、新地（00016）及
信置（00083）均已就項目入標，其中新地及信置均
表示獨資競投。據市場消息指，天榮站去年初截
標時，長實及新地均已就項目遞交了意見文件。

恒地（00012）執行董事黃浩明表示，雖然港
鐵已經就天榮站項目的招標條款優化，惟項目的
位置較為偏遠，始終 「計唔掂數」，預計日後投
資回報不太吸引，所以集團最終放棄入標。

麗展傾向競投市區地
麗新發展（00488）高級副總裁潘銳民表示，

政府持續增加土地供應，預料將來市區地皮供應
增加，公司希望競投更多市區用地，以配合未來
發展，所以傾向集中資源競投心水地皮，最後決
定放棄該項目。

同樣已經遞交意向書的會德豐地產則表示，
雖然新的招標條款有助降低地價成本，但考慮到
項目位置有不少溶洞，或會增加發展成本，所以
沒有入標。

高緯環球大中華區評值及專業諮詢部董事張

翹楚認為，天榮站項目今次的吸引力比去年增加
，相信流標風險大減，惟受制於天水圍地域所限
，在區內有豐富發展經驗的財團不多，一般發展
商不會突然冒險進駐陌生地區，加上政府施政報
告明言增加土地供應，地皮大多數來自元朗及天
水圍一帶，今季賣地表內就有2幅天水圍地皮推出
，2地享有米埔濕地自然景觀，位置比天榮站項目
更優勝，地產商見未來地皮選擇增多，自然預留
「銀彈」競逐心水地皮，他估計地盤樓面呎價約

2300元，估值約22.6億元。

項目流標機會不大
地產界人士估計，今次項目流標機會不大，

但預期地價不會有驚喜，綜合測量師意見，估計
樓面呎價約2000元至2500元，估值約19.6億至
24.56億元。天榮站上蓋項目佔地約19.6萬方呎，
可建住宅樓面約98萬方呎，商業部分約2207方呎
，項目料建約1600伙中小型單位。

中原留百萬派開單利是
地產代理艱苦作戰捱過難頂的2013年，為迎接新一年挑戰，兩大

龍頭代理率先向前線派糖，於農曆年期間開單經紀可獲派開單利是，
以激勵士氣，中原將預留100萬元犒賞三軍。

中原地產亞太區業務於去年錄得27.5億元之佳績，雖較2012年下跌
逾25%，但仍屬香港少數可於政策市下錄得盈利之地產代理公司。中原
地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，為鼓勵前線同事於新年 「開單發
財」，中原今年繼續派發 「新春開單利是」，凡於年初一至年初四，4
天公眾假期內促成住宅一、二手買賣的同事，可獲公司派發2000元大
利是，而促成住宅租賃之同事，則可獲1000元開單利是。樓市處於逆
市當中，惟今年中原的開單利是款額不跌反升，加碼一倍以鼓勵同事
把握黃金檔期促成生意。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，今年新盤市場旺丁又旺財
，發展商於新春前亦未有減慢推盤步伐。為獎勵各區努力不懈的精英
同事積極搶攻一手、二手及租務市場，故繼續大派開單利是，若前線
員工於年初一至年初三節日期間成功開單，均可獲贈大利是，一手新
盤買賣3,000元，二手物業買賣2,000元，即使租務成交亦可獲1,000元，
該分行於年初一及初二開門做生意，大年初三全線照常營業。

50屋苑呎租連跌5個月
二手呆滯，租買兩閒，租金走勢持續緩步向下。代理最

新數據顯示，去年12月全港50個指標屋苑的加權平均成交呎
租（按建築面積計算，下同）為25.24元，較11月份的25.27元
下跌0.1%，造出 「5連跌」的疲弱走勢；與此同時，租金現
水平亦較2012年底的25.43元下跌0.8%，屬09年金融海嘯後首
次。

去年呎租跌0.8%
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，2014年一手新盤繼

續排山倒海登場，二手承接難望大有起色，今年 「賣盤轉租
」情況或會較去年更為普遍；而且，今年首季將有兩、三個
大型項目入伙，由於數量多達數千伙，新舊租盤競爭將更加
激烈，租金有機會加速下跌，估計首季完結前整體住宅租金
將有機會下調3%至5%。

回顧2013年各區租金走勢，港島及九龍兩區指標屋苑租
金報跌，新界區屋苑租金則大致維持平穩，按跌幅計，港島
區屋苑租金的下滑幅度尤其顯著。數據顯示，2013年12月份
該區9個指標屋苑加權平均呎租報每方呎28.96元，較2012年
底的29.88元下跌約3.1%，較大市平均跌幅多出2.3個百分點；
九龍區20個指標屋苑租金亦在過去一年平均下跌0.6%至每方
呎25.22元；租金升跌向來落後的新界區，租金尚可保持平穩
，而該區21個指標屋苑平均成交呎租在年底時依然穩守在
20.22元。

50個指標屋苑當中，剔除15個租金未可比較的屋苑後，
35個屋苑當中只有12個屋苑租金報升，佔整體比率僅34%，
租金錄得下跌比錄得上升的多，顯示中小住宅租金正整體向
下發展；至於租金報升的屋苑當中，全年租金實質漲幅只介
乎0.4%至5.5%之間，按年增幅明顯較2012年收窄，其中馬鞍
山新港城租金表現最佳，由於屋苑兩房單位吸引大量 「轉買
為租」的市民追捧，帶挈屋苑租金急升，故此，屋苑租金全
年累升5.5%至平均每方呎24.8元水平，按升幅計排名第一。
此外，九龍灣淘大花園及沙田中心的租金，亦在去年分別錄
得5.2%及4.4%實質升幅。

港島新盤連環爆撻訂，兩個同期開賣的長實（
00001）天后DIVA及嘉里（00683）西營盤高士台，
各錄兩宗撻訂。信置（00083）等周五發售的灣仔囍
滙，據悉接約逾60票。另恒地（00012）夥新世界（
00017）的2014年紅盤馬鞍山迎海．星灣第4輪銷售昨
日截止登記認購，據悉連日接獲逾2900票，超額9.6
倍。

星灣收2900票超額9.6倍
港島新盤爆撻訂，日前引入派利是優惠的天后

DIVA，優惠未到位即錄撻訂。根據成交紀錄冊顯示
，DIVA 7D室及3B室，分別於1月12日及1月10日簽
定臨時合約後未有進展，兩伙註冊售價分別913.4萬
及872.2萬元；另高士台2座22A室及1座20C室，同於
1月11日簽定臨時合約未有進展，兩伙開單價分別
1823.2萬及2178.57萬元。

另外，信置夥合和（00054）的灣仔囍滙第1期50
伙，據悉至昨晚約逾60票，已超額認購，暫時未見如
2期般有大批名人捧場。信置營業部聯席董事田兆源
及助理總經理朱美儀稱，囍滙住客會所有蓋部分佔
3.65萬方呎，建有室內外泳池及健身室等，規模料屬
區內最大，兩期住客可共用。

迎海．星灣明日開賣的272伙，昨日截止登記，
據悉累收2900票，超額9.6倍，凍資4.35億元。該盤
272伙將分兩輪開賣，上半場於傍晚先推247伙標準戶
，另25伙特色戶於10時開賣，市場預計標準單位清袋
機會仍高。

受制辣招及一手住宅新例影響，去年新盤供應大
減之餘，發展商群起送稅清貨，貨尾賣少見少。代理
統計，去年第4季貨尾量只增加640伙，貨尾比重
17.3%，惟今年發展商將全力出貨，貨尾比重或重越
20%水平。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，2012
年第4季起發展商加快推售新盤，取得良好的銷售成
績。大舉推售新盤之下，貨尾量只增加640個，貨尾
比重微升0.2個百分點。2014年發展商繼續加快推售
新盤，貨尾量無可避免將會被推高，希望貨尾比重不
要重越20%以上的水平。

2013年第4季選取全港145個新盤統計，單位總數
47043個。其中登記售出單位38889個，貨尾有8142個
。貨尾量按季增加640個，低於第3季增加的967個。
貨尾比重17.3%，按季微升0.2個百分點，明顯低於上
季2.5個百分點的增幅。反映第四季發展商大舉推盤
，銷售卻良好，一手樓市積壓的情況沒有惡化。

第4季按地區計，元朗區貨尾量按季減少595個至
2259個；長沙灣區減少231個至1109個；荃灣區減少
261個至51個。

藍澄灣減10% 402萬沽
二手持續捱打，不少業主趁農曆年前劈價沽貨，其中青

衣藍澄灣有2房戶，在放盤2個月內累積減價10%，終以402萬
元沽出單位；青衣灝景灣一個全海景3房單位更以低市價沽
出。

中原地產分行經理彭少忠表示，藍澄灣日前連錄2宗成
交，其中2座高層F室，實用面積488方呎，建築面積683方呎
，屬2房間隔，原業主早前趁租客遷出後，隨即放售單位，
惟放盤2個月間，累積減價約10%，近日才以402萬元沽出，
實用呎價8238元。據了解，原業主於2007年6月以181萬元
購入單位收租，持貨5年多，帳面獲利221萬元，單位升值1.2
倍。

另外，藍澄灣3座中高層H室，實用面積451方呎，建築
面積638方呎，屬2房間隔，原業主見樓市前景不明朗，遂趁
SSD兩年限售期結束後，立即放盤沽貨，因叫價合理，所以
放盤2個星期便成功沽出，成交價392.8萬元，折合實用呎價
8710元。據了解，原業主於2012年1月以273萬元買入單位，
今次沽貨帳面獲利119.8萬元，單位升值44%。

中原地產高級分行經理陳輝麟表示，農曆新年將至，不
少買家忙於準備應節，紛紛擱置入市，近日青衣區二手成交
步伐已見減慢，有心沽貨之業主，需減價始有望吸引買家承
接單位。新近灝景灣一個全海景3房單位以898萬元低於市價
沽出。

該物業為灝景灣3座極高層H室，實用面積829方呎，建
築面積1011方呎，採3房套房間隔，享全海景，原先叫價960
萬元，早前減至940萬元，新近於買賣雙方議價後，進一步
減至898萬元略低於市價成交，累減62萬元，折合平均實用
呎價10832元。據了解，原業主於09年6月以540萬元買入單
位，持貨4年多，帳面獲利358萬元，單位升值66%。
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入標發展商

天水圍33區
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196,249

5倍

住宅980,073
商業2,207

19.6億至24.56億

2000至2500

3份

長實、新地及信置

▼天榮站項目可建約
1600伙中小型單位

◀信置代表指出，公司
獨資競投天榮站項目

▲不透露身份人士

▲長實代表

▶兩大龍頭代理率先向前線派糖，於農曆年期
間開單經紀可獲派開單利是，以激勵士氣，中
原將預留100萬元犒賞，圖為陳永傑向買家拜
個早年

◀▲張曼玉傳以4188萬元破頂價增
持1伙藍灣半島連天台相連特色戶，
實呎3萬元，過去3年，她豪擲逾
8000萬元掃入該盤5伙


