
麥花臣匯研引入長成交期

貝沙銀主盤8500萬沽 溱喬反價15%
DSD鬆綁 豪宅亢奮

政府提出雙倍印花稅（DSD） 「鬆綁」 ，儘管條
例仍未通過，但大碼豪宅已率先亢奮，昨日多個豪宅
屋苑輪流 「發市」 ，其中放盤約2個月的薄扶林貝沙
灣銀主盤，突以約8500萬元沽出，為屋苑歷來最大宗
分層銀主盤交易，另大潭陽明山莊及淺水灣Belgravia
亦有買賣；見豪宅乍旺，西貢溱喬原本蝕住掟貨的雙
號屋，藉勢反價15%以5300萬放售，非常進取。

大公報記者 林惠芳
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海南珠江控股股份有限公司
關於參加 「海南轄區上市公司

2013年度業績網上集體說明會」 的公告
本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完

整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
為進一步貫徹落實《國務院辦公廳關於進一步加強資本市場中

小投資者合法權益保護工作的意見》（國辦發〔2013〕110號）和中
國證監會近期關於加強投資者合法權益保護的系列會議和文件精神
，推動海南轄區上市公司繼續做好新環境、新形勢、新要求下的投
資者關係管理工作，加強與廣大投資者的聯繫，切實提高上市公司
透明度和治理水平，海南證監局決定與深圳證券信息有限公司、海
南上市公司協會聯合舉辦 「海南轄區上市公司2013年度業績網上集
體說明會」活動，活動於2014年5月22日15：00-17：00舉行，平
台登陸地址為：http：//irm.p5w.net/dqhd/hainan。

屆時，公司主要高管人員將參加本次活動，通過網絡在線交流
形式，就公司2013年年報披露、財務數據、公司治理、內部控制、
發展戰略、經營狀況、現金分紅、可持續發展等投資者所關心的問
題，與投資者進行 「一對多」形式的溝通與交流。歡迎廣大投資者
踴躍參與！

特此公告。

海南珠江控股股份有限公司
董事會

二○一四年五月十六日

股票簡稱：佛山照明（A股）、粵照明B（B股） 公告編號：2014-022
股票代碼：000541（A股）、200541（B股）

佛山電器照明股份有限公司
第七屆董事會第十二次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證本公告內容的真實、準確和完整，沒有虛假記載、
誤導性陳述或者重大遺漏。

本公司於2014年5月10日以電子郵件的方式向全體董事發出了會議通知，並於
2014年5月15日召開第七屆董事會第十二次會議，會議通過通訊傳真方式審議會議議
案，應會9名董事均對會議議案作出表決，符合《公司法》和《公司章程》的有關規
定。

本次會議審議通過《關於同意參股公司合肥國軒高科借殼上市的議案》。
同意9票，反對0票，棄權0票。
本公司參股公司合肥國軒高科動力能源股份公司（以下簡稱 「合肥國軒高科」）

擬通過借殼上市的方式實現該公司上市。被借殼方以非公開發行股票的方式向合肥國
軒高科全體股東發行股票購買合肥國軒高科資產並募集配套資金，購買資產的價格以
截至評估基準日（2013年12月31日）經具有證券從業資格的評估機構確定的合肥國
軒高科資產的價值為基礎，由各方協商榷定。非公開發行股票的價格為不低於被借殼
方本次重大資產重組停牌前二十個交易日股票交易均價，發行股票的數量根據各方確
認的合肥國軒高科股權的價值確定，並以中國證監會最終核准的數量為準。

同時，被借殼方還將向特定對象增發股份，募集配套資金，用於合肥國軒高科擬
建項目的建設，發行價格與上述購買資產的價格一致。

公司董事會認為：合肥國軒高科如能上市成功，將有利於增加公司投資收益，因
此，董事會同意合肥國軒高科借殼上市，並授權管理層簽署《發行股份購買資產協議
》與協助該公司做好借殼上市相關工作。

特此公告。
佛山電器照明股份有限公司

董事會
2014年5月15日

股票代碼：000726、200726 股票簡稱：魯泰A、魯泰B 公告編號：2014-016

魯泰紡織股份有限公司
第七屆董事會第十次會議決議公告

公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，對公告的虛假記載、誤
導性陳述或者重大遺漏負連帶責任。

魯泰紡織股份有限公司第七屆董事會第十次會議通知於2014年5月12日以電子郵件
方式發出，會議於2014年5月15日上午9：00在般陽山莊會議室召開。本次會議應出席
董事13人，實際出席會議董事13人，其中親自出席會議5人,8名董事通訊表決。公司3
名監事列席了本次會議，符合《公司法》和《公司章程》的要求，會議決議合法有效。
本次會議形成如下決議：

1、審議通過了關於投資成立 「北京魯泰優纖電子商務股份公司」的議案。
表決結果：13票同意，0票反對，0票棄權。
2、審議通過了關於公司購買關聯方商品房和商舖的議案。
表決結果：9票同意，0票反對，0票棄權。該議案關聯董事劉石禎、劉子斌、王方

水、秦桂玲迴避表決。
魯泰紡織股份有限公司董事會

2014年5月16日

股票代碼：000726、200726 股票簡稱：魯泰A、魯泰B 公告編號：2014-017

魯泰紡織股份有限公司
對外投資公告

公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，對公告的虛假記載、誤
導性陳述或者重大遺漏負連帶責任。

重要提示：
1.投資標的名稱：北京魯泰優纖電子商務股份公司（暫定名）。
2.投資金額和比例（佔投資標的總股本的比例）：投資金額900萬元，佔投資標的總

股本的90%
一、對外投資概述
1.對外投資的基本情況
本公司擬與北京畢世博電子商務諮詢有限公司（以下簡稱 「北京畢世博」）共同籌

資設立合資公司，合資公司名稱為北京魯泰優纖電子商務股份公司（以下簡稱 「魯泰優
纖」，暫定名，最終以工商核准為準）。魯泰優纖註冊資本為1000萬元，其中本公司出
資900萬元，佔註冊資本的90%，北京畢世博出資100萬元，佔註冊資本的10%。

設立魯泰優纖的目的：依託本公司在襯衣產品領先世界的全產業鏈製造技術、生產
規模、品質保障等方面的優勢，配合3D建模、大數據分析以及互聯網等新興技術，通過
線上銷售平台與線下體驗店相結合的方式，為消費者提供高性價比、個性化設計、量體
剪裁的襯衣產品和優質服務。

2.董事會審議情況
2014年5月15日召開的公司第七屆董事會第十次會議審議通過了該事項，13名董事

均參與了表決，3名監事列席了本次會議，本次會議由公司董事長主持。表決結果：同意
13票，反對0票，棄權0票。

3.該項投資經公司董事會批准後生效，不須提交股東大會審議。
二、合作方介紹
公司名稱：北京畢世博電子商務諮詢有限公司
成立日期：2014年4月
註冊地址：北京市北京經濟技術開發區文化園西路8號院28號樓1204室
公司類型：有限責任公司（自然人投資或控股）
法定代表人：張威
主營業務：社會經濟諮詢、投資諮詢；技術諮詢、技術服務
北京畢世博與本公司不存在關聯關係。
三、投資標的基本情況
北京魯泰優纖電子商務股份公司（暫定名）：註冊資本1000萬元，擬註冊於北京經

濟技術開發區。經營範圍：從事服裝鞋帽、針紡織品、皮革製品、羽絨製品、箱包、飾
品的網上銷售。

投資人出資方式：本公司與北京畢世博對魯泰優纖的出資方式均為貨幣出資，本公
司出資900萬元，佔註冊資本的90%，以自有資金出資。

以上公司名稱、註冊地址、經營範圍需經工商登記管理部門審核確定，依審核確定
後的為準。

四、對外投資的主要內容
主要內容：本公司總投資900萬元，佔本公司最近一期經審計淨資產的0.14%，佔投

資標的總股本的90%，投資方式為貨幣資金投資。投資進度：按資金需求情況分期投入
。

本公司作為投資方的未來重大義務：保證公司合法有效運行，實現投資目的。
生效條件：公司董事會批准後生效。
五、對外投資的目的、存在的風險和對本公司的影響
1、對外投資的目的
依託公司襯衣產品領先世界的全產業鏈製造技術、生產規模、品質保障等方面的優

勢，配合3D建模、大數據分析以及互聯網等新興技術，通過線上銷售平台與線下體驗店
相結合的方式，為消費者提供高性價比、個性化設計、量體剪裁的襯衣產品和優質的服
務，拓展電子商務銷售渠道，進一步提高國內市場銷售份額，提高公司經濟效益，提高
股東回報率。

2、對外投資的風險分析
（1）線上平台以及柔性生產線的實施成本超出預期，造成項目回報率下降；
（2）公司進入新領域，管控難度加大。
3、對本公司的影響：項目對本公司當期損益不構成影響。長期來看，潛在影響包括

：
（1）優化產品銷售渠道結構，逐步降低對於海外市場的依賴，提高國內市場銷售份

額；
（2）實現由大規模剛性生產向小批量柔性生產體系的轉型，適應當前的消費方式的

變化。
（3）有利於本公司的新技術、新產品更加便捷的推向市場，提高顧客滿意度。
六、備查文件目錄
1、魯泰紡織股份有限公司第七屆第十次會議決議
特此公告

魯泰紡織股份有限公司董事會
2014年5月16日

股票代碼：000726、200726 股票簡稱：魯泰A、魯泰B 公告編號：2014-018

魯泰紡織股份有限公司
關於公司購買關聯方房屋的關聯交易公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重
大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
1.本次關聯交易是公司購買控股股東淄博魯誠紡織投資有限公司的全資子公司淄博魯

群置業有限公司開發的位於魯泰文化路388號 「君悅佳園小區」18#樓24戶商品房、11#
樓6戶商舖以及15#樓7戶商舖，合計建築面積5160.67平方米。

2.2014年5月15日公司第七屆董事會第十次會議審議通過了《關於公司購買關聯方商
品房和商舖的議案》，關聯董事迴避表決，公司獨立董事發表了獨立意見。

一、關聯交易概述
公司購買淄博魯群置業有限公司開發的位於魯泰文化路388號 「君悅佳園小區」18#

樓24戶商品房、11#樓6戶商舖以及15#樓7戶商舖，合計建築面積5160.67平方米，其中
：18#樓建築面積2492.4平方米；11#樓6戶商舖建築面積558.71平方米；15#樓7戶商舖
建築面積2109.56平方米。

本次房屋買賣的賣出方淄博魯群置業有限公司是本公司控股股東的全資子公司，是本公
司的關聯法人。

2014年5月15日公司第七屆董事會第十次會議審議通過了《關於公司購買關聯方商
品房和商舖的議案》，公司關聯董事劉石禎、劉子斌、王方水、秦桂玲迴避表決，公司
獨立董事對本次關聯交易發表了獨立意見，認為本次關聯交易定價公允，不存在損害公
司及中小股東的利益的情形。

本次關聯交易總金額為31,416,086.66元，屬於公司董事會的決策權限範圍，不需要
提交股東大會審議批准。

二、關聯方介紹及關聯關係說明
1.關聯方的基本情況
名稱：淄博魯群置業有限公司
註冊資本：1800萬元
法定代表人：劉石禎
註冊地址：淄川區松齡東路北側
經營範圍：房地產開發、銷售，物業管理，保潔服務，小區綠化，貨物裝卸。
企業類型：有限責任公司
成立日期：2005年6月7日
企業法人營業執照註冊號：370300228100739
稅務登記證號為：370302776306672
2.關聯關係說明
淄博魯群置業有限公司是本公司控股股東的全資子公司，是本公司的關聯法人。
三、關聯交易基本情況
公司本次購買淄博魯群置業有限公司開發的位於魯泰文化路388號 「君悅佳園小區」

18#樓24戶商品房、11#樓6戶商舖以及15#樓7戶商舖，合計建築面積5160.67平方米，
其中：18#樓建築面積2492.4平方米；11#樓6戶商舖建築面積558.71平方米；15#樓7戶
商舖建築面積2109.56平方米。具體情況如下：

「君悅佳園小區」佔地面積43210.38平方米，項目主要是商品房和商舖，該項目於
2007年4月正式動工，於2008年11月開始銷售。

四、關聯交易的主要內容
公司與淄博魯群置業有限公司於2014年5月14日就上述 「君悅佳園小區」18#樓24

戶商品房、11#樓6戶商舖以及15#樓7戶商舖分別簽訂了《商品房買賣合同》，合同主
要內容如下：

1.合同標的房屋的樓號、房號、建築面積、單價、房屋總價等見上表所示。
2.付款方式及時間：一次性付款，付款時間為買受方董事會批准後一周內付款。
3.房屋交付時間：2014年5月31日前交付。
4.房屋產權證書的取得時間：房屋賣出者應在2015年5月31日之前為公司辦理完畢

上述房屋的產權證書。
5.合同生效時間：合同自本公司董事會審議批准後生效。
6.合同簽署時間為：2014年5月14日。
五、交易的目的和對上市公司的影響
1.交易目的
本次交易購買的商品房系用來作為技術骨幹的居住使用，解決技術骨幹的後顧之憂

，使其更好在本公司工作；購買商舖是為員工社區提供商業服務。
2.對上市公司的影響
本次交易購買的商品房系按照市場價格交易，定價公允合理，未損害公司及中小股

東的利益，對公司財務狀況和經營業績無不良影響。
六、獨立董事意見
公司獨立董事對本項關聯交易發表如下獨立意見：魯泰紡織股份有限公司購買淄博

魯群置業有限公司商品房和商舖的關聯交易在董事會審議之前已經過獨立董事的認可；
董事會審議本次關聯交易時關聯董事迴避表決，相關程序符合公司法等法律、法規和公
司章程的規定；本次交易按照市場價格定價，價格公允，不存在損害公司及中小股東利
益的行為。

七、備查文件
1.公司第七屆董事會第十次會議決議；
2.獨立董事意見；
3.商品房買賣合同。

魯泰紡織股份有限公司
2014年5月16日

君悅佳園小區18#樓、11#樓商舖及15#樓商舖價格明細表
30/4/2014

樓號

18#樓

11#樓商舖

15#樓商舖

合計

房號
10101
10102
10201
10202
10301
10302
10401
10402
10501
10502
10601
10602
20101
20102
20201
20202
20301
20302
20401
20402
20501
20502
20601
20602

18#樓小計
-10101
-10102
-10103
-10104
-10105
-10106

11#樓商舖小計
10102
10103
10104
10105
10106
10107
10108

15#樓商舖小計

面積（m2）
108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
99.32

108.38
2492.4

77.37
96.67
96.67

111.56
99.07
77.37

558.71
265.59
374.14
265.59
331.27
293.69
269.15
310.13

2109.56
5160.67

單價（元/m2）
4850
4850
4950
4950
5050
5050
5150
5150
4900
4900
4750
4750
4850
4850
4950
4950
5050
5050
5150
5150
4900
4900
4750
4750

7158
7158
7158
7158
7158
7158

7158
7158
7158
7158
7158
7158
7158

房屋總價（元）
525,643.00
481,702.00
536,481.00
491,634.00
547,319.00
501,566.00
558,157.00
511,498.00
531,062.00
486,668.00
514,805.00
471,770.00
481,702.00
525,643.00
491,634.00
536,481.00
501,566.00
547,319.00
511,498.00
558,157.00
486,668.00
531,062.00
471,770.00
514,805.00

12,316,610.00
553,814.46
691,963.86
691,963.86
798,546.48
709,143.06
553,814.46

3,999,246.18
1,901,093.22
2,678,094.12
1,901,093.22
2,371,230.66
2,102,233.02
1,926,575.70
2,219,910.54

15,100,230.48
31,416,086.66

放寬雙倍印花稅（DSD）換樓期限，對樓花幫助
較大，九建（00034）已為現樓的旺角麥花臣匯，鎖定
下周開價月內賣，考慮引入長成交期加強戰鬥力，與
同期發售的長實（00001）荃灣環宇海灣 「拗手瓜」，
月底上演現樓鬥樓花大戰。

九建重新啟動軟銷的麥花臣匯，6個（3個交樓標
準3個連裝修）現樓示範單位昨日先讓傳媒及代理高層
優先預覽。九建營業及銷售部總經理楊聰永指，隨着
麥花臣匯開放現樓示範單位，進一步接近開賣日期，
鎖定最快下周開價，月內一定開賣。鑑於DSD鬆綁對
樓花形勢較佳，擬為現樓的麥花臣匯提供長成交期及
各類優惠方便換樓客，詳細有待落實。

環宇鄰骨灰龕不涉隱瞞
傳媒昨午率先預覽該盤示範單位後，其後大批代

理於經紀參觀時段四方八面湧到霸頭位，一度阻塞道
路要勞煩警員到場驅散人群。

同於下周開價月內賣的長實環宇海灣，突被懷疑
隱瞞項目附近有骨灰龕，經一手物業銷監局了解後，

發現長實4月24日向該局遞交初版樓書的當日，城規會
尚未宣布將葵涌一幅地劃為骨灰龕用途，長實並無違
規。

據銷監管局了解，城規會於5月9日宣布修訂葵
涌分區計劃大綱草圖，當中修訂包括把位於青荃路
的一塊用地由 「工業」地帶改劃為 「其他指定用途
」註明 「靈灰安置所」地帶，以發展擬議公營靈灰
安置所。

環宇海灣發展商於5月14日向該局所提供的初版樓
書，實際於4月24日首次印製，當時城規會尚未宣布修
訂葵涌分區計劃大綱草圖。銷監管局已要求長實盡快
修改樓書內發展項目的分區計劃大綱圖。

環宇海灣的售樓說明書初版內 「發展項目的所在
位置圖」，就位於青荃路發展擬議公營靈灰安置所的
該幅用地，註上 「公眾停車場」標記。根據銷售監管
局了解，該幅用地目前屬短期租約用地，被用作公眾
停車場。公眾停車場屬條例所指的43項設施之一。

逸瓏灣樓書趕製作中
信置夥嘉華（000173）合作的大埔逸瓏灣又出場

，信置營業部聯席董事田兆源表示，該盤正待政府批
出預售樓花同意書，樓書亦在製作中，將來開放的示
範單位有6個，其中兩個附傢俬裝修，4個為交樓標準
單位，2至4房均有。該盤預計明年第三季入伙。

該公司租務部總經理陳欽玲表示，該盤附有約5萬
平方呎商場，其中約40%樓面已獲一家提供幼兒教育的
伊頓國際教育承租9年，餘下將會以經營超市、食肆及
日常生活所需品為主的租客為目標。伊頓大潭分校校
長Allison Banbury指，逸瓏灣校舍將在明年9月正式啟
用，暫有9個班房，約招收200名學生，及20名教師。

逸瓏灣一及二期共有1091個單位，當中12個是獨
立洋房；一期由信置及嘉華合作發展，二期由信置獨
資。

此外，今日截收登記的遠東發展（00035）西營盤
尚嶺，據市場消息指至昨晚接獲20個登記，累收多日
才僅足額，料周六開賣的首批20伙銷情未敢樂觀。

由前首席大法官楊鐵樑岳父家族持有的薄扶
林道128號古宅，上月跟政府達成協議，支付近
1.73億元補地價，預示重建即將展開。

該幢有逾80年歷史的大宅，是楊鐵樑岳父譚
雅士以其妻名字Jessie命名，多年前曾欲拆卸重建
，但經政府多番游說後，終決定保留現有原貌，
並利用旁邊土地興建住宅作補償。

不過，有關業主初時跟政府所達成的保育發
展協議中，是有限度開放大宅予公眾參觀，在旁
興建2幢17及21層高住宅大廈。但其後修訂方案
中，卻不再開放大宅，並將其改建為4個單位，
另在旁只增建1幢約19層高大廈，提供33個住宅
單位，以及只在大宅外圍闢設觀賞區，讓公眾遠
觀大宅外貌。

據地政總署資料顯示，有關補價1.7281億元
，涉及總可建住宅樓面約62388萬平方呎，即每
呎補價約2770元。不過，由於該地地契已有一定
可建樓面，且項目又是政府屬意保育的歷史建築
物之一，在補價上有優惠，以換取業主自行保育
物業，因此，補價並不反映其土地真實地價。

該大宅建於1931年，曾被列為暫定古蹟，後改評定為三
級歷史建築物，總佔地約7萬平方呎。

此外，地產代理監管局主席陳韻雲持有的山頂道20號大
宅，跟政府達成重建補價協議，支付逾2.86億元補地價。而
由珠寶界盧氏家族持有的跑馬地毓秀街29號地盤的業主，亦
跟政府達成約1973萬元補價協議。中電亦獲政府批出1幅土
地，在柯士甸道西興建電力支站，涉及逾1億元金額。

自買家印花稅（BSD）於今年2月底正式刊憲後，
政府從該稅種所得的收入可謂 「豬籠入水」，兩個月便
收得近59億元，而額外印花稅（SSD）收入亦已累收逾
6.7億元。

買家印花稅是向所有以公司名義，或非本港永久性
居民的個人名義買家，購入住宅單位後所徵收的稅種，
該稅種於去年初提出執行，有關印花稅條例修訂草案則
於2月在立法會通過，3月份正式收稅。

據印花稅署資料顯示，3月及4月份各已收取逾33.1
億元及25.74億元，涉及3966宗個案，有關個案應是由
去年2月開始公布此修訂草案至今，所涉要支付BSD的
住宅買賣交易。最近一手及二手市場均有一些涉及要支
付BSD的大額成交個案，相信該稅種的收入短期內仍可
觀。

至於已執行近3年的SSD稅項，由於加強版於今年3
月份開始實施，根據印花稅署資料，上月有65宗轉手交
易個案，是在6至36個月進行，所得款額約1680萬元。
而由2011年7月起徵收有關稅款計，至上月截止已累積
有6.712億元收入，涉及3538宗個案。

雖然政府放寬雙倍印花稅（DSD）對
樓市有利，但地產代理對今年市況依然看淡
，中原地產創辦人施永青指出，政府把
DSD鬆綁，相信發展商會加快推盤，市場
換樓活動亦會增加，但代理僧多粥少的情況
未有改善，情況不容樂觀，中原更 「有排無
運行」，公司不排除會裁員。

中原地產創辦人施永青表示，政府提出
修訂雙倍印花稅，反映當局對樓市有新的看
法，估計未來或會陸續把辣招修訂，把不適
合的糾正過來。不過，對於工商舖物業仍未
獲得 「鬆綁」，這會令本港商業活動受到一
定干預。

雖然政府建議把住宅DSD放寬，修例
後換樓客源需求的確會增多，發展商亦會加

快推出住宅新盤，再加上大量地皮陸續推出
，發展商將會難以囤貨。

不過，他對本港樓市依然未敢樂觀，甚
至開腔指中原 「有排無運行」，在樓市仍然
受辣招調控下。

他估計今年下半年，地產代理生意不足
的情況持續，公司下半年會嘗試 「孖必」甚
至 「三必」服務顧客，讓員工同時分享成果
，假如情況持續惡劣，便會考慮只保留較好
的員工，故希望新人不要入行，意味公司不
排除會裁員。

事實上，受辣招影響，投資者出手亦明
顯收斂， 「小巴大王」馬亞木昨日表示，自
去年底買入柴灣舖位後，至今未有入市，但
現階段不會沽貨。

隨着黃大仙區大型新盤入伙，區內供應
明顯大增，投資客為求沽貨，不惜平價蝕讓
，繼黃大仙現崇山後，牛池灣峻弦驚爆蝕讓
，一個3房單位以1205萬元沽出，原業主帳
面蝕35萬元，為屋苑今年首宗帳面虧損個案
（其餘為明賺暗蝕），料連使費要蝕近100
萬元離場。

中原地產分行經理何偉峰表示，峻弦3

座低層B室，實用面積1038方呎，建築面積
1318方呎，採3房套房間隔，景觀開揚，剛
以約1205萬元易手，折合實呎11609元，建
呎9143元。

據了解，原業主於2011年3月以約1240
萬元買入上址，現沽貨帳面要蝕約35萬元，
成為屋苑今年首宗帳面虧損個案，若連同釐
印費及佣金等開支，料蝕近100萬元離場。

壽臣山地皮以樓面呎價逾3萬元批出，加上當局建議DSD鬆綁
，二手豪宅叫價亦趨向理性，各項因素均加速了豪宅買家的入市決
定，令沉寂多時的豪宅市況突然轉旺，昨日傳出多宗交易，其中薄
扶林貝沙灣2期南岸3座複式，實用面積3156方呎，建築面積3810方
呎，原本為本地商人於2006年以4150萬元買入，其後淪為為銀主盤
，銀主接管後開價8800萬元放售，惟受豪宅冧價消息拖累，放盤約
2個月未有承接，直至近日劈價300萬元，加上豪宅市場乍旺，單位
終以8500萬元沽出，成為貝沙灣入伙以來最大宗分層銀主盤交易，
折合實呎26933元，建呎22310元。

陽明山莊中層5000萬沽
由同一業主持有的6期高層B室，面積900方呎，同淪為銀主盤

遭銀主接管，稍後再於市場放售。
同時，淺水灣南灣道57號Belgravia高層B室，實用1900方呎，

建築2790方呎，連車位以約7650萬元沽出，折合實呎40263元，建
呎27419元。資料顯示，原業主於2009年6月以約6500萬元買入上述
單位，帳面勁賺約1150萬元。

大潭老牌豪宅陽明山莊亦發市，市場消息指，陽明山莊13座中
層75室，實用2308方呎，建築2787方呎，近日以5000萬元沽出，折
合實呎21664元，建呎17940元。據悉，原業主於2005年以2520萬元
買入物業，帳面獲利2480萬元。

旭龢道9號錄劈價交易
事實上，隨着二手業主陸續減價，觀望多時的換樓客也把握時

機入市。位於傳統豪宅地段的半山旭龢道9號福苑，新近錄得劈價
交易，單位為2座頂層，實用1090方呎，建築1344方呎，連804呎天
台及1個車位，原業主開價2980萬元，新近以2735萬元沽出，減價
245萬元或8.2%，折合實呎25092元，建呎20350元。原業主於2007
年以1200萬元買入物業，帳面獲利1535萬元。

有見近期千萬元豪宅屢錄成交，業主信心突然大增，早前以蝕
讓價放盤的西貢溱喬雙號屋，昨日反價至5300萬元放售，比原本索
價4600萬元大幅調升15%。

據市場消息指，西貢溱喬雙號屋，實用2371方呎，原業主於
2013年底以5800萬元放盤，一直乏人問津，為求沽貨，上月舉行 「
開放日」讓準買家睇樓，更劈價1200萬元以4600萬元蝕本價求售，
比4年前買入價5000萬元還要平，不過，見豪宅再升溫，該名業主
又反價700萬元以5300萬元放售，加幅達15%，務求扣除使費後不
用蝕住離場。

峻弦今年首錄二手蝕讓
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BSD兩月收稅60億

施永青預警中原或裁員

◀豪宅乍旺，薄
扶林貝沙灣有銀
主盤以約8500萬
元沽出

▲薄扶林道128號古宅有逾80年歷史

▲麥花臣匯昨日開放現樓示範單位


