
去年底於港上市的東鵬控股（03386）
，於內地從事瓷磚及衛浴產品業務，集團董
事長何新明接受大公報訪問時表示，內地房
地產不景氣，對集團影響不大，部分產品更
出現供不應求情況，集團需加大產能滿足需
求。他指，隨着新的生產線投產，今年底產
能將由去年每月4000萬平方米，提升至5000
萬平方米。

何新明指出，今年上半年集團業務穩健
，銷售保持增長，縱然內地房地產不景氣，
對集團的影響不大，部分瓷磚產品更出現供
不應求的情況，集團需加大產能才能滿足市
場需求。東鵬主打中高端市場，他坦言，由
於內地消費者品牌意識強，目前低端品牌 「
愈來愈難做」，經營面對壓力及困難，若說
行業處於調整期，由於集團去年底於港上市
，現金流較同業都為高，故這段時間為集團
提供擴充併購的機會。截至五月底止，集團
瓷磚零售店及衛浴產品零售店分別增加約
100家，何新明預期，今年底瓷磚及衛浴產
品零售店將超過2000家，目前集團擁瓷磚零
售店1609家。

降公司客比重控制風險
東鵬去年底企業銷售有所下降，集團總

裁蔡初陽解釋，集團主動調整企業客戶佔比
，以控制應收帳款，將產能投放在更有效及
健康的現金回流渠道，由於企業客戶的收帳
期較零售客戶長，而且壓價能力強，故毛利
亦較低。蔡初陽預期，今年產能將提升，會

慢慢加大企業之銷售渠道，因集團冀於企業客戶保持一
定市場份額，長遠而言，其佔30%至40%的銷售較合理
。與此同時，集團會繼續控制應收帳風險，蔡初陽對目
前內地房地產企業營運仍感樂觀。

􀎠中飛租賃􀎡料業務增長七成

共售2500伙 汪明荃擲千七萬買GA

六月新盤銷售飆近兩倍
樓價反彈，投資者紛紛 「回流」 新盤市

場。近期熱賣的柯士甸站Grand Austin，昨
日展開第3輪銷售，挾高鐵效應，該盤投資
者比例攀至約30%，連 「汪阿姐」 汪明荃也
買入1伙投資，項目9日來極速套現82億元，
比1期更搶手。受新盤熱賣帶挈，本月一手
料沽2500伙，比上月逾900伙料升1.7倍，見
一手暢旺，長實大埔嵐山計劃接力登場，擬
短期內上載售樓書。

大公報記者 林惠芳
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長實（00001）大埔嵐山蓄勢待發，加上
大埔白石角新盤銷情持續，令新界二手豪宅借
勢升溫，火炭伯爵堡入伙12年來錄得首宗交易
，有4880方呎獨立屋以8500萬元易手，折合實
呎達2.42萬元，成為項目新指標。

中原地產區域營業董事羅志豪表示，火炭
伯爵堡由6幢獨立屋組成，今次易手的獨立屋
實用3510方呎，建築4880方呎，連約3700呎大
花園，附設泳池，最初開價9000萬元，近日獲
一名居於外區的本地客以8500萬元承接，折合
實用呎價24217元，建呎17418元，為項目2002
年發售以來，首宗二手交易。據了解，原業主
於2002年以2380萬元一手入市物業，帳面大賺
6120萬元，單位升值2.6倍。

與此同時，細價樓破頂潮持續。中原地產
分行經理黎子華謂，青衣藍澄灣繼半月前有2
房戶以451.8萬元高價沽出後，日前再錄破頂
成交，單位為藍澄灣6座高層H室，實用451方
呎，建築638方呎，以493.8萬元成交，折合實
呎10949元，創屋苑歷史新高。據悉，原業主
於2011年6月以359萬元入市，帳面賺134.8萬
元。

同區灝景灣亦有2房單位破頂。中原地產
分行經理林振邦亦指，青衣灝景灣2房內園景
刷新高，單位為8座高層F室，實用498方呎，
建築687方呎，採2房間隔，因為樓層比1期為
高，可遠眺汀九橋海景及內園景，所以獲買家
以598萬元承接，折合實呎12008元，建呎8705
元，創屋苑2房內園造價新高。

祥益地產高級營業經理胡志偉說，屯門二線屋苑不
斷獲上車客爭購，刺激造價不斷創高位，其中屯門海麗
花園2座中層H室，實用426方呎，建築565方呎，上周
以300萬元放盤，最終略為議價至290萬元易手，創屋苑
新高，折合實呎6807元。原業主持貨4年帳面賺149萬元。
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▲柯士甸站Grand Austin昨日第3輪發售，吸
引不少長線投資者
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由會德豐（00020）等發展的尖沙咀Grand Austin，
昨日發售149伙，上午10時許，項目售樓處外已出現逾
百名準買家輪候登記，不少為之前認購的向隅客，市傳
該盤截至昨晚已賣約131伙，單日套現逾27億元，過去9
日累售約421伙，佔已推單位的95%，佔項目691伙的逾
60%，套現約82億元，速度比去年發售的1期The Austin
更快。乘銷售旺勢，該盤昨晚再加推77伙，面積541至
1298呎，平均呎價29175元，折實呎價23576元，較上一
批單位輕微提價約1.2%，安排本周四發售。

逸瓏灣超購近八倍
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，昨日透過

該行認購Grand Austin的買家出席率約50%，其中投資
者比例明顯增加至約30%。值得留意，今次公司接觸的
內地客及公司客比例明顯上升約10%，粗略計兩者共佔
約10%，不少內地客更慕名而來打算購入單位作長線投
資之用，而昨日頭籌買家正是內地客，買入了1伙4房單
位。

美聯物業住宅部行政總裁布少明謂，透過該行認購
Grand Austin的長線投資客比率亦增至約30%，項目除
獲不少名人追捧外，並不乏買家購入多於1伙，其中1組
本地新界區客戶，便透過該行購入3房及4房單位，2伙
成交價合共約5500萬元。

Grand Austin備受名人追捧，由頭撐到尾的藝人汪
明荃，繼多次認購空手而回後，她昨天再次現身售樓處
，市傳最終抽得276號籌，並如願以償買入5A座中高層
D室，單位623方呎，訂價1727.4萬元，市傳單位會作長
線投資用途。市場消息指，該盤不少買家掃入2伙，昨
日有買家更斥逾7000萬元連掃2伙4房單位。不過，發展
商指出，Grand Austin逾90%買家選擇即供，公司客比
例不足10%。

今日推出256伙發售的信置（00083）大埔逸瓏灣I
及Ⅱ期，消息指，截至昨晚項目共收逾2300票，超額約
8倍，反應踴躍，而過去周六日該盤再售約10伙，有買
家以3256萬元連購2伙。受惠於多個新盤持續熱賣，過
去周末新盤共錄約177宗成交，雖按周下跌逾60%，但

本月一手料沽2500伙，比上月逾900伙料升1.7倍。

大埔嵐山七月推售
趁投資者蜂擁入市新盤，長實（00001）繼荃灣環

宇海灣後，旗下大埔鳳園嵐山1期亦接力登場，部署7月
份開賣。長實地產投資董事劉啟文表示，大埔嵐山1期
將於短期上載售樓書，計劃7月內發售，該盤1期為第3
至9座（不設第4座），合共1071伙，提供開放式、2房
至4房間隔，當中75%為3房單位，項目售樓處將設於紅
磡置富都會商場，合共設有4個示範單位。

受惠於多個新盤搶灘，陳永傑預料，今年6月一手
成交料達2500宗，二手成交約5000宗，全月成交逾7500
宗，為去年初推出加辣招以來新高。隨着7月份多個新
盤接力開賣，他預料樓市小陽春可以延續，預計7月份
一、二手成交量可超越8000宗水平。

【大公報記者李靈修、徐寶文報道】香港首例航空
租賃概念上市公司中國飛機租賃（01848）（以下簡稱
「中飛租賃」）於今日正式招股，公司主席陳爽接受採

訪時指出，中飛租賃通過把握內地航空業飛速發展的契
機，以及自身在產業中的清晰定位，有望於今後兩年保
持70%的業務增長速度。

作為內地最大的獨立飛機租賃公司，中飛租賃目前
佔據3.1%的市場份額。主要業務為向國航、南方航空、
東方航空等主要航空公司出租及交付大型客機，如波音
737、空客320等。目前機隊規模達34架，料2016年可增
至64架。中飛租賃於2011年獲光大控股（00165）注資
控股，公司主席由光大控股首席執行官陳爽出任。

內地年增新飛機200架
陳爽指出，飛機租賃公司主要分為兩類：融資性租

賃 （FINANCIAL LEASE） 及 經 營 性 租 賃 （
OPERATING LEASE）。最大分別在於，後者具備殘
值處理能力，即租約到期後將 「回收」飛機，通過整機
轉售賺取二次利潤。中飛租賃屬於經營性租賃公司，據
陳爽分析，內地航空業即將進入老舊飛機處置高峰期，

為公司帶來發展機遇。
資料顯示，內地銀行業監督管理委員會於2007年允

許銀行進入飛機租賃行業，自此五大行以及國開行開始
涉足飛機租賃業務。目前內地最大的飛機租賃公司為國
銀租賃及工銀租賃，均屬融資性租賃公司。目前兩家公
司市場份額均達8%。陳爽表示，與上述同業公司相比
，中飛租賃核心競爭力在於擁有高水準的工程師團隊，
在飛機改造拆卸技術方面具備領先優勢。公司未來還計
劃開闢 「零件拆分賣出」的方式處置老舊飛機。

中飛租賃行政總裁潘浩文表示，現時內地航空公司
每年新增飛機約200架，其中150架通過租賃獲得，而中
飛租賃去年共交付15架，充分反映公司的市場領先地位
。他又指，內地每年新增飛機數目購買與租賃比例約
3：1，惟海外國家普遍均為1：1，可見其增長潛力十分
龐大。

七月四日截止認購
展望未來發展，潘浩文表示，憑着公司在港設立總

部的優勢，中飛租賃計劃走向海外，除去年與印度航空
簽訂合作協議外，亦已與其他海外國家的航空公司進行

洽商，實現 「從國內走到國外」。據悉，目前香港並無
類似飛機租賃公司運營，而在紐交所上市的同類型公司
FLY Leasing，截至3月底的季度收入逾9000萬美元，租
金回報率約12%。

中飛租賃招股將於7月4日截止，並於7月11日正式
掛牌上市。公司按每股5.53元至7.82元發行1.318億股，
最大集資額10.31億元，其中九成資金將用於購置新飛
機。該股上市後，光大控股持股比例將攤薄至33%，仍
為中飛租賃第一大股東。

港股過去半年有波幅無升幅，恒指年初至今微跌85
點。展望下半年，專家普遍對內地連串微調政策對經濟
刺激作用持審慎看法，對港股前景亦不敢抱太樂觀看法
。農銀國際證券研究部預期在樂觀情況下，給予恒指目
標價24255點。選股方面，宏利資產管理則看好結構性
增長動力的醫療股，以及環保、新能源股。

港股過去兩個月雖然 「五不窮、六不絕」，可是走
勢卻呆呆滯滯，市場買賣兩閒，投資者只好期待半年結
後，大市會出現突破。然而，投資專家似乎並未改變他
們對大市審慎的看法。中國經濟專家林一鳴指出，內地
推行多項微刺激措施，對實體經濟的效用不會太大。他
認為，內地經濟的問題在於銀行收緊信貸，企業很難取
得融資以支持發展，窒礙業務擴張。故此，若內地銀根
收緊情況在第三季未獲得紓緩，港股亦很難會上漲，恒
指料受制於25000點。另方面，由於港股估值便宜，所
以大跌空間也不會太大。

宏利資產管理（亞洲）股票部執行總監謝企剛表示
，現時評估近期刺激經濟措施的成效實屬言之尚早。然
而，市場普遍認為有關政策大致有效，足以支持今年達

致GDP增長7.5%的目標。選股方面，謝企剛認為具備
結構性增長動力的股份可締造回報，例如人民生活水平
上升對優質醫療保健的需求增加，給予醫療保健股業務
擴張空間。內地政府致力解決污染問題，增加潔淨能源
使用，亦利好環保相關行業。此外，電子商貿股受惠於
消費模式轉變，及手機推動流動互聯網廣泛使用，故亦
可看高一線。

至於舊經濟股方面，謝企剛稱，對工業股等傳統行
業持觀望態度。因為外資持續流入工資較低的東南亞國
家，拖累內地工業股表現。另外，由於壞帳攀升，盈利
率壓力升溫，利率趨於市場化，故對內地銀行業維持審
慎看法。

農銀證券看好航空股
農銀國際證券研究部聯席主管兼董事總經理林樵基

則持不同意見，認為內地首季經濟已觸底，預期下半年
投資者會更看好內地經濟復甦前景，投資者會趁低吸納
香港及內地股票。農銀國際證券把恒指及國指今年底目
標價設定於23822點、11409點，林樵基相信，若果企業
盈利表現優於預期，恒指、國指可見24255點、12122點
。下半年投資主題方面，林樵基指出，投資者值得留意
滬港通受惠股，包括H股較A股有折讓的國企股，如上
石化（00338）；投資者在內地不能投資的行業、股份
，如騰訊（00700）、銀娛（00027）；受惠於滬港通業
務量增加的券商股，如中信證券（06030）、海通國際
（00665）。林樵基續稱，人民幣匯價將會扭轉上半年
跌勢，故看好持較多美元債的航空股及內房股，如雅居
樂（03383）、SOHO中國（00410）。同時，農銀國際
證券預期內房樓市會在下半年重拾增長動力。

滬港通受惠股下半年領跑
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▲長實劉啟文指，大埔嵐山計劃7月份發售

▲藝人汪明荃（右）昨日終於如願以償，成功入市
Grand Austin

▲

宏利資產管理（
亞洲）股票部執行
總監謝企剛


