
本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確、完整，及時、公平，

沒有虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏。

一、交易概述
本公司於2012年8月22日第七屆董事會第十次會議審議通過了《關於啟動

國貿天安和天安物業公司股權轉讓工作的議案》，擬按照相關規定，對深圳國貿
天安物業有限公司我方股權價值進行審計評估，並擬以不低於評估值的價格對外
公開掛牌轉讓。2014年4月30日，公司第七屆董事會第十九次會議審議通過了
《關於確認轉讓深圳國貿天安物業有限公司50%股權價格的議案》。同意以不低
於人民幣23,751.71萬元（按評估價上浮10%）的價格公開掛牌轉讓公司所持深圳
國貿天安物業有限公司50%的股權。

本次轉讓的深圳國貿天安物業有限公司50%股權於2014年5月14日起在深圳
聯交所通過公開掛牌方式進行轉讓，2014年7月14日公司接深圳聯交所通知，
轉讓成功，受讓方已將資金轉入聯交所帳戶。深圳聯交所已在其網站對成交情況
進行公示，公示期：2014年7月14日至2014年7月18日。

本次交易不構成重大資產重組，也不構成關聯交易。按照交易所和公司章程
相關規定，本次交易標的資產情況和產生的預計利潤均未達到上股東會標準，無
需提交股東大會審議。

二、交易對方基本情況
香港天安（穗安）投資有限公司是於1987年在香港註冊成立的有限公司，

商業登記證號碼10898075-000-02-14-4，註冊辦事處地址：香港德輔道中121
號遠東發展大廈5樓，系持有轉讓標的深圳國貿天安物業有限公司另外50%股權
的股東。

香港天安（穗安）投資有限公司由Green Harmony及Green Villa各持有
50%股權，兩者皆乃於英屬處女群島註冊成立之公司，且均為投資控股公司，除
各自持有香港天安（穗安）投資有限公司50%股權外，並無任何業務及營運。
Green Harmony及Green Villa自註冊成立以來，概無編製經審核財務報表。

三、交易標的基本情況
1、標的資產概況
本次公開交易轉讓的標的為深圳國貿天安物業有限公司50%的股權。該股權

不存在資產抵押、質押或者其他第三人權利，不涉及有關資產的重大爭議、訴訟
或仲裁事項，不存在查封、凍結等司法措施。根據中聯資產評估集團有限公司的
評估（編號：中聯評報字[2013]第821號），深圳國貿天安物業有限公司50%股
權（即我方全部股權）在評估基準日2013年8月31日的股東權益評估值為21,
592.46萬元。

2、深圳國貿天安物業有限公司
企業名稱：深圳國貿天安物業有限公司
註冊地址：深圳市羅湖區人民南路天安國際大廈A座21層05-08室
註冊資本：美元888萬元
市場主體類型：有限責任公司
經營期限：自1988年9月1日起至2016年9月1日止
經營範圍：經營 「深圳天安國際大廈」包括酒店、公寓、寫字樓、中西餐廳

、酒吧、商場（限於供應旅遊的日用百貨、紡織品、工藝品、家用電器、副食品
、煙、酒、玩具、文化用品的零售業務）、展銷廳和健身房、桌球、洗衣、壁球
、美容、人造滑冰場等康樂設施。其中特種行業應經市有關部門核准後才可經營
。增營：在天安國際大廈地下室設立非法人分支機構、經營天安物業有限公司停
車場機動車輛停放服務。增加：從事理發業務。增加：經營棋藝室。

評估基準日該企業為公司佔50%股權的子公司。
深圳國貿天安物業有限公司前三年主要財務數據如下：

3、評估情況
中聯資產評估集團有限公司對深圳國貿天安物業有限公司截止2013年8月

31日資產負債情況進行了評估：深圳國貿天安物業有限公司股東全部權益帳面
價值61,194,450.53元，評估值431,849,144.69元，其中：資產454,567,534.34元、
總負債為22,718,389.65元，評估增值370,654,694.16元，增值率605.70%。在不考
慮少數股權和控股權溢折價及流動性的影響下，得出本公司持有的深圳國貿天安
物業有限公司50%股權評估值為215,924,572.35元。

4、國資備案情況
2014年4月1日，公司收到深圳市人民政府國有資產監督管理委員會《國有

資產評估項目備案表》（備案號：深國資委評備[2014]003號），公司轉讓深圳
國貿天安物業有限公司股權的評估報告（編號：中聯評報字[2013]第821號）經
國有資產管理部門備案審核無異議。

四、交易協議的主要內容
1、標的產權已於2014年5月14日至2014年6月18日經深圳聯合產權交易所

公開掛牌，共25個工作日，掛牌期間只產生一個意向受讓方，由受讓方依法受
讓本合同項下轉讓標的。

2、根據公開掛牌結果，公司將標的產權以人民幣（大寫）貳億三仟柒佰伍
拾壹萬柒仟壹佰元整【即：人民幣（小寫）237,517,100.00元】轉讓給受讓方。

3、受讓方將積極簽署一切必要文件，協同公司及標的企業辦理有關審批手
續，自取得深圳聯合產權交易所出具的《產權交易鑒證書》，並將全額股權交易
價款支付到深圳聯合產權交易所指定帳戶之日起3個工作日內，開始辦理標的產
權的審批過戶手續，並在合同簽訂後三個月內完成過戶手續。受讓方保證自標的
產權過戶之日起，承擔出資人的全部責任；

4、受讓方已充分了解標的企業註冊性質為中外合資經營企業，受讓方自行
負責了解有關法律法規及政策，自行負責辦理標的企業股權轉讓的政府審批手續
。如受讓方未能取得政府批准受讓標的企業股權，責任及後果由其自行承擔。

5、公司對轉讓標的企業與員工解除勞動合同、發放補償安置費、結清解除
勞動合同前工資和社會保險費等工作有權進行指導和監督。

6、由於一方的過錯造成本合同不能履行、不能完全履行或被政府有關部門
認定為無效時，有過錯的一方應向對方承擔賠償責任，雙方均有過錯的，則由雙
方按責任大小承擔各自相應的責任。

五、涉及出售股權的其他安排
1、鑒於產權轉讓導致轉讓標的企業不再是國有控股企業，公司按照國家和

深圳市有關規定制定了員工安置方案，該方案已經轉讓標的企業職工代表大會審
議通過，並已履行必要的審批手續。受讓方保證，受讓方購買標的企業股權後，
三年內不對標的企業現有員工進行辭退，且三年內不降低標的企業員工的薪酬福
利待遇。

2、資產評估報告中已列明的轉讓標的企業的債權、債務及或有債權、債務
隨同標的產權一併轉讓，公司不再承擔任何責任。

資產評估報告中未列明的轉讓標的企業債權和債務、或有債權和債務及實物
資產按以下原則承擔：

公司系按現狀轉讓標的企業股權，自標的股權過戶登記手續辦理完畢之日起
，受讓方自行承擔標的企業對應股權比例的一切風險（包括並不限於評估報告及
審計報告所披露的未決法律訴訟事項等風險）；

2013年9月1日至股權正式過戶日期間，標的企業的盈利由公司按股權比例
享有，標的企業的虧損由受讓方按股權比例承擔（公司已聘請深圳眾環會計師事
務所（普通合夥）根據會計準則及標的企業一貫的會計政策對標的企業進行了審
計及暫對2014年5、6、7月的經營預估，經預測，標的企業2013年9月1 日至
2014年7月31日期間的虧損為202萬元）；

如今後發現標的企業存在未經披露的資產或負債，按照中國法律和國有資產
管理規定由雙方協商處理。

3、公司和受讓方確認：本合同生效後，轉讓標的企業將根據《中華人民共
和國公司法》修訂公司章程，對章程中關於股東名稱，股東持股比例，公司董事
、監事人數，受讓方董事、監事人數等內容作出修訂。

六、出售股權對公司的影響
本次股權轉讓以23,751.71萬元人民幣的價格成交，扣除投資成本、評估費

、交易服務費及相關稅費等費用後預計實現淨利潤約為人民幣14874萬元，將對
公司2014年度業績產生積極影響；該項股權出售完成後公司與被出售企業間將
不存在任何權益性投資關係。

七、備查文件
（一）企業國有產權轉讓合同；
特此公告

深圳市物業發展（集團）股份有限公司
董 事 會
二○一四年七月十五日

項 目

總資產

負債

股東權益合計

歸屬於母公司股東權益

主營業務收入

利潤總額

淨利潤

2010年12月31日

12,921.08

5,538.99

7,382.10

7,382.10

2010年度

1,814.64

67.78

67.78

2011年12月31日

11,209.48

4,128.72

7,080.76

7,080.76

2011年度

1,884.42

-409.53

-301.33

2012年12月31日

11,702.40

4,252.83

7,449.58

7,449.58

2012年度

1,983.44

499.65

373.81

證券代碼：000011、200011 股票簡稱：深物業A、深物業B 編號：2014-19號

深圳市物業發展（集團）股份有限公司
關於轉讓深圳國貿天安物業有限公司

50%股權進展情況的公告

香港澄海同鄉聯誼會
召開常年會員大會通告

敬啟者，茲定於本年8月8日（星期五）下午五時，在本會會址
（香港上環永樂街172-176號永富商業大廈801室）召開本年度常年
會員大會，議程如下：

一、報告一年來會務概況；
二、省覽及通過2013-2014年度財務決算書；
三、聘任下一年度註冊核數師，稽核年結。
四、其他。
除分函外，特此通告。敬請依時出席參加，幸勿吝玉為盼！
此致

本會全體會員

香港澄海同鄉聯誼會
會 長：陳金雄
常務副會長：楊友平
副 會 長：林雪英 王文漢 陳訓道

陳章喜 林雪芸
敬 啟

2014年7月15日

二〇一四年七月十五日 星期二A19港聞􀰙責任編輯：黃穎華

許仕仁曾與新地高層開會
自稱西九為其工作􀎠重中之重􀎡

黃英豪山頂豪宅失竊百萬

【大公報訊】企圖跳樓事件揭發 「同志樂園
」！旺角一名泰籍男子，昨晨被發現手持伸縮警
棍，神志不清危坐簷篷。警員及消防員到場，出
動救生氣墊戒備，經45分鐘游說將泰男勸服救回
，卻揭發涉案單位藏有毒品與吸食工具，懷疑有
「特殊癖好」人士曾經聚眾「耍樂」，期間因吸毒

失常，警方拘捕涉案泰漢及一名本地男子調查。
被捕泰籍男子（39歲），報稱教師；另1被

捕本地男子姓梁（31歲）。
據悉，梁與另兩名志同道合的本地男子，早

前透過 「另類」社交網站，認識了上述泰漢。前
晚深夜，4人相約到旺角洗衣街135號一間500平
方呎單位 「短聚」。至昨凌晨兩名本地男子先行
離去，剩下梁與泰漢同處一室。昨晨10時半，泰
漢突將自己反鎖房中，致電報警指自己被人落毒
陷害，繼而攀出上址2樓簷篷頂危坐。警員及消
防員經游說45分鐘，終將失常泰漢說服，由升降
台救回地面，再由救護員送院並治理。

泰籍同志疑吸毒玩企跳

【大公報訊】港島山頂及沙田九肚山豪宅區，昨日
連續發生3宗竊案，合共損失超過150多萬元財物。金至
尊主席兼全國政協委員黃英豪，位於山頂加列山道物業
，遭竊匪搜掠，損失約100萬元財物；另外九肚山兩間
豪宅，亦告遇竊。有市民指，警方雖然長期在九肚山停
泊警車示警，但無警員，猶如 「紙板警車」未能嚇退竊
匪，希望警方加強巡邏。

其中一宗竊案，位於山頂加列山道29號一間豪華單
位，業主是金至尊主席黃英豪夫婦，97年以大約3800萬
元購入。前晚9時許，警方接獲上址大宅一名黃姓（51
歲）男子報警，指寓所遭爆竊。警方調查發現單位睡房
窗口被撬爛，約值100萬元的現金及首飾不翼而飛，警
方正追緝竊匪歸案，暫無人被捕。今年2月2日，黃氏外
遊期間上址亦遭爆竊，其子黃宇德（23歲）發現報警，
失去3件約值9萬元金飾擺設。

九肚山兩豪宅亦被爆竊
另外，沙田九肚山豪宅區亦有兩宗同類案件。前晚

9時許，馬樂徑一座獨立屋，姓盧（54歲）男住戶返家
發現窗口被撬開，約8萬元現金及7萬元金飾失去。

至昨日凌晨5時許，附近馬鈴徑一獨立屋又揭發竊
案，姓蘇（37歲）男住戶報警指單位玻璃門損毀，室內
被搜掠至凌亂一片，3隻總值31萬元戒指、1隻約值5萬
元名貴手表、一部約值1.5萬元手提電腦及約1萬元現金
被掠。據悉，遇竊馬鈴徑獨立屋，由海外公司持有，公
司董事包括中建企業主席許世勳及其子許晉亨。

有區內住客聲稱，前晚聽聞一名女子返家後尖叫，
衝出門口跑往警車求助，發現並無警員。住客指，警車
每日停泊同一位置，如「紙板警車」，未必可嚇退賊人。

最高 33 ℃
最低 28 ℃

天氣酷熱

澳 門
廣 州
北 京
天 津
濟 南
南 京
上 海
杭 州
福 州
海 口
台 北
首 爾
東 京

中國西部主要城市天氣預測

重 慶
成 都
西 安
昆 明
拉 薩
貴 陽

預測
驟雨
天晴
雷暴
雷暴
雷暴
雷暴
有雨
有雨
多雲
多雲
密雲
多雲
多雲

預測
有雨
多雲
天晴
有雨
有雨
驟雨

最低
27
26
23
26
22
23
24
24
27
26
26
24
25

最低
24
21
22
18
10
21

最高
33
35
35
35
33
27
27
29
36
34
32
30
32

最高
29
31
35
23
20
27

馬尼拉
曼 谷
新加坡
悉 尼
墨爾本
洛杉磯
三藩市
紐 約
溫哥華
多倫多
倫 敦
巴 黎

法蘭克福

蘭 州
西 寧

烏魯木齊
銀 川

呼和浩特
南 寧

預測
有雨
雷暴
天晴
有雨
驟雨
雷暴
有霧
有雨
多雲
密雲
明朗
有雨
多雲

預測
天晴
天晴
多雲
天晴
有雨
雷暴

最低
24
25
26
10
8

21
13
23
18
15
14
14
16

最低
16
9

21
17
16
26

最高
32
35
34
18
13
29
25
30
25
22
23
22
25

最高
32
28
31
33
28
34

前政務助理黃靜文為本案第15名
證人，她在1990年加入政府，任政務
主任。在2004年7月至05年6月獲政府
派往哈佛大學深造，取得公共行政碩
士後返港，即出任政務司司長政務助
理。及後官至政制及內地事務局副局
長，至2012年7月1日離職。

許每天花時間處理西九
黃靜文表示，任政務助理期間，

主要協助政務司司長處理文件工作、
安排會議、搜集會議相關的討論資料
等。她稱，許仕仁多次向下屬或同僚
表明只會做兩年政務司司長。他在任
期間，有兩大工作：西九項目、政改
工作。許仕仁將西九項目定為優先處
理工作，幾乎每天都花時間處理相關
事情，最少也每周處理一次。不過，
黃靜文稱自己僅一次插手西九發展項
目工作。

控方另呈堂一份政府的會議紀錄
，內容為政府與新鴻基討論馬灣發展
項目。黃靜文稱該會議在2006年6月5
日進行，地點在舊政府總部大樓的司

長辦公室內，她有出席該會議，整個
會議長約20至30分鐘，事後完成該會
議紀錄。她稱，會議過程中才首次得
知馬灣會建造一個主題公園。

晤郭炳江討論馬灣項目
會議當日，政府代表是許仕仁，

新鴻基代表有副主席郭炳江、執董陳
啟明及項目經理劉志遠。她說，會議
主要是新鴻基代表講解馬灣公園的建
築進度、提議增加對外旅遊巴數目，
以及批地問題等。許仕仁回應稱，新
鴻基應去信房屋及規劃地政局、環境
運輸及工務局提議。會後，黃靜文完
成會議紀錄，並將該會議紀錄轉寄至
相關的政府部門，以方便各部門知道
馬灣項目的新進展。黃靜文今日將繼
續作供。

昨日，前房屋及規劃地政局助理
秘書長姚繼卓亦完成作供。他在辯方
盤問時，認同政府要求西九發展商需
要成立300億元營運基金，目的是減
少發展商的利益，是回應西九是 「官
商勾結，利益輸送」的揣測。

前政務司司長許
仕仁涉貪案，昨日傳
召許仕仁的前政務助
理黃靜文作供，揭露

許仕仁多次向同僚表示只會出任一屆政務司司長，任內最重視
西九發展項目，將之列為優先工作。證人又揭露2006年6月5日
，許仕仁與新鴻基郭炳江等高層會面，討論馬灣發展項目的會
議紀錄。黃靜文表示，已忘記當日雙方會面的因由，但會議期
間不察覺雙方有異議。 大公報記者 梁康然

【大公報訊】記者楊致珩報道：內地野馬旅行團
再出 「劏客」新招， 「刀手」改由新引入的隨團 「團
長」擔任。旅遊業議會總幹事董耀中表示，近期旅客
投訴數字雖沒大幅增加，但查詢數字卻於上月顯著上
升，主要涉及被 「團長」強迫購物。旅議會正與深圳
旅遊局商討，建議今年內實行 「專用電郵」制度，內
地旅行社須向深圳旅遊局登記專用電郵資料，本港接
待旅行社應只接有專用電郵登記的旅行團，希望可盡
量減少野馬旅行團。

國家去年推出新的《旅遊法》，低團費及零團費
購物團沉寂下來，但風頭一過，奇招百出。董耀中昨
日表示，議會自上月起接到查詢指，旅行團有 「團長

」會以極難聽的說話強迫團友購物，毋須由導遊 「親
自操刀」，當議會協助旅客找到接待社了解情況後，
旅客就會說事情已解決，無須進一步投訴，單在6月
份已有約10宗類似查詢。

董耀中稱，議會暫未清楚這些 「團長」的真正身
份，但他們的 「劏客」手法與過往購物團類似，查詢
旅客大多說不出旅行團內地負責的旅行社及導遊名字
，也不清楚本港的接待社，由於資料不詳，很多查詢
無法跟進，故投訴數字雖然減少，但查詢數字有增無
減，顯示情況嚴峻。

他稱，議會正和深圳旅遊局商討推行 「專用電郵
」制度，建議規定內地旅行社須向深圳旅遊局登記專

用電郵資料，本港地接社接團時，應只接有已登記專
用電郵發出確認的旅行團，以便一旦收到投訴時有據
可依，相信有助減少野馬旅行團，議會期望今年內正
式實行。

另外，隨着旅行社營運成本增加，而航空公司逐
步削減甚至撤銷給予旅行社的佣金，議會決定下月起
，上調7項建議服務收費，包括代辦機票退款、更改
機票路線或再出發機票在內的票務服務，以及代辦航
空公司飛行常客獎勵計劃的免費機票或機票升級等，
加幅介乎20%至50%。當中，加幅最大的是代辦簽證
及代辦緊急簽證或提供其他與護照有關的服務，前者
由200元加至300元，後者則由400元加至600元，加幅
均達50%。同時，新增一項建議服務收費，即預先繳
付超額行李費，每次300元。

【大公報訊】旺角警署發生 「罕見走
火」事件，一名衝鋒隊女警，昨午交還
MP5A2輕機槍，退彈時意外 「走火」鳴
槍 一 響 ， 幸 好 無 人 受 傷 。 涉 及 事 件
MP5A2輕機槍，過去極少發生 「走火」
事故，今次疑為近3年首宗案例，警方正
對事件展開調查。

今次 「走火」涉及MP5A2警槍；雖
然警方過去間中發生 「走火」事件，但大
多涉及各類手槍，近3年內絕少涉及MP5
系列槍械 「走火」，昨日一場事故屬於頗
為 「罕見」案例。

事發旺角警署大樓外，鄰近 「槍房」
專供警員裝卸彈藥區。昨午3時許，一名
隸屬西九龍衝鋒隊女警員，外出執勤後與
同袍返回旺角警署交更下班，與小組人員
點算裝備。

其間，女警處理一枝MP5A2輕機槍
，拆卸彈匣及退膛，預備將所有子彈退出
。其間輕機槍走火，射出一粒子彈，幸好
無人中彈受傷。

現場警員發現事故，立即向上級匯報
。警方將事件交由西九龍總區行動部跟進
，列作 「警員意外走火」事件處理。警方
發言人重申，警隊就裝備保管及使用有嚴
格的規定，如證實有人員違規，定必嚴肅
處理。

MP5A2輕機槍，由德國Heckler &
Koch（H&K黑克勒─科赫）軍械商，是
MP5系列輕機槍其中一款，60年代研發投
產再多次改良，是全球多個國家軍警標準
裝備，常在電影出現堪稱 「明星槍」。

MP5系列輕機槍採用9毫米口徑子彈
，火力與一般手槍相若，但採用同廠G3
自動步槍 「閉鎖槍機」及傳統 「滾柱閉鎖
機」設計，射擊標繩度及穩定性極高。

MP5輕機槍有多種型號，有伸縮及固
定式槍托，亦有 「超迷你」版，射擊模式
有單發、3發（扣一次板機可連發3彈）及

全動自連發。香港警隊如 「飛虎隊」（特別任務連）、
「機場特警」等部門，配備MP5A3（伸縮槍托）；衝

鋒隊（EU）90年代亦引入 「梗托」MP5A2，作為制式
槍械。

雖然MP5輕機槍，命中率高，後座力較低，容易操
控，但結構複雜必須經常保養，否則容易損耗故障；同
時由於使用手槍類子彈，火力有限可免傷及無辜之餘，
又有一定限制，例如只適合近距離作戰；或密集掃射起
震懾效果。

內地團劏客新招 團長操刀
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▲許仕仁多次向下屬表示只會做一屆政務司，且集中全力處理西九發展
資料圖片

▲MP5系列輕機槍極少發生走火事故 資料圖片

【大公報訊】新鴻基地產前主席郭炳湘昨日發表聲明稱，就許仕仁涉貪案
聆訊，他已就聆訊有關提及他名字的內容，徵詢法律意見，但無計劃於現時發
表任何評論。他並稱已透過事務律師轉聘清洪資深大律師及鄧皓明大律師，旁
聽聆訊。

郭炳湘在聲明內稱，有關聆訊當證供牽涉到他身為新鴻基地產發展有限公
司主席期間的事宜時，曾有數名證人多次提及他的名字，他徵詢法律意見後了
解到，現階段就不同證人的證供作出評論並不適當，亦有違行之已久的法律原
則。在此情況下，他必須尊重司法及法律制度，因而並無計劃於現時或在聆訊
進行期間，發表任何評論。
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郭炳湘：暫不評論許案


