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深圳市國際企業股份有限公司
關於股東減持股份的提示性公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確和完整，沒有虛假
記載、誤導性陳述或重大遺漏。

深圳市國際企業股份有限公司（以下簡稱 「公司」或 「本公司」）於2014年
8月22日下午收市後接到公司股東深圳市特發集團有限公司（以下簡稱 「特發集
團」）的通知：2012年8月-2014年8月22日期間，特發集團減持了本公司股份。
本次減持前持有公司18,255,472股，佔公司總股本的8.26%。本次減持後尚持有公
司6,474,557股，佔有限公司總股本的2.44%，特發集團本次累計減持本公司股份
13,362,045股，佔公司總股本的 5.82%（註：該期間公司股本因2014年8月實施
2013年度權益分派事項，總股本由220,901,184股變動為265,081,420股）。具體減
持情況詳見特發集團近日將披露的《簡式權益變動報告書》。

本次減持後，特發集團持有本公司股份6,474,557股，佔公司總股本的2.44%。
特此公告！

深圳市國際企業股份有限公司
董事會

2014年8月23日

本港租金越升越有之下，鰂魚涌MOUNT PARKER
RESIDENCES（下稱MPR）租金雙破頂，1伙高層剛以11.8
萬元租出，實呎67.8元，媲美中半山及南區水平。

入伙超過兩月的MPR，連環錄租務，呎租更1伙貴過1伙
，新近由外籍人士租入的高層E室，實呎1740方呎，剛以11.8
萬元全包宴租出，呎租67.8元，總租金及呎租均創屋苑新高
，媲美中半山。MPR目前有超過10個放租盤，叫價6.8萬至
14萬元，若14萬元的高層單位租出，將膺港島東區租盤王。

內地導演馮小剛妻子徐帆或相關人士持有的中半山君珀
低層B室，建築1980方呎，實用約1483方呎，連花園約449方
呎及後院約280方呎，早前以11.5萬元租出，建呎租約58.1元
，實呎租約77.5元，MPR追貼其水平。

另外，毗鄰太古城租務持續暢旺，中原地產太古城東山
閣副區域營業經理趙鴻運表示，屋苑8月至今租出40單，平
均實用呎租38.7元，平均建築呎租33.7元，比上月微升2.8%
。新近逸天閣低層D室，實用714方呎，建築831方呎，套3房
間隔，剛以3.2萬元租出，實呎租44.8元。業主1988年9月以
108萬元購入，回報高達35.5厘，相當和味。

MPRMPR租金呎租雙破頂租金呎租雙破頂
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樓價升到失控，但長期落後大市的豪宅居然無反應
仍要見紅。市場消息稱，大坑名門1對高層單位，剛以
約7000萬元沽，帳面賺168萬元，扣除使費實倒輸逾190
萬元。

市場消息，名門1座高層A及B室，兩伙單位面積相
同，實用1104，建築1542，總實用2208方呎，總建築
3084方呎，傳以約7000萬元易手，建呎約2.27萬元，實
呎約3萬元。業主07年以總價6832萬元買入，帳面賺近
170萬元，扣除釐印及佣金等開支，倒輸逾190萬元。

個別豪宅升破97高位。美聯分行首席高級營業經理
黎啟康表示，西半山干德道慧明苑1座高層B室，建築

1433方呎，實用1114方呎，套3房連工人房，屬屋苑優
質貨，由同區換樓客以約2260萬元連車位接貨，建呎約
15771元，實呎約20287元。

原業主1997年7月份以約1330萬元購入，帳面獲利
約930萬元，升穿97年約70%。

中原分行市務經理梁廣成表示，細價樓旺市蔓延至
中價樓，大埔滌濤山10座低層A室，建築1530方呎，實
用1141方呎，套3房開揚景，連車位以968萬元易手，實
呎8484元，買家為港島區換樓客。業主2007年5月以650
萬元連車位購入，持貨約7年，帳面獲利318萬元或約
49%。

名門高層扣除使費蝕逾190萬

樓市狂潮，反價破頂成瘋，但反映樓價
走勢的中原城市領先指數（CCL）卻離奇腳
軟，連升3周後斷纜，按周回軟0.28%，最新
報125.31點，未能再向上衝，CCL過去3個月
累升逾5%，料升幅將會放緩；中小型及大型
單位指數同步下跌回氣。唯獨港島區指數最
硬淨連升兩周，報136.08點。

港島樓價獨升創新高
CCL終止3連升，創歷史高位後不勝寒，

按周離奇抖氣回軟，最新報125.31點，按周跌
0.28%。CCL走勢出現變化，中原預期樓價由
連升，轉為反覆向上階段，未來升勢將會有
所放慢。政府微調雙倍印花稅（DSD）後，
由6月1日開始，CCL錄9周升3周跌格局，12
周合計累升5.24%。另中原城市大型屋苑領先
指數（CCL Mass）報125.59點，按周微降
0.04%。明明搶爆燈未停過破頂中小型單位，
居然跌下鏡戲劇式下跌，中小型CCL報123.80
點，按周跌0.17%。至於逐步有起色連升兩周
的大型單位CCL同樣拾級而下，報130.24點，
按周跌0.89%。

九龍區及新界西同跌，九龍區報124.36點
，按周跌0.51%。新界西區指數報106.92點，按周跌0.32%。
相反港島樓價堅挺，該區指數最新報136.08點，連升2周創
歷史新高，按周升0.22%，並連升3周共3.73%。新界東區指
數報127.62點，按周升1%，連升2周共1.77%。

太古城92年貨賺965萬
港島區樓價硬淨，龍頭屋苑鰂魚涌太古城屢錄靚價成

交。美聯首席高級營業經理吳肇基指出，鰂魚涌太古城錄
得8月第21宗交投，銀柏閣極高層B室，原叫價1800萬元，
後減至1660萬元易手，建築1137方呎，建呎14600元，實用
1015方呎，實呎16355元屬高價。業主92年3月420萬元買入
，帳賺1240萬元或2.9倍。

本港樓價屢遏不止，連偏遠離島也在 「靜靜起革
命」。由全國政協委員徐增平及其擁有公司，所持有
逾20年的1幅坪洲地，藉本地土地供應不足之機，向
城規會申請增加發展密度，以打造一個區內大型的低
密度豪宅項目，提供122個單位。

自政府過去3年出售數幅坪洲住宅地後，惹起外
界對此小島關注，徐氏及其公司就島內地皮的債務問
題於2011年解決後，可能見樓價只升不跌，政府又肯
放寬土地發展密度，遂為土地重造發展大計。

預計項目容納427人居住
申請土地廣達16.36萬方呎，當中由徐氏及其公司

創律地產置業有限公司所持有的，佔約14.92萬方呎，
餘下則為政府地。整幅土地原最多只可興建約23.23萬
方呎樓面，樓高限為8層，即約24米。

不過，徐氏等覷準政府求地心切，則已主動將港
九市區以外的不少土地，增加20%的發展密度，遂亦
提出以助政府解決短期住屋供應不足的問題，建議將
土地的密度增加約兩成，令可建樓面增至27.87萬方呎
，樓宇高度亦相應提高20%至28.8米，即9層高。徐氏
等有意在此興建7座分層住宅大廈，及4幢獨立洋房，
分層大廈將提供118伙面積約2092方呎3房單位，涉及
樓面約24.69萬方呎；至於該4座洋房，每座更約7944
方呎，擁6間睡房的巨無霸單位。該122個單位，預計
可容納427人居住。

申請者認為，由於土地位置交通方便，距離碼頭
僅約300米，且該計劃也無意讓住戶使用車輛，貫徹
坪洲為無車島嶼，另亦會裝置雨水及污水等收集及排
放系統，不會對環境造成太大影響。再者，因為土地
業權已統一，只要計劃獲通過，即可跟政府完成換地
程序，興建住宅，對短期供應有助。

徐氏及創律地產所有土地，屬農地及工業地用途
，早於上世紀90年代初購入，曾計劃於97年發展一個
大型海濱花園，並跟政府達成約6000萬元的補價協議
。惟當時欠缺資金發展，遂向中國航天國際（00031
）全資附屬的 「航天科技結算」借貸款3.3億元作為發
展資金，徐氏更是擔保人。及後因創律不滿航天只發
放2.5億元貸款，而向法庭興訟。

助建中國首艘航母遼寧號
同時，航天因創律及徐氏未如期還本息，亦向法

庭興訟，最後，雙方達成和解契約，創律及徐氏，會

分期支付2.8億元予航天。不過，該土地去年又捲入另
外一單官司，有坪洲居民向法庭申請逆權侵佔其5幅
土地。

至於徐氏本人，亦是傳奇人物，其祖籍山東，於
1988年來港成立創律集團，從事石材及房產買賣等生
意，如2005年斥2.5億元購入有港版 「梵爾賽宮」之稱
的深水灣道37號，翌年即以2.6億元沽出。

而廣為人知的便是1998年斥2000萬美元，向烏克
蘭購入 「瓦良格」號航空母艦，再幾經波折將其運回
中國，於2005年交由中國政府接管，改造成中國第一
艘航母 「遼寧號」。

持地20年 發展密度高度同申增20%

豪宅混戰第二擊出籠豪宅混戰第二擊出籠，，囤貨王恒隆囤貨王恒隆（（0010100101））放足放足1111年仍未清貨的九龍站年仍未清貨的九龍站
君臨天下君臨天下，，餘貨餘貨225225伙昨突擊出價伙昨突擊出價，，首批先售首批先售4848伙伙，，基本折扣額最多高達基本折扣額最多高達2222%%
，，折實入場折實入場22萬元有找僅萬元有找僅1759617596元元，，若連同稅務回贈計算在內若連同稅務回贈計算在內，，售價最低消費低售價最低消費低
至至12631263..44萬元萬元，，呎價低至近呎價低至近11..66萬元萬元，，震撼全城震撼全城，，低開二手低開二手2020%%，，勢必引爆新一勢必引爆新一
波搶購潮波搶購潮。。

大公報記者大公報記者 梁穎賢梁穎賢

政府在缺地下，近數年連偏遠離島地的土地也
被徵用出售。其中鮮為人熟悉的坪洲，自2012年起
，便共售出5幅住宅地，共約可提供逾百伙大單位，
其中信置（00083），佔約36%。

坪洲雖交通不便，只得渡輪跟市區連接，不過
，因島上未被大開發，相對長洲及南丫島而言，環
境更為寧謐，吸引另類港人及外國人居住。因此，
發展商對島上土地也有興趣，其中信置最積極，5幅
土地中，參與競投其中4幅，並奪下2幅。

當中首幅出售的坪利路地皮，每呎樓面地價低
至不足520元。

其後售出的土地，樓面呎價已要1500至逾2000

元，同為信置所投的坪洲東灣B地盤，呎價達2157元
，暫成島內最高地價土地。

至於由洋盈建築投得的東灣A地盤，更吸引30
家中小型發展商、用家及投資者入標競爭；另雅居
樂副主席陳卓賢之子，也以所持私人公司，於今年
初斥2100萬元購入教育路地。

然而，因要維持該島低密度發展特色，以免破
壞其鄉郊環境，地皮發展也只是3數層高，發展商均
以發展洋房或大分層單位為主，所以，5幅地也只能
提供約111個單位，涉共約11.87萬平方呎，預計
2017年起陸續落成。信置所持兩地，提供40座2至3
層高洋房。

坪洲新增供應 信置佔36%

徐增平坪洲地皮
申請建屋資料
位置

地盤面積

總樓面

單位數目

預計落成日期

坪洲坪利路

16.36萬方呎

27.87萬方呎
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▲樓市日日誕樓王，CCL卻離奇回軟

同樣以幫助政府增加房屋供應為由，新地（00016）之
前提出將屯門掃管笏擬發展星堤二期的土地，及元朗山邊村
以東的土地，大幅倍增其發展密度，雖有不少市民認同可行
，但就受到區內居民，甚至環保團體反對。

由新地及興勝創建合作發展的掃管笏路項目，毗鄰新地
已售罄的星堤，被視為星堤的第二期發展。發展商早前要求
土地的地積比由原先的1.3倍增至2.6倍，令可建住宅樓面增
至62.03萬方呎，住宅大廈高度亦由5至12層高，大增至由11
至22層。同時卻縮小平均單位面積，令單位數目由原先241
伙，急增逾3.3倍至1044伙。城規會就該申請接到近170份意
見，當中支持及反對各佔約半，反對者更以星堤居民為主，
另有屯門區議員，他們均擔心交通及環境會影響，而且樓宇
更對星堤形成屏風效應，極不理想。

此外，新地又以同樣手法，申請山邊村以東1幅面積約
35.21萬方呎土地，由洋房改為分層住宅發展，令單位數目更
由65座洋房，增至455個分層單位，增幅更達7倍。

城規會暫收到逾百份意見中，反對不足兩成，但就有附
近山貝村居民，及綠色力量反對，認為會破壞現有的濕地生
態環境。

星堤二期增密度遭反對

賣樓如打游擊的囤貨王恒隆，旗下兩大貨尾
大角咀浪澄灣及君臨天下，不定期趁旺市唧牙膏
。早前推售浪澄灣卻一改作風，決心大舉出貨，
頻頻加推。至於君臨天下，雖然屬於貨尾，但必
需跟足一手新例規定首次出價單必需是總數的
20%，尚餘待售的272伙貨尾，其中225伙昨日大
手出價。

價單顯示，該225伙分布1座低至高層，售價
最平為2座7樓F室，售1825萬元，呎價22559元，
售價最貴為1座70樓B室，面積1150方呎，售5678
萬元，呎價49374元，同為是批呎價最貴單位，不
過後者未納入首批發售的48伙內。

君臨二手呎價28521元
根據銷售安排，下周六將先推售的其中48伙

，分布於1至3座的7至19樓，面積由809至1135方
呎，46個向維港，另2個向園景。售價介乎1825萬
至最貴的2座19樓B室的3508.5萬元，呎價介乎
22559至約30910元，8月23至28日接受入票，每票
50萬元，8月29日截票抽籤，30日開賣。

發展商提供20%至22%樓價折扣額，包括60日
即供付款計劃可減5%，另9月30日前入市可享15%
至17%的折扣額，折扣額因為單位而定；另提價
從價印花稅（VSD）及買家印花稅（BSD）各50%
現金回贈。

以售價最平的2座7樓F室為例，售價1825萬元
，該單位可享17%置業折扣，另加5%即供共減
22%，折實1423.5萬元，呎價由22559元減至17596

元，若扣除50%VSD及50%BSD回贈共160萬元，
實際售價為1263.4萬元，呎價再低至1.56萬元。

溱柏餘貨134伙盡推
根據中原資料顯示，現時九龍站上蓋二手平

均實用呎價，由漾日居的17936元至凱旋門的
31476元，至於君臨天下二手平均呎價約28521元
，是次君臨天下貨尾首批48伙折實後平均呎價約
2.5萬元，折實低逾10%。

新世界元朗溱柏累售近90%，套近65億元，
發展商將餘貨134伙一口氣 「晒冷」盡推，先售其
中21伙，售價介乎935.1萬至1024.8萬元，呎價由
9833至10776元。

此外，新地（00016）夥信德（00242）的紅
磡昇御門最後1伙標準戶售出，單位為2座18A室
，2621萬元售出，項目尚餘特色單位待售。

天晉ⅢA開放式今收票
另新地將軍澳天晉ⅢA昨向傳媒開放3房開放

式廚房單位予傳媒預覽，單位可以明火煮食。該
盤今日收票，每票10萬元。

至於昨日截標的太古集團司徒拔道傲璇6樓及
10樓兩伙，負責銷售的太古地產（01972）未有透
露標書數目，稱反應正面，並正按程序處理並於
下周五（29日）前公布招標結果，對於市傳該兩
伙接獲4份標書，太古稱對市場消息不作回應。

至於房協推出深水埗喜雅最後3伙特色單位招
標，9月1日截標。

▼君臨天下（中間
建築物）突擊開價

▲徐增平持有的坪洲地皮向城規會申請增加發展密度及高度


