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內地多招齊下谷樓市
政府鬆綁 銀行寬貸 房企降價

蘇200項目擬引4300億民資

國際貨幣基金組織（IMF）亞太局局長李昌
鏞預計，中國可以使用多種工具來將明年增速維
持在遠高於7%的水平。IMF又相信，中國房地產
市場將 「逐步調整」，對中國經濟不會構成很嚴
重的問題。此外，中國商務部部長高虎城相信，
今後一個時期中國經濟保持中高速增長有基礎也
有條件，對中國經濟的前景充滿信心。

李昌鏞在馬尼拉的上述講話，意味中國明年
的經濟增速或快於此前預期，或顯示IMF將在下
月公布中國經濟增長預估時，將預估值從7月的
7.1%向上調整。IMF此前對中國今年的經濟增速
的預估為7.4%，略低於政府約7.5%的官方目標。

不少分析認為，中國房地產市場急劇下滑，
將是中國經濟面臨的最大風險。不過，李昌鏞表
示，IMF並不認為中國房地產市場降溫會演變成
很嚴重的問題，IMF預計市場不會出現硬着陸。
「跡象顯示房地產市場將逐步調整，但我們需要

關注這種基本預估是否成立。」他說。
他補充說，中國經濟放緩不應被視為 「純風

險」，因這樣一來亞洲其他國家將更有機會與中
國競爭，也更有機會吸引外國直接投資。

此外，中國商務部部長高虎城日前出席中投
公司國際諮詢委員會時表示，今後一個時期中國
經濟保持中高速增長有基礎也有條件。他指出，
當前在全球經濟低迷復甦的大背景下，市場已成
為稀缺資源，多雙邊、自貿區、貿易摩擦等談判
中，最核心的是爭奪市場。中國的市場不僅規模
巨大，而且有着很大的發展潛力，這是中國經濟
持續發展的巨大優勢，也是中國經濟平穩發展的
底氣，對中國經濟的前景充滿信心。

【大公報記者楊楠上海二十四日電】上海易居
房地產研究院日前發布的8月份一線城市研報指出
，8月一線城市新建商品住宅成交均價每平方米為
21690元人民幣，環比減少3.3%，已出現連續三個
月房價環比下跌的現象。易居研究員嚴躍進表示，
近期整個市場大幅反彈的可能性微乎其微，四季度
房企必然會加大降價促銷的力度。

數據顯示，8月份一線城市新建商品住宅新增
供應面積為328萬平方米，成交面積為243萬平方米
，呈現出供大於求的市場關係。尤其自2014年2月
份以來，一線城市每個月均呈現供大於求的特徵，
這加劇了庫存積壓的矛盾。

北上廣深4個城市中，8月份新建商品住宅成交

面積分別為96萬、65萬、54萬和28萬平方米，環比
增幅分別為58.5%、-4.6%、5.9%和22.4%，同比增
幅分別為-2.6%、-27.7%、-29.5%和-14.9%。當月
，北上廣深新建商品住宅存銷比分別達到15.5、
16.5、14.7和14.4個月；相比之下，2013年年末，
四個城市的存銷比分別為7.6、8.7、9.0和11.9個月
。而2014年行情顯然疲軟，目前這4個城市的存銷
比數據依然偏大，說明庫存去化還是有壓力。

嚴躍進進一步分析說，從庫存和庫存去化周期
等指標來看，一線城市8月份依然面臨市場降溫的
壓力；相比二三線城市的救市和刺激做法，一線城
市在限購限貸政策上依然從嚴，這使得去化壓力總
體偏大，房企接下來料會主動採取降價促銷的策略。

陷入債務逾期未還風波的中鋼集團，其放貸清單
曝光。據悉涉及近40家銀行，截至去年末貸款餘額前
幾名的銀行分別是中國銀行80.44億元（人民幣，下
同），國開行63.16億元，農行49.24億元，交行46.53
億元。截至7月底，中鋼集團逾期的貸款僅為6.9億元
，目前已有多家銀行與中鋼接洽，在研究幾種可行的
融資方案，但並未最終確定。

貸款銀行涉及40家
《21世紀經濟報道》根據中鋼股份發布的年報不

完全統計，在國有4大行中，工行和建行給予中鋼股
份及其子公司的貸款較少。截至去年末，工行貸款餘
額為5.38億元；工行還有約2.88億元的擔保貸款。而

建行僅在該行西安勞動路支行有1億元的保證貸款。
在中鋼股份的短期貸款中，大量利用子公司股權

進行質押或者集團內母子公司之間相互擔保融資。以
質押貸款為例，中行40.8億元貸款以及交行34.5億元
貸款均是以中鋼股分子公司股權進行質押。

在該公司的短期借款中，股份制銀行幾乎都有涉
及，其中浦發銀行貸款餘額為5.64億元，招商銀行為
6.45億元，興業銀行為5.25億元，中信銀行2.3億元，
華夏銀行2.03億元，民生銀行1.62億元，光大銀行
2724萬元，廣發銀行1220萬元。其他城商行、農商行
等都有幾億元到幾千萬不等的貸款。

截至去年末，中鋼股份及其子公司的長期借款為
50.23億元，其中質押借款16.47億元。抵押貸款4.17

億元，保證借款21.99億元。信用借款7.58億元。在長
期借款中，除了大量來自中行和國開行外，還有進出
口銀行7.69億元質押貸款，天津銀行8000萬元抵押貸
款。
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中鋼涉7億貸款逾期

一線城市房價連跌三月

中國銀監會主席尚福林呼籲，國際上應共同推動危機
管理和風險處置的跨境合作機制建設，有效防範任何國別
性、區域性和國際性金融危機捲土重來。

新華網引述尚福林昨日在第18屆國際銀行監督官大會
上倡議，各國共同推動建立簡單透明的國際監管規則、公
平競爭的國際監管環境，推動金融服務實體經濟和跨境銀
行監管合作。他表示，業界普遍反映監管規則過於複雜，
特別是在資本、流動性等方面，既增加了銀行的合規成本
，也影響了監管有效性。

他希望國際銀行監管界能共同建立和完善簡單、透明
、管用的監管規則體系，如簡化計算方法和參數，減少計
量模型假設條件，採用槓桿率、存貸比等簡單可比的監管
指標，進一步簡化和明確監管規則。

尚福林表示，在全球一體化背景下，金融風險的跨境
傳染速度和廣度明顯加快。監管信息交換和共享機制需要
進一步健全。

「我們應當共同推動危機管理和風險處置的跨境合作
機制建設，有效防範任何國別性、區域性和國際性金融危
機捲土重來。」他說。

為了進一步激發社會資本投資潛能，江蘇省決定
推出200個重點領域項目，鼓勵社會資本參與投資、
建設和運營，總投資4300億元（人民幣，下同）。此
外，中國財政部昨日發文推廣政府和社會資本合作（
PPP）模式，以解決城鎮化建設融資難題。

項目涵蓋油氣管網
江蘇省發改委稱，項目涵蓋油氣管網等網絡工程

，污水、垃圾處理等生態環保工程，清潔能源等能源
保障工程，公路、港口、航道、機場等交通工程，健
康養老等民生工程，現代物流、科技體系信息服務技
術等產業轉型升級工程等。其中，擬採用PPP方式鼓
勵社會資本參與投資的項目110個，涉及總投資約
3000億元。

200個項目中，油氣管網工程有7個；健康養老服
務等民生工程38個；保障性安居工程12個；教育培訓
項目8個；生態環保工程26個；清潔能源等保障工程5
個；交通工程30個；休閒旅遊項目30個。此外，還有
連雲港石化產業基地這一個基礎產業項目。

省發改委表示，對於已開工建設和基本明確投資
者的項目，將在引進社會資本過程中加快建設營運進
程，或加快推進前期工作，盡快形成示範效應。對於
尚未確定投資者的項目，鼓勵和吸引社會資本積極參
與投資、建設和運營，具備條件的將面向社會公開招
標，並按照有關規定程序辦理。

深入推進投資簡政放權
除了鼓勵社會資本參與外，江蘇省還將實施一系

列舉措定向精準促進投資平穩較快增長。如啟動實施
省級 「三一一」重大工程計劃，選擇具有全局性、基
礎性、戰略性和補短板、促消費的重點領域，組織實
施一批重大投資項目。按照 「一試點、一併軌、一機
制」、 「四清單、四辦法」的總體方案，深入推進投
資簡政放權。

財政部昨日發布的《關於推廣運用政府和社會資
本合作模式有關問題的通知》明確，城市基礎設施及
公共服務領域，如城市供水、供暖、供氣、污水和垃
圾處理、軌道交通等，應當受到重點關注；收費定價
機制透明，能夠產生穩定現金流的項目，應當優先選
擇PPP模式。《通知》並要求，要對項目資金使用、
公共服務質量、公眾滿意度等進行績效評價，評價結
果對社會公開。

工信部昨日修訂《平板玻璃行業准入件（2014年本）
》（徵求意見稿）。意見稿明確，不得以發展工業玻璃或
在線鍍膜玻璃的名義變相新增普通浮法玻璃生產能力。支
持現有普通浮法玻璃生產企業轉產工業玻璃、在線鍍膜玻
璃，發展玻璃深加工。

意見稿顯示，新建、擴建平板玻璃項目應當堅持等
量或減量置換；同時，要配套建設處理能力不低於自產
玻璃原片（工業玻璃項目除外）50%的玻璃深加工項目
。新建平板玻璃項目原則上要進入特色產業園區。支持
平板玻璃企業 「退城入園」，延伸產業鏈，開展精深加
工。

截至今年6月底，全國共有浮法玻璃生產企業89家，
共計投產312條浮法玻璃生產線，浮法玻璃年總產能為
11.28億重箱。內地浮法玻璃生產商有信義玻璃、中國玻
璃、南玻、耀皮玻璃、旗濱集團等。

尚福林籲簡化國際監管規則

普通浮法玻璃遭限產

近期樓市放鬆消息一覽

9月24日

9月23日

9月22日

中行、農行表態，各地支行可根據
當地市場狀況，自行調整房貸政策
消息稱石家莊自本月26日起全面取
消限購
武漢發文自本月24日起全面取消限
購
廣東省房地產協會會長蔡穗聲稱，
珠海可以退出限價、限購政策
消息稱興業銀行、浦發銀行率先放
開首套房貸標準，晚間遭否認
青島、福州放鬆首套房貸認定標準
，凡還清首套房貸的購房者，再申
請房貸，認定為首套房
消息稱四大行將放鬆首套房貸標準
，惟未獲央行及四大行證實

昨日內媒引述石家莊住房局稱，該市將從9月26
日起全面取消限購，此前石家莊曾在7月份部分調整
了限購政策，當時只放開了外地人購房，對本地居民
購房條件沒有調整。到目前為止，全國範圍內僅剩四
大一線城市和三亞、珠海始終沒有調整限購政策。

石家莊明起全面撤限購
廣東省房地產協會會長蔡穗聲日前就呼籲珠海取

消限購，他表示，採取限購和限價的地方政府應該逐
步退出這一政策， 「珠海現在可以退出限購、限價政
策。」由此，市場傳出消息稱廣東省已批准珠海樓市
政策放鬆的申請。對於這一消息，珠海市住建局昨日
回應稱，當地樓市政策調整並不需要向廣東省申請，
擁有自主決定權，對於是否放開限購，該市仍在研究
中。

珠海自2011年11月1日開始實行限購，不僅要求
新房每平方米最高售價不得超過11285元人民幣，同
時亦在主城區範圍實行限購，是全國首個實行 「雙限
」的城市。雖然數據顯示今年以來珠海的樓市成交相
對低迷，但該市目前仍未調整樓市政策。

進入9月份後，內地樓市仍不見好轉，除地方政
府鬆綁限購、地產商降價促銷外，各大銀行也開始醞
釀放鬆限貸政策，相關消息不時傳出。自本周一起，
就有消息稱四大行將全面放鬆首套房貸標準，凡是還
清房貸的再購房均屬首套房，而房貸利率亦將重回七
折時代。近兩日來，消息不斷發酵，得到確認再被否
認，央行及四大行對此均未明確承認或否認，但放鬆
的信號相較此前漸趨明確。

中行表示，已關注到部分城市放鬆或取消商品房
限購政策，中行總行已授權當地分行，可以按照市場
需求和政策變化適時調整相關政策，對不同的購房需
求採取差異化策略，積極支持居民合理購房需求。

農行：各地可自行調整房貸
農行相關人士昨日也做出同樣表態，稱各地分

行可根據當地市場情況和政府政策，自己制定具體
房貸政策。該行稱，關於房地產信貸業務，農行將
順應市場需求變化，進一步加大房地產信貸投放力

度，優先滿足居民家庭首套和改善型住房消費領域
的合理信貸需求，加快貸款審批和發放速度，提高
服務效率。

與此同時，工行和建行也沒有明確否認上述消息
，內媒引述工行人士稱，該行正密切關注房地產市場
的變化和相關政策的調整，並將及時做好相關信貸政
策的銜接，不斷完善相應的金融服務。建行則表示，
一貫大力支持居民自住購房貸款需求，建議進一步明

確和規範首套房貸支持的範圍、條件和標準等。
事實上，目前全國絕大部分城市已經不再實行樓

市限購政策，惟對房價及成交拉動始終有限，上月全
國七十大中城市中，95%的城市房價環比下跌。在這
種情況下，房貸政策的鬆綁被視為拯救樓市的關鍵因
素，雖然銀行未表態，但地方政府已經按捺不住，青
島和福州日前均發文表示，購房人還清首套房貸後，
再次申請住房貸款將按首套房貸認定。

內地樓市持續不振，遲遲未見反彈，
地方政府及銀行近期加大救市力度。昨日
傳出消息稱，石家莊將從26日起全面取消
限購，廣東省房地產協會亦呼籲珠海取消
限購；銀行方面，雖然各大行仍未明確首
套房標準，但中行及農行均表態稱，各地
支行可根據當地市場狀況，適時調整房貸
政策，鬆動意味十分明確。

大公報記者 陳小囡

◀為提振內地房地產表現，地方
、銀行加大扶持力度，傳廣東省
已同意珠海樓市政策放鬆的申請

▲銀監會主席尚福林表示，須防範區域性和國際性金
融危機捲土重來

▲國際貨幣基金組織（IMF）亞太局局長李昌鏞
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▼陷入債務逾期未還
風波的中鋼集團，其
放貸清單曝光


