
天津恒隆廣場開幕 出租九成

冀收益三年內提升至5億
上城夥南豐45億購滬商城
上實城開（00563）斥45億元，與南豐

合組公司共同營運位於上海虹橋的上海世貿
商城，上實城開董事長倪建達冀望3年內，
將物業收益由目前的3億元人民幣（下同）
提升至5億元，並於未來超越7億元。他又指
出，未來公司會集中於一線成熟地區發展，
並肯定會與南豐有一系列的合作。南豐行政
總裁梁錦松亦表示，會繼續與上實攜手發展
上海項目。
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同場加映，還有陳啟宗與他家族的一段小故
事。年過九旬的陳媽媽向來甚少出席公開場合，
不過今次竟然專程搭飛機去天津出席開幕典禮，
原來天津是陳媽媽自小長大的地方。

陳啟宗在致歡迎辭時透露，雖然他們是廣東
人，但其實陳家近幾代都是在天津長大的。他記
得當他向陳媽媽表示將於天津建一個廣場，陳媽

媽不知道具體位置，但當提到圓圈廣場附近時，
立即知道。

陳啟宗表示，這次回到天津這個老家開廣場
，實在別具意義。他記得他曾祖父當年嗜賭，一
晚間輸了整條街；合幾代人的努力，如今買回一
條街，亦是一種特別的意義。

陳媽媽天津重遊舊地
家人合力贏回一條街

花絮

【大公報記者徐寶文天津二十六日報道】天津恒隆
廣場今日正式開幕，恒隆地產（00101）董事長陳啟宗
表示，目前廣場出租率只有90%，為近年最低，因公司
只想找高質素的租戶，不想隨便租出去；對於兩地樓市
，他認為香港樓市現時平穩發展，內地則宜防守為主。

天津恒隆廣場共設7層，總樓面面積達15.28平方米
，斥資60億元人民幣及耗時10年籌劃興建，目前該廣場
的出租率約90%。陳啟宗表示，希望預留一些樓面租給
高質素的品牌。汲取上海港匯恒隆廣場的經驗，一開始
以出租率為目標，但第一輪租約期後便更換一批新的高
檔次品牌，過程會很麻煩，故目前並不急於租出去。

提到天津恒隆廣場的租金時，集團董事（租務及銷
售）陳家岳並未有正面回應，只稱回報很好，與以往4
至5%相若。集團執行董事何孝昌補充，公司每年的租
金收入約70多億元，而當年新開張的廣場只佔其中的個

位數，不會太大。

陳啟宗：港樓巿穩定
談到本港樓市，陳啟宗表示現時樓價未有大升，未

有大跌，亦持續有成交，反映樓市穩定，是一個好現象
；他亦相信政府的穩定樓市措施只是短暫性的行政手段
，不會長期維持。對於內地樓市，他指目前情況不是太
好，集團今年未有買地的打算，反而着重於企業自身的
提升，如員工培訓、企業管治制度等。

另外，標誌內地金融市場開放的滬港通將於10月通
車，陳啟宗對此表示歡迎。他認為，滬港通是另一個如
CEPA等的推動香港經濟措施，滬港通通車後，試想像
對內地市場虎視眈眈的全球投資者，均須透過香港投資
內地市場，香港獲得的利益將是十分龐大；同時，滬港
通亦能鞏固香港作為離岸人民幣中心的地位。

▲左起：恆隆地產董事總經理陳南祿、董事長
陳啟宗 大公報攝

【大公報記者倪巍晨上海二十六日電】長實
（00001）董事郭子威在上海表示表示，公司在滬
首個國際湖畔社區 「湖畔天下」中的公寓產品 「
菁英匯」今年已累計完成400套房源的銷售工作，
為公司成功套現約9億元（人民幣，下同），成為
產品所在嘉定南翔板塊總銷售面積、總銷售套數
及總銷售額冠軍。他並透露， 「湖畔天下」社區
下月起將正式推出首批50套 「萃賢居」別墅項目
， 「鑒於公寓項目去化成功，且項目周邊配套及
交通基本完善，我們對 『萃賢居』的銷售情況持
樂觀態度」。

「『湖畔天下』中的 『菁英匯』公寓項目，
今年累計已售出400套，在項目可售公寓房源中佔
比90%左右，其單套總價在200至250萬元，上述房
源已為公司套現約9億元。」郭子威在此間出席 「
長實上海項目媒體見面會」時說，考慮到別墅項
目最適宜在秋季銷售，公司計從10月起推出 「湖
畔天下」中的 「萃賢居」別墅項目，首批擬推50
套。他續稱， 「萃賢居」別墅的單套總價預計在
600萬元左右，折合每平方米3至3.5萬元， 「初期
公司會借助別墅房源試探市場反應，再決定後期
的銷售安排」。

全年銷售有望逾10億
據介紹， 「萃賢居」在建築設計、規劃理念

、園林景觀設計等方面，最大程度地還原了歐洲
湖濱別墅的原貌，整個別墅樓高3層，並配有地下
室，房型為4房2廳設計，地上、地下面積分別在
190至220平方米，及60至80平方米。此外，每套

別墅均連接前庭後園，並配有落地窗、雙車位
等。

滬房價有5%上漲空間
郭子威說，該項目位於南翔生態居住區核心

位置，同時周邊配有地鐵、高架、高速路等，項
目步行至將在2016年建成使用的軌道交通 「陳翔
路站」僅5分鐘距離，且美國商業地產企業塔博曼
集團也將在項目所處區域建設20萬平方米商業綜
合體。他補充說，從當前市場表現看， 「金九銀
十」料遜預期，購房者短期內對經濟走勢亦存觀
望， 「作為開發商我們完全能接受和適應這種市
場格局，即便別墅銷售情況不及預期，上海
仍會是長實最重要的市場之一」。

近幾個月，內地大部分城市已先後放寬
或取消了樓市 「限購」政策，各家銀行亦正
積極部署有關支持房地產信貸投放的政策，
儘管上海樓市政策短期難有大的鬆動，但市
場氣氛有望逐漸轉暖。郭子威透露， 「萃賢
居」將更多關注改善型購房者，為在當前市
況下爭取更多客戶的關注， 「公司將按照銷
售階段內市場特徵，推出更靈活的付款方式
」。他補充說，今年 「湖畔天下」公寓項目
已為公司套現約9億元，別墅項目若能去化
成功，預計還將為公司回款約3億元，預計
「湖畔天下」今年全年銷售業績有望超過10

億元。
至於樓市政策方面，郭子威表示，目前

仍繼續執行限購政策的城市僅剩北、滬、廣

、深等一線城市，以及三亞、珠海，就上海而言
「今年前9個月一手房整體成交量較去年下滑不少

，儘管短期上海全面放鬆限購政策的可能性不大
，但仍不能排除未來依據市場實際情況，對政策
進行微調的可能性」。

郭子威相信，在內地經濟增速放緩、房地產
行業持續下滑背景下，全國房價不會出現大的反
彈，但一線城市與其他類型城市間的分化會更明
顯，預計 「一線城市房價在後期將趨於穩定，鑒
於迪士尼、自貿區等概念的出現，上海房價仍
有最多5%左右的上漲空間，但房價升幅不會很
大」。

▲郭子威透露，長實在滬開發的 「湖畔天下」 公寓產
品 「菁英匯」 ，今年已為公司套現約9億元

大公報記者倪巍晨攝

長實滬公寓累售400伙套9億

◀左起：恆
隆地產董事
長陳啟宗，
與他媽媽陳
譚慶芬
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倪建達透露，目前上海世貿商城的租金收入較周
邊地區低，每平方米租金為3元，未來會先將租金升至
同區水平，約每平方米5.5元，及後會再將租金提升至
高於同區水平。

調整租戶結構提升租金
倪氏指出，將會調整租戶結構，令租金回升至 「

正常」水平。他又表示，上實城開原意與南豐在合營
公司中，各佔5成股權，不過南豐想上實城開有控股權
，故公司將持有51%的股權。收購完成後，兩公司會按
彼此所長合作營運，未有特定的分工。

對於物業的收購價水平，倪建達稱，以上海世貿
商城的總樓面面積過28萬平方米計算，平均每平米的成
本約16071港元，與同區水平相若，加上已有業務營運
，不需要再投資開發，所以價格是划算。近期內地房
企表現回落，加上電商對傳統房地產的衝擊，問及上
實城開為何會斥資作收購，倪建達表示，內房並非給
市場預期般不堪，他尤其看好一線商業地產，特別是
位於上海的成熟地段，相信上海在內地眾多城市，回
復速度是最快，不過四、五線城市表現較參差，未來內
房市場呈兩極化。

兩公司繼續合作拓業務
倪建達又稱，上實城開與南豐有着共同的價值觀與

判斷，未來只要南豐看中的投資項目，上實城開也願意
協助開發。另外，對於今次的收購的金額，會先由南豐

貸款給上實城開作支付，問及是否當上實城開還清貸款
時，南豐會離開合營公司，由上實城開持有全數股份，
梁錦松稱，集團視對方為長期的合作夥伴，此支付方法
是因為南豐融資較快，本身未有退出的打算。

是次收購是上海實開先透過其全資子公司，以45億
港元收購上海世貿商城的99%股權，及後該子公司出售
其49%股權與南豐，作價49美元。支付方面，南豐會向

上實城開提供金額約28.19億港元貸款，當中的8.24億港
元為上實城開繳付與南豐的按金，另外的19.9億港元會
給予上海實開的子公司，支付收購費用。

據悉，上海世貿商城為亞洲規模最大的展貿中心，
由常年展貿、短期展覽、辦公樓組成。該物業於去年底
的公平市值約為7.74億美元。

◀左為上
實城開董
事長倪建
達、旁為
南豐集團
行政總裁
梁錦松
大公報攝

上海世界貿易商城簡介
地址
總樓面面積

營運業務

物業結構

啟用年期
土地使用年期

上海虹橋經濟開發區延安西路2299號
28萬平方米
出口產品展覽、交易場所及物業管理
等
常年展貿中心、上海世貿展館、上海
世貿大廈三大主體構成
1999年
50年

南豐行政總裁梁錦松表示，是次集團
與上實城開（00563）合作是看中對方的
與上海市政府的關係，稱對方為 「又懂政
府，又懂市場」。至於問到南豐是否籍今
次與上實的合作，作為上市的鋪路，梁錦
松表示，由於現時集團的估值及時機並非
最適合，加上集團沒有資金的壓力，故集
團未有上市的需要。

南豐未來增內地投資
梁錦松表示，未來會加大在內地的投

資，雖然不少分析都看淡內地樓市的前景
，不過他強調自己看好內地長遠的發展，
特別是一線城市，稱未來會有更多機會在
上海發展。他指出，目前內地的城鎮化人
口只佔整體的50%，與其他已發展國家的
75%仍有距離，未來城鎮化的發展可推動
經濟多走10多年，因為城鎮居民的消費與
農民的消費有顯注的不同。

非上巿不披露內地項目
另外，梁錦松稱，這次並非集團首次

與內地發展商合作，而在內地的投資會是
全方位的，只要是好地點都會投資，至於
目前集團在內地有多項目正在營運，他笑
稱集團不是上市公司，不欲披露；而今次
與上實城開的合作，算是其個人上任以來
，首個的上海項目，暗示此前他個人己處
理過其他內地項目。

梁
錦
松
：
暫
無
上
巿
計
劃

亞洲果業（00073）公布截至6月底止全年轉盈為虧，錄
得股東應佔虧損18.39億元人民幣（下同），去年同期盈利
1.14億元。每股基本虧損1.48元，不派息。經扣除生物資產
公平值變動及以股份為基礎付款，調整後股東應佔經調整虧
損5180萬元，去年則為應佔溢利4.1億元；調整後股東應佔
每股虧損4分，反映惡劣的天氣導致鮮橙產量減少及直接成
本增加；及加工水果的平均售價下跌；颱風威瑪遜引致破壞
有關損失。

酷派開創ROOT機受保養

亞洲果業盈轉虧18億人幣

銀泰10億購羅蒙環球物業

天工國際（00826）昨日宣布配股集資，每股配股價
1.75元，較上一交易日1.90元折讓約7.89%，集資款項淨額將
約為5.19億元。消息一出後，該公司股價一度跌逾半成，收
報1.86元，跌0.04元或2.11%。是次配售股份總數為3億股，
佔擴大後之已發行股本約12.54%，配售所得的淨額擬用於公
司的一般營運資金。該公司預期，認購事項將於10月9日完
成。

◀南豐行政
總裁梁錦松
表示，集團
未有上市的
需要

「ROOT機不受保」，有望成為歷史規條。酷派（
02369）宣布新的手機售後政策，旗下酷派手機及電商品牌
大神產品手機，在 「ROOT機」後仍可享受酷派官方的保
修服務，將於10月1日期施行，新安排打破傳統手機商不受
ROOT機保養的慣例。市場人士估計，不排除其他手機商
亦會放寬保養條例限制。

智能手機功能繁多，但未必完全適合所有用家所需。部
分資深的手機玩家，往往選擇ROOT機，即完全解放權限
，繼而安排第三方或非官方認可軟件，以令手機更加個人化
。然而，由於ROOT後可以完全管理手機，甚至可以修改
原有的官方設定與限制，故全球手機商均不受已ROOT的
手機納入保養範圍，甚至視為人為損壞。

酷派官方論壇的信息顯示，旗下酷派手機及大神手機被
ROOT後，授權服務商將免費使用官方工具，升級官方最
新系統版本，如觸摸屏、液晶顯示屏、喇叭、聽筒等硬件故
障，被ROOT的仍然保修。手機在15天換機期內，軟件類
或體驗類故障給予免費升級到官方最新系統版本，仍有明確
的硬件故障且無入液、外力損傷等情況，予以換機。

對於用戶而言，這無疑是一大利好，尤其是酷派旗下電
商品牌大神的用戶，這一群體更多的是年輕的玩機達人，
ROOT現象較多，而這一舉措則免去了後顧之憂，可以進
行更加開放的操作，這也符合了大神品牌做最好的 「互聯網
手機」的願景，因此大神手機用戶也成為這一新政策的最大
受益者。

分析人士指出，手機廠商規定獲取ROOT權限後不再
保修的政策，嚴重侵害了消費者的權益，是一項霸王條款。
酷派及大神率先全面開放ROOT保修，不僅打破了ROOT
不保修的業內鐵律，就像酷派互聯網及電商總裁祝芳浩經常
掛在嘴邊的一句話 「用互聯網思維來思考電商模式的運營思
路，我們永遠做極致的產品。」也顯示出酷派 「做年輕人的
互聯網手機」的決心，未來其他手機商亦可能視 「ROOT
機」為用家設定，繼續納入官方保養範圍。

天工配售股價跌逾半成

久未與傳媒會面的
前財政司司長梁錦松，
於傳媒問答環節結束後
，立即強調今日除了對

收購項目解答外，不會答任何問題，似乎有意對近期
的社會熱話不願多作表態。而對於南豐集團的發展，
及他在集團的工作狀況，亦以非上市公司為由拒絕，
及後亦快步離開會場。

花絮

記者問題多 阿松耍太極

銀泰商業（01833）昨宣布，其附屬公司浙江銀泰收購
寧波羅蒙環球，旗下的5層高購物中心及兩停車樓，代價
10.37億元人民幣。該項目正在建設中，預期總建築面積約
為22.93萬平方米。另外，浙江銀泰亦與寧波羅蒙環球的聯
屬公司羅蒙製衣訂立貸款協議，向其借出1.7億元不計利息
的貸款，意取得羅蒙環球城項目為期十年的地下使用權。據
悉，位於浙江寧波市的羅蒙環球城項目，佔地面積約22.51
萬平方米及建築面積約73萬平方米的綜合商廈的物業開發項
目。綜合商廈將包括羅蒙環球購物中，心、羅蒙環球樂園、
商業街、一間公寓酒店及一間希爾頓花園酒店。


