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社科院降GDP增速預測至7.3%
放緩是好事 改革紅利釋放尚需時

央行放寬開發貸救市

【大公報記者柳青鄭州十日電】第二十屆鄭州全國商
品交易會（下稱鄭交會）周五在河南鄭州國際會展中心開
幕。來自美國、韓國、印度、香港等26個國家和地區的上
萬種商品彙聚今屆鄭交會，規模居歷屆之最。今屆鄭交會
還首次開闢佛事用品展區，吸引印度、泰國等東南亞各國
佛教信徒及客商參展。

「香港的美食，人氣很旺啊！今屆鄭交會上，來自香
港、台灣、泰國等地的美食雲集於此，廣大參展市民即刻
可領略舌尖上的世界！」在接受大公報記者採訪時，鄭州
市長馬懿如是說。

今屆鄭交會由河南省政府主辦，鄭州市政府、河南省
商務廳承辦，展示交易時間為10月10日-13日。據悉，本
屆展會展出面積8萬平方米，參展企業達2300餘家，折合
國際標準展位3800餘個，展出面積、參展商數量、展示商
品種類均創歷史最好水平。預計展會期間觀眾人數將突破
20萬人次。

中國央行放鬆限貸後武漢首拍土地全程僅歷時3分
鐘，網上掛牌出讓的4宗地塊出現1流拍、3底價成交。
中國指數研究院華中市場總監李國政稱，儘管在取消限
購及央行新政的刺激下，個別地區樓市出現了回暖的局
勢，但庫存壓力不減仍是事實，大多數開發商當前最大
的任務仍是放價跑量，現階段再拿地開發還很謹慎。

一幅流拍 三幅底價成交
本次共網上掛牌4宗地，1宗住宅、2宗商服以及1宗

商住地塊。其中，純住宅及商服用地位於東湖新區；一
宗商住用地位於江夏區，起始總價為18.5億元（人民幣
，下同），以位於東湖新技術開發區光谷四路以西、高
新三路以南的純住宅作價最高，達到10.99億元。

土拍上午九時三十分開始，九時三十三分結束，光
谷核心區的住宅供地流拍，其餘3宗地均底價成交，僅
收得7.51億土地出讓金。位於東湖新區的兩宗商服用地
分別由湖北長江數字文化產業園及武漢光谷創意產業基
地建設投資有限公司競得，涉及成交價為1.09億及3.38
億元。而位於江夏區的商住用地則由武漢永盛和置業有
限公司以底價3.04億元競得。業內指，光谷片區樓盤林
立、庫存壓頂、競爭激烈卻是不爭的事實，「坐地起價」
比較艱難，開發商在此拿地現階段均較為謹慎，因此光
谷宅地流拍並不完全在意料之外。10月31日武漢有10宗
地出讓，涉及百億元的起始價，地塊的「含金量」更高。

【大公報記者鄧德相、通訊員李振輝安溪十日電】在
今天開幕的第五屆中國茶都安溪國際茶業博覽會期間，福
建泉州市安溪縣政府正式與中國林業產權交易所簽訂合作
框架協議，擬投資10億元（人民幣，下同）在安溪建設中
國首家綜合性茶業交易中心─中國茶業交易中心。

據了解，交易中心將以茶業林權的產業價值開發為切
入點，業務涵蓋茶業林權、大宗商品交易、金融創新服務
、倉儲物流等產業鏈條。交易中心將集合多種交易模式和
品種，建設中國茶業的CBD，通過三到五年的發展，實
現交易中心自身年交易規模、年投融資項目對接規模雙超
百億。同時，交易中心將整合茶業產業要素資源，撬動百
億產業資本，聚集千億產業資源，建設成為中國示範性綜
合林業經濟開發服務平台和全球茶業交易資源核心平台，
成為覆蓋全國輻射世界的茶業信息中心、商貿中心、認證
鑒定中心、定價中心、結算中心和金融資本對接中心。

中林所是經國務院同意，由國家林業局聯合北京市政
府共建的全國性林權及森林資源交易的市場平台，是中國
唯一從事全國林業要素與資源的綜合性交易和服務機構，
係北京產權交易所集團控股公司之一。

重慶近日傳已調整當地房產稅的徵收標準。
對於新購商品房屬於成品住宅的，按建築面積的
成交單價統一扣除20%的裝修費後，再確認是否
屬於應稅住房，屬於條件的就按扣除後的價格進
行計稅依據徵收。

據內媒獲得的《重慶市地稅局辦公室關於個
人住房房產稅成品住宅裝修費扣除的通知》，今

年1月1日新購房子都可以按上述規定執行。該通
知下發時間為9月30日，由重慶市地稅局財產和
行為稅處承辦。

《通知》明確，進行調整是為確保今年重慶
房產稅徵收工作的順利展開，報道並引述重慶一
家樓盤銷售老總認為，這絕對是個好消息，一方
面減輕一些購房者繳稅壓力，也體現政府對於目

前樓市交易的一種微妙態度。
經國務院批准房產稅率先在上海與重慶進行

試點，在2011年1月28日，重慶版房產稅開徵。
對於獨棟別墅，存量房和增量房均要徵稅；對於
房價達到當地均價兩倍以上的高檔公寓也將徵稅
；此外，對於在重慶無戶口、無工作、無投資的
三無人員在重慶所購房產，購買兩套以上住房的
從第二套開始要徵收房產稅。房價達到當地均價
2倍至3倍的房產，將按房產價值的0.5%徵稅；房
價達到當地均價3倍至4倍的房產，將按房產價值
的1%徵稅；4倍以上，按1.2%的稅率徵稅。

鄭交會參展規模破紀錄
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房地產投資增速顯著下滑；基建投資難以完全
對沖這一下滑
外需難以顯著提升；投資難以維持高增長，主
要由於製造業產能過剩及創新技術相對不足、
房地產庫存較高、基礎設施投資體制制約

在該份《中國經濟形勢分析與預測──2014年秋
季報告》中，社科院預測，今年中國經濟增速將由去
年的7.7%放緩至7.3%，繼續保持在經濟增長的合理區
間，其今年春季曾預測今年GDP將增長7.4%。

料明年增速放緩至7%
對於下調原因，報告表示，主要由於房地產市場

調整加深，佔總投資四分之一的房地產投資增速顯著
下滑；儘管政府加大了佔總投資五分之一的基礎設施
投資力度，預計全年增長20%以上，但因融資制約、
項目準備不足、投資回報率低等問題而難以完全對沖
房地產投資增速的下滑。

由於投資拉動效果的減弱，社科院預計明年中國
經濟增速將進一步放緩至7%，其中投資增速將繼續
下滑至14.1%。數據顯示，去年的投資增速為19.6%，
今年前8個月已經放緩至16.5%。報告表示，明年料外
需難以顯著提升，消費總體平穩，投資因製造業產能
過剩及創新技術相對不足、房地產庫存較高、基礎設
施投融資體制制約等因素而難以長期維持高速增長，
且投資回報率不斷降低，投資對經濟增長拉動效應減
弱。

社科院表示，在內地資源環境約束加強、國際經
濟復甦不穩定的雙重壓力下，中國經濟進入增速趨向
潛在水平、物價漲幅趨於適度、新增就業趨於穩定、
經濟結構趨於優化的 「新常態」。課題組執行負責人
、社科院數量經濟於技術經濟研究所副所長李雪松稱
，中國經濟處於 「三期疊加」階段，結構性減速有一
定必然性，改革紅利的釋放還需一個過程。

社科院副院長、央行貨幣政策委員會前委員李揚
表示，經濟增長目前已經進入 「新常態」，落在經濟
水平等方面經常被視為壞事，但從可持續發展來看，
經濟新常態是好事。他認為，通過改革方式釋放政策
刺激是非常正確的，現在到了改革機制的時刻，如果
機制不改，降息也不是好事。

經濟增長已進入 「新常態」
目前，在經濟結構加速調整背景下，新一屆中國

政府並不單純重視經濟增速，國務院總理李克強日前
就表示，將7.5%的經濟增速作為一個 「底線」是一種
誤解，增速高一點、低一點都可以，關鍵在於就業和
收入的增長。此前有分析表示，今年中國就業目標已
經基本達成，預計年內不會有大的刺激政策出台，政
府對於經濟增速放緩將有更大容忍度。

在這種 「新常態」背景下，社科院建議要繼續實
施穩健貨幣政策，創新信貸政策工具，實施定向寬鬆
的結構性信貸政策，促進貨幣信貸和社會融資規模合
理增長。財政政策方面，則應繼續實施積極財政政策
，調整支出結構，提高財政資金使用效率。報告並建
議，要促進內需平穩均衡發展，促進研發、高端製造

業、現代服務業、生態環保、基礎設施等領域投資，
優化投資結構；促進居民合理的住房剛性需求和改善
性需求。

此前一天，國際貨幣基金組織（IMF）發布最新
報告，維持7月份對中國經濟增長的展望，預計今明

兩年分別增長7.4%和7.1%，較社科院預測均高出0.1
個百分點。年初政府制定的今年經濟增長目標為
7.5%，但近月來經濟數據疲軟，要實現這一目標存
在難度，今年一、二季度，內地GDP增速分別為
7.4%和7.5%。

中國央行對商業銀行的開發貸限額管理制度
已有鬆動，並已把開發貸授信總量的權限下放至
商業銀行。據內媒從央行營業部貨幣處、中國農
業銀行總行、中國建設銀行總行、中國工商銀行
總行獲悉，各大銀行能夠自由地調節開發貸總量
，商業銀行也可以重新啟動新增開發貸款審批制
度。

央行此前要求各大商業銀行的開發貸不能超
過貸款餘額的10%；而遇到貸款需求過猛時，過
去四大銀行甚至自發地進行月度性停貸和停止新
增開發貸款審批。內媒昨日引述央行營業部貨幣
處一位人士透露， 「總體來說，央行對商業銀行
的開發貸仍然實行限額管理制度，商業銀行仍需
要遵循一定的存貸比，但已將開發貸授信總量給
商業銀行，商業銀行的新增開發貸款可以啟動，
但審批制仍然在堅持。」

銀行增可支配貸款資金
農業銀行總行一位人士對內媒進一步解釋稱

， 「也就是說，央行不再控制各大商業銀行開發
貸和貸款總額的比例，當然房地產商的存款和貸
款的存貸比仍然是要堅守，若房企在銀行存款是
零元，想超前使用銀行開發貸顯然是不行的，就
是從總量上給了商業銀行部分權力。」

在這樣的鬆動下，銀行可以支配的開發貸的
資金增加了，另一方面，原本嚴格限制的開發貸
理財產品也悄悄鬆動。具體來說就是通過金融產
品配置讓開發商獲得項目債以及理財產品，甚至
向房地產公司的關聯貿易公司提供流動資金的抵

押貸款。
央行制定的 「開發貸限制令」確有鬆動，但

商業銀行在執行過程中採取了惜貸差別化政策，
商業銀行目前是支持一線城市和保障房開發貸，
其他城市和領域要採取風險評估方式。

上述農業銀行人士表示： 「目前各大商業銀
行的態度是支持一線城市，而對三四線城市卻採

取謹慎態度。」中國工商銀行總行一位人士透露
： 「這些城市（二三四線城市）庫存量巨大，存
在巨大風險，銀行自然要考慮自身風險。」此外
，國慶假期之前，中國工商銀行福建省分行人士
透露，總行已經收回了福建省分行的開發貸授信
權。

融資成本居高不下一直是困擾中國企業發展的
難題，社科院最新報告指出，在當前信貸總量和流
動性充裕情況下，融資成本高並非總量原因導致，
更多是結構性問題。降低融資成本還需深化金融體
制改革，放鬆金融管制，放寬信貸額度和存貸比限
制等。

社科院表示，當前在融資總量總體穩定情況下
，實體經濟融資成本居高不下，既與體制機制障礙
有關，又與當前經濟轉型升級的宏觀發展階段、發
展模式，金融機構市場化運作、實體經濟自身發展
等因素有關。

首先，體制因素是導致融資成本高的根本原因
，即以銀行信貸為主的間接融資模式。其次，金融
改革滯後、金融創新異化。在正規金融體系難以滿
足企業的融資需求情況下，大量民間金融、 「草根
金融」、影子銀行體系快速發展；同時傳統銀行為
了規避銀行業的利率管制，繞過存款準備金、存貸

比和貸款額度等限制，通過銀信合作、銀證合作、
銀保合作等通道業務和各種資產管理計劃等結構性
金融產品設計，延長了實體經濟的融資鏈條，抬高
了融資成本，而且異化了金融創新。

最後，預算軟約束部門無效融資需求是直接原
因，具體表現為，大量信貸資金進入對資金價格不
敏感的 「預算軟約束」部門，或通過影子銀行體系
進入前期預期收益率高的房地產、產能過剩等領域
，對其他實體經濟產生擠出效應。

社科院建議，需從深化金融體制改革，放鬆金
融管制，放寬對銀行體系信貸額度和存貸比的限制
；大力發展資本市場、加大直接融資，加速股權和
債券融資的市場化制度改革；發展中小金融機構，
發展風險自擔的城市社區銀行；合理控制軟約束預
算部門的無效融資需求，打破剛性兌付；構建政策
性金融體制這五大方面解決實體經濟 「融資難、融
資貴」問題。

降融資成本需體制改革

內地樓市下行拖累經濟增長。中國社
科院昨日發布報告稱，受房地產投資增速
顯著下滑影響，將今年內地GDP增速預測
下調0.1個百分點，至7.3%，明年GDP增
速預計將進一步放緩至7%。社科院稱，這
一增速仍處於經濟增長的合理區間，目前
中國經濟增長已經入新常態，改革紅利釋
放仍需一定時間，增速放緩對可持續發展
而言是好事。 大公報記者 陳小囡

▼智庫表示，中國經
濟處於「三期疊加」階
段，結構性減速有一
定必然性，改革紅利
的釋放還需一個過程
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【大公報記者向芸成都十日電】四川成都高新區今日
發布消息稱，作為西南首家網商虛擬產業園，成都信星網
商虛擬產業園在成都高新區開園試運營半年，入駐企業已
達到120家，另有40餘家企業正在籌備資料待辦入駐；入
園企業已實現電子商務交易額3800餘萬元；有300多家企
業享受網商虛擬產業園提供的各項服務。

根據規劃，網商虛擬產業園今年底前入駐註冊企業將
達500家，通過2至3年的努力，達到10000家的規模。成都
信星網商虛擬產業園董事長張榮表示，目前入園和享受服
務的企業涉及商貿、傢具廚具、電子商務、網絡科技、健
康諮詢、文化傳播、食品銷售、企業管理、教育培訓等行
業。園區的服務對象主要是大學生創業者，以及向電商轉
型的中小型傳統企業。據了解，信星網商虛擬產業園計劃
在3年內打造 「一所學校」 「兩大平台」 「三大中心」，
助推電子商務在中國西部的發展。

120企入駐蓉網商虛擬產業園

▲第二十屆鄭州全國商品交易會現場，香港食品展台
頗受歡迎 大公報攝

▲據悉，商業銀行能夠自由調節開發貸總量，也可以重新啟動新增開發貸款審批制度 中新社

【大公報記者倪巍晨上海十日電】德佑地產周五發布數據稱
，三季度上海土地市場共出讓經營性用地32幅，約156.4萬平方
米，較去年同期分別下跌53.1%和41.3%。但上月市場已出現回暖
，全市出讓10幅經營性用地、共涉及67.8萬平方米，成交面積雖
同比下跌36.5%，但環比已大漲189.7%。

數據顯示，上月上海經營性用地出讓面積僅次於今年1月，
且所有地塊均含住宅屬性。10幅地塊中，4幅來自青浦、3幅來自
浦東，所有地塊均集中在9月上、中旬成交。其中溢價最高的為
浦東新區張江南區地塊，其溢價率僅89.9%，但仍刷新了張江板
塊土地出讓的單價紀錄。德佑地產市場研究部總監陸騎麟表示，
當月地塊溢價率總體偏低，及下旬無一地塊入市情況看，土地出
讓方及開發商都持相對謹慎的態度。但考慮到央行上月30日出台
鬆貸新政，料政策將令市場整體信心得到恢復，今年剩餘時間上
海地市有望進一步反彈，開發商購地熱情相對提高是大概率事件。

另據搜房網數據，上海今年前9個月土地出讓金同比降33.7%
至921億元。上海搜房網資訊中心總監仝宏亮提醒說，目前房企
融資環境並未改觀，加之年內房企銷售回款欠佳，可用於土地儲
備的資金相對不多，因此短期內土地市場料不會迅速復甦，不過
一線城市優質地塊仍會出現明顯的競爭。他相信，埠外房企，及
部分土地儲備不足的房企，將成為上海土地市場的主力。


