
兩合作夥伴要求退款15億 深陷財政危機

佳兆業否認破產重組
佳兆業（01638）屋漏偏逢連夜雨。繼

多個樓盤項目被 「鎖定」 禁售；主席和多名
管理層先後腳 「跳船」 ；欠付滙控巨債未還
後，該公司昨日披露，遭到兩名合作夥伴追
數12億元人民幣（相當於15.2億港元）費用
。與此同時，昨日傍晚傳出佳兆業董事會達
成一致意見，進行破產重組，若成事實，將
成為本港上市首間破產重組的內房企。不過
，佳兆業通過官方微信號指出，公司昨日並
無開董事會，也沒有達成所有決議。

大公報記者 陳萍花
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半數基金擬年內用滬股通
香港投資基金公會過去兩個月訪問旗下約60

家會員公司，獲41家公司回應，雖然全部回應的
公司均表示打算透過滬港通投資A股市場，但目
前當中只有13家有透過滬港通投資A股，公會解
釋，主要由於滬港通的實質擁有權問題、交易前
查貨，及權益披露等問題，影響了投資意欲，但
公會亦相信，問題可於一年內解決。

投資基金公會指，這些技術和法津問題必須
解決，其中對歐盟註冊零售基金（UCITs）而言
，問題尤為重要，而本港證監會認可基金中，有
高達88%為UCITs。而已經開始投資的13間會員
，投資範圍亦僅限於香港註冊基金、非認可基金
、自有帳戶或一些機構專戶。

根據投資基金公會數據顯示，85%受訪者關
注滬港通投資的實質擁有權問題，65%擔憂交易
前查貨／搬貨會影響投資靈活度，而有38%受訪
者認為A股對披露權益和短線交易的規定，影響

了他們的投資計劃。但基金公會主席李錦榮亦指
出，53%受訪者相信，有關問題可於一年內解決
，因此有意於一年內透過滬港通投資A股，當中
更有86%受訪者相信，半年內可以開展投資。

對於滬港通推出初期市場反應未如理想，李
錦榮認為屬預期之內，因為滬港通不少相關細節
一直沒有公布，不少基金需要待細節公布後，方
能向註冊地正式申請，另外，一些基金亦關注額
度問題及稅收問題，他指出，目前有關當局只是
暫緩徵收部分稅收，長遠而言，對於投資者來說
仍存在不確定性。

展望未來，李錦榮相信深港通可以吸取不少
滬港通的經驗，在推出前可解決有關問題，無需
待滬港通解決所有問題後才推出深港通，而目前
香港最重要的工作，則是向海外、國際監管機構
解釋滬港通的系統運作，讓對方了解，以吸引更
多投資者進入，及監管機構放行。

中國科網行業發達，史上最大IPO的阿里巴巴
及不少科網企業均選擇美國作為上市地，歐華律師
事務所（DLA Piper）表示，本港在失去阿里後才
展開諮詢，展現 「投資者為先」的立場，屬正確決
定；但同時亦認同 「同股不同權」值得市場商討；
而美國市場對科網股的估值較高，故較能吸引內地
科網股IPO。

去年因香港市場未有為阿里巴巴的 「同股不同
權」開 「綠燈」，而令本港失去了這隻史上最大的
IPO，惟其後又就 「同股不同權」展開了諮詢。
DLA Piper 美 國 資 本 市 場 業 務 主 管 （ 亞 太 區 ）
Stephen Peepels對此表達了看法。他認為，本港在
阿里巴巴決定到美國上市後才展開諮詢，表現出以
投資者的權益為先的鮮明立場，即使因此
錯失了阿里巴巴，但亦可贏得市場的信心
，是一個正確的決定。不過他指，未來或
會出現愈來愈多類似於阿里巴巴股權架構
的公司出現，故是否需要推行 「同股不同
權」的確值得商討。

除了阿里巴巴外，還有很多中國科網
公司同樣亦是 「棄港投美」，DLA Piper
合夥人方智毅表示，在美國申請上市的審
批時間較香港的短，費用亦相對便宜；而
且在科網這一板塊而言，在美國上市的估
值較吸引，加上美國的資金池龐大，故吸
引力較香港大。展望今年，方智毅預期美
國市場對內地科網公司的吸引力將持續，
連帶一些具科網成份的消費股，亦有機會
選擇美國作為其上市地點。

留意到新濠博亞娛樂（06883）發表

公告指擬撤銷在港上市地位，但保留美國預託股份
，Stephen Peepels贊同該公告所指的 「在港保留上
市地位產生高昂成本」，同時亦指美國市場較能給
予賭股合理的估值。

不過，他就不擔心會引來骨牌效應，因為私有化
需要動用大量資金，其他賭股如金沙中國（01928）
則未必會仿效。

就今年亞太區的資金流而言，DLA Piper合夥
人（亞太區房地產部主管）何宋旭慧表示，市場資
金將進一步流入寮國、柬埔寨、緬甸、越南及印尼
等發展中國家；而中國雖經濟增長較以前放慢，但
因從追求 「數字上」轉為 「質素上」，故將維持其
強大的資金吸引力。

業界稱同股不同權可商討

融創中國（01918）與綠城中國（03900）分
家後，兩公司緊接展開 「口水戰」。被綠城指單
方面 「偷步」公布收購上海融綠權益事宜後，融
創昨即發通告反駁，指出售有關資產早於去年12
月18日已取得批准該等交易的必要決議案，包括
賣方批准交易的董事會會議記錄及兩合營公司股
東簽署的決議案。融創又表示，雖決議案及會議
記錄並無註明日期，但獲其法律顧問告知，決議
案的有效性應不受影響，且獲正式簽署後生效，
強調會保留因綠城宣稱造成的任何影響對綠城採
取法律行動的權利。該股昨早復牌，全日微跌
0.74%，成交2.93億元。綠城股價則大跌3.7%。

融創就早前公布以逾155億元人民幣收購與
綠城合資公司旗下18個項目的股權，惟綠城日前
發公告澄清指並未同意有關收購，稱交易由融創
單方面宣布，無事實根據，並已向融創發律師函
。雙方各執一詞，融創昨早即發公告反駁綠城，
並澄清各方簽署的決議案及會議記錄並非為了方
便交易的臨時安排，亦非作為綠城所宣稱協議各
方同意的託管安排。

融創指出，交易尚未批准的宣稱毫無根據及
理由，澄清已於上月18日取得批准交易的必要決
議案，包括（a）融創綠城批准境外交易的董事
會會議記錄；（b）由融創中國及綠城中國（即
融創綠城全體股東）簽署批准境外交易的融創綠
城股東決議案；及（c）由天津融創置地及綠城
投資管理簽署的上海融創綠城股東決議案。

融創稱，雖決議案及會議記錄並無註明日期
，但獲其法律顧問告知，決議案的有效性應不受
影響，且獲正式簽署後生效，並澄清各方簽署的
決議案及會議記錄並非為了方便交易的臨時安排
，亦非作為綠城中國所宣稱協議各方同意的託管
安排。該公司指，交易於上月18日獲批後，各方
已於上月30日訂立協議。

有關協議具法律約束力
對於綠城宣稱決議案，僅會於其董事會審議及批准該交

易後加簽日期及生效，融創指，訂約方之間從來沒有訂立協
議或諒解，以規定綠城董事會的批准為交易的先決條件，有
關規定亦未曾在任何該等協議或決議案中提及。至於訂立協
議是融創的單方面安排的指稱，融創澄清該宣稱毫無根據，
指訂約方於上月18日訂立協議前已就交易的條款進行廣泛討
論，並協定條款及取得合營的批准，從來並非該公司單方面
安排。融創重申，有關協議已獲正式授權，並已成為對訂約
方有法律約束力的義務，故該公司有權進行協議項下的交易
。同時，會保留就因綠城宣稱造成的任何影響對綠城採取法
律行動的權利。
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Coach41億收購Stuart

滬港通開通不足三個月，港交所（
00388）已急不及待推出沽空服務。港交所
昨日宣布，旗下香港結算在本周末進行一項
系統測試，以盡快為海外及香港投資者提供
滬股通下A股的有擔保賣空交易（沽空）服
務。另外，香港結算亦計劃在3月份測試一
項可追蹤投資者託管股票持有量的新系統功
能。有關係統測試的詳情經已發送給相關香
港結算參與者。如測試成功，香港結算將提
升旗下系統並改善滬港通機制。

港交所指出，擬在本月內推出滬股通下
的賣空服務，為投資者的交易策略及風險管
理提供更高靈活性，而預計3月實施的另一
項系統優化措施，則可便利透過託管商持有
A股的機構投資者，令他們在遵守內地前端
監控規定的同時，毋須在賣出交易執行前便
要把股票從託管商轉移到經紀商。

針對滬港通的一些技術和法津問題，港
交所則指出，目前相關海外監管機構已對滬
港通有了較清晰了解，又稱海外監管機構對
基金透過滬港通投資A股並無特別疑慮。而
盧森堡監管當局亦已於2014年12月批准了第
一批可參與滬港通計劃的可轉讓證券集體投
資計劃，並就可轉讓證券集體投資計劃更新
其章程以透過滬港通投資A股設置特快申請
程序。

對於透過滬港通名義持有人結構所持股
份的實益擁有權問題，一直是投資者經常提
及的一個疑慮。

港交所稱，投資者已明白，其透過港交
所全資附屬公司香港結算作為名義持有人持
有的A股，不論根據香港法律或是中國內地
法律，均享有實益擁有權。換言之，即使香
港結算破產，滬股通投資者仍對其存放在香
港結算名義持有人戶口下的有關A股享有所
有權。

金輪天地（01232）昨公布，正籌備七個房地產開
發項目，預料可供銷售總額約70億元人民幣。公司稱，
現於南京、株洲、長沙及無錫同時進行的六個房地產開
發項目，總建築面積約571,240平方米，以上項目均已
陸續開展建築工程，並計劃於2015年首三季內陸續預
售。

公司指，營運中的商場項目合共4個，整體出租率
超過90%，續租客戶租金錄得增長。至於南京、蘇州及
無錫合共7個地鐵站商場項目已投入營運，整體出租率
符合預期。

金輪料七項目可套現70億
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內房股陸續公布2014年銷售成績表。近期與綠城中國
（03900）爭拗不休的融創中國（01918）公布最新銷售數
據，去年12月份預訂銷售金額80.7億元（人民幣，下同）
，合同銷售金額62.1億元，按年增加19%，合同銷售面積
約40.1萬平方米，合同銷售均價1.55萬元／平方米。

綜合2014年全年，融創累計合約銷售金額715.5億元
（其中，合同銷售658.5億元，預訂銷售金額57.0億元），
按年增加31%，合約銷售面積339.2萬平方米，合約銷售均
價約2.11萬元／平方米。至於歸屬上市公司的權益合約銷
售為423.5億元，權益合同銷售金額達394.6億元。

另外，瑞安房地產（00272）公布去年12月份住宅物
業合約銷售13.22億元，整體物業合約銷售約9.39億元。總
體均價為2.23萬元／平方米。全年累計合約物業銷售97.50
億元，下跌41%。

瑞房累計銷售中，住宅物業佔61.07億元，商業物業
佔36.43億元。去年已出售總建築面積46.32萬平方米，減
少25%；均價為2.1萬元／平方米。另外，集團出售1359個
車位。

新城發展（01030）12月份實現合約銷售35.46億元，
合約銷售面積33.78萬平方米，均價約11815元／平方米。
2014年全年累計實現合約銷售金額245.10億元。累計合約
銷售面積276.87萬平方米。

富力地產（02777）12月份合約銷售則為41.4億元，
按年下降1%；合約銷售總面積42.7萬平方米，按年則升
41%。全年計，總合約銷售544億元，合約銷售總面積
408.42萬平方米，分別按年上升29%及20%。

首創置業（02868）12月份簽約金額48.2億元，簽約
面積40.5萬平方米，按年升19.5%。全年簽約金額248.6億
元，升26.8%，簽約面積249.5萬平方米，升29.8%。

五礦建設（00230）去年全年銷售金額累計簽約銷售
額達75.1億元，按年增加25%；累計簽約銷售面積約41.5
萬平方米。

五礦已簽約銷售3483個單位，銷售均價約為1.81萬元
／平方米，按年上升35%。

瑞房去年銷售跌41%

Coach（06388）昨公布，已就收購女士奢華鞋履
設計及製造商Stuart Weitzman Holdings LLC，與私募
股權公司Sycamore Partners簽署正式協議。

Coach將以5.3億美元現金（約41億港元）收購
Stuart所有股權。同時，若今年之銷售額達3.5億美元、
明年達3.85億美元及2017年達4.25億美元，Coach將向
Sycamore Partners支付最多4,400萬美元的或然代價。

▲投資基金公會主席李錦榮（右）、行政總裁黃王慈明

▲歐華律師事務所合夥人方智毅﹙左﹚及美國資本市場業務主管
﹙亞太區﹚Stephen Peepels
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去年12月24日
停牌前報1.59元

10月7日高位3.20元

去年12月23日低位1.53元

▼▼佳兆業昨早公布佳兆業昨早公布，，再遭合作夥伴追數再遭合作夥伴追數
1212億元人民幣億元人民幣（（相當於相當於1515..22億港元億港元））

內地樓市近月有復甦跡象，不過曾經為基金愛股
的佳兆業卻深陷債務違約危機。禍不單行，內地媒體
《第一財經日報》昨日稱，接獲知情人士告知 「一切
抵質押手續和債權主張暫停」。而董事會亦於昨日下
午最後達成意見─破產重組。不過，佳兆業在晚上
於官方微信號回應稱，該公司昨日並無召開董事會，
也沒有達成所有決議。

事實上，佳兆業違約風波一浪接一浪，公司昨日
才發公告，指於去年12月30日接獲集團兩名項目夥伴
的通知，內容有關龍崗區的兩個市區舊改項目。該等
項目夥伴指稱集團已違反集團與該等項目夥伴就該等
項目的合作協議，並聲稱行使彼等終止該等合作協議
的權利，及要求退回該等項目夥伴根據該等合作協議
支付的12億人民幣（相等於約15.2億港元）的費用。
公司還表示，正評估該通知及該還款責任對公司財務
狀況的整體影響。

債券再創新低削債65%
不過，受事件影響，佳兆業2018年到期、票面息

率為8.875%的美元債券再創新低，每美元面值價格跌
至僅為0.35美仙，足足削債達65%。由於公司位於深
圳多個被限的項目未知何時 「解封」，銷售何時恢復
正常遙遙無期；加上前主席郭英成涉嫌貪腐調查而離
職，及多名管理層急急 「跳船」，分析已認為佳兆業
情況比市場預期嚴重，前景堪虞。

佳兆業作為深圳龍頭房企，其在當地的影響力甚
至超過內房企龍頭萬科（02202），惟在中央全力打
貪之下，郭英成亦隨着深圳市委高層、前政法委書記
蔣尊玉涉貪落馬而辭職，並引發多名管理層紛紛 「跳
船」後，即觸發違約風波。1月1日，佳兆業公告稱，
未能償還四億港元滙豐提供的融資貸款，這是郭英成
辭職觸發的強制性提前還款。該公司亦坦言，是次違
約可能導致有關貸款融資、債券、股本證券的交叉違

約。

背後資金雄厚或有轉機
有分析人士認為，佳兆業大股東是生命人壽，有

着強大的資金實力，最終可能找到合適的方法解決目
前的違約門。亦有評論指出，佳兆業破產重組，或會
導致內地房地產崩盤。

截至去年11月底，佳兆業累計合約銷售為271.816
億元，合約銷售面積則為265.62萬平方米，分別按年
增加28.5%及19.5%，已完成全年銷售目標300億元的
90%。根據該公司中期業績顯示，截至2014年6月底，
公司總借款達297億元，其中，需在1年內償還的為60
億元，需在2年以後5年以內償還的則為47億元，但公
司現金及銀行存款僅為110億元。
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