
長實一年一度2015樓
盤巡禮大龍鳳，又點少得
扮鬼扮馬的戲肉。為配合
今年有八個樓盤候命，今

年的扮嘢主題係八仙過海各顯神通，由扮嘢高手 「樓神
」趙國雄率領營業部七大弟子，合作以八仙生鬼造型同
大家拜個早年。

顧名思義，扮得八仙梗有法器啦，扮漢鍾離嘅 「樓
神」趙國雄手揸大芭蕉扇，撥下撥下咁率領其餘有法器
在手的仙家，逐個騰雲駕霧出場推介旗下樓盤特色，最
後自不然再由漢鍾離壓軸。

漢鍾離話： 「上年發生咗啲不愉快事件，希望用呢
把扇撥走唔開心，踏入羊年希望更加好，更加多好事發
生。」漢鍾離，如你所願。

漢鍾離揸大芭蕉扇
撥走不愉快迎好事

花絮

灣仔等四區高度限制需重審

共涉4000伙 頭炮悅目季內登場
長實今年11盤料套300億

長實一年一度大龍鳳公布2015新盤大
巡禮，今年部署11個全新盤內地及香港左
右開弓，預計銷售3500至4000伙總值300
億元，紅磡悅目將為集團於第一季打頭陣
，日出康城緻藍天緊隨其後。

大公報記者 梁穎賢

A6要聞􀰙責任編輯：邱家華 二〇一五年二月四日 星期三

長實執行董事趙國雄表示，集團部署今年香港及
內地推售11個全新盤，涉及逾3800伙，目標銷量約
3500至4000伙，目標銷售金額不少於300億元。

當中本地樓盤佔八個，會按市況分階段推出，頭
炮將會是已取得售樓紙的悅目，提供216伙，全屬400
多方呎兩房戶，部署農曆新年後開售。

至於同樣取得售樓紙的將軍澳日出康城緻藍天，
為集團今年規模最大住宅盤，總共1648伙，年內計劃
先推1000伙，緊隨悅目之後安排第一季尾現樓登場。

趙國雄料樓價10%波幅
另已申請預售的亞皆老街芊薈及峻瀅Ⅱ，長實地

產投資董事郭子威表示，峻瀅Ⅱ提供800多伙，料下
半年開售；芊薈總共228伙，目標先推150伙；至於總
數312伙的紅磡維港．星岸，年內亦不會盡推，料將
先推200伙發售。

至於元朗兩個項目，包括安寧路及屏山，亦會於
年內推售，兩盤總數1170伙，年內先推625伙應市；
長實營業部高級經理封海倫指出，後者建有41座洋房
，主打四房雙套戶型，年內先賣25座。另紅磡馬頭圍
道77號項目總共75伙，主打300餘至400餘方呎的一至
兩房，推售日期視乎預售紙審批進度。

對於金管局預警樓市或再出招，趙國雄認為，之
前的辣招已清走大批投機需求，在目前低息環境持續
以及經濟基調穩定下入市是合適時機，市場剛性需求
極大，除非辣招極辣，否則不會影響樓市，但樓價亦
不會大升，料今年會穩定發展，全年約10%上落波
幅。

而集團進行重組後的賣樓動向，趙國雄指暫時可
以用四個字形容，目前 「運作如常」。

至於內地方面，北京譽天下將推出全新一期最貼
近溫榆河的花園大宅溫榆府；上海 「湖畔天下」全新
一期包括商業、服務式公寓及花園大宅等隨時亮相；
而廣州御湖名邸第二期瀛堤臨湖大宅，同於年內出籠
，3盤共推約700套。

針對目前內地房地產市場，趙國雄認為由於不少
發展商早前以高價投地，故成本往往較高，去貨速度
比較緩慢；相比集團近兩年來沒有跟風高價搶地，成

本相對較低，售價更具競爭力。趙並預期內地樓市今
年將平穩發展，樓價上下波動幅度不會太大，更有利
資本雄厚的開發商在穩健中尋突破、創優勢。

新世界溱柏四房提價推
另新世界（00017）元朗溱柏今年以來速沽55伙

大戶，發展商加推16伙四房連工人房，加幅由2%至
3.5%不等，呎價由9587至11223元，售價906.9至
1075.2萬元；恒地（00012）鴨脷洲倚南新增360日成
交及二按兩年免供付款方法。

▲長實今年大龍鳳以八仙做主題，扮漢鍾離的樓神趙國雄（前排左四）率一眾仙家站在Q版造型前向大
家拜早年
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恒地（00012）繼馬鞍山迎海後，正準備盡
快推出另一個更大型商住項目，以饗市場之需
。該個油塘灣商住項目，正積極跟政府磋商補
地價。另亦會入標天水圍輕鐵天榮站項目。

由恒地牽頭財團發展的油塘灣商住項目，
早前成功向城規會爭取增建中小型單位，令總
單位數目超過6500伙，較現時銷售或待售中的
迎海，多逾一倍。恒地執行董事黃浩明表示，
有關項目的補地價程序已展開，希望能盡快可
達成協議，並推出樓花單位發售。

根據財團之前所提交的資料顯示，油塘灣
項目地盤逾106.5萬方呎，恒地等持有大部分，
且在所持土地上除商場外，更興建26座住宅，
提供約6200多伙平均面積約655方呎的中小型單
位，預計最快可於2020年開始分階段落成，即
意味發展商最快可在2018至19年間預售樓花。
至於連同其他業主所持土地及政府地在內，整
個油塘灣項目將興建28座住宅、4幢酒店及1個
大型商場，總樓面約532.57萬方呎，總住宅單位
約6556伙，及906間酒店房。

另外，黃浩明指出，對周四截標的天榮站
項目，公司正研究中，且應會落標；另對周五
截標的龍翔道官地也有興趣。他認為在政府多
推土地下，令未來供應增多，樓市只會平穩發
展。

底價2.4億統一深水埗舊樓
恒地昨日透過強拍機制，成功以底價2.4億

元，統一深水埗西洋菜北街456、456A、458及
458A號舊樓的業權，黃稱，因要與毗鄰舊樓合
作重建，而公司正申請強拍其中兩幢舊樓，故

暫未肯定總發展投資成本。而合併後的總地盤面積約2.3萬
方呎，預計可建樓面逾20萬方呎。

第一太平戴維斯估值及專業顧問董事總經理陳超國預料
今年強拍宗數為20宗左右，主要由於政府增加土地供應，發
展商取易捨難，減慢收樓步伐，預料未來強拍個案或維持每
年10至12宗。

此外，持有荃灣汀九嘉御龍庭附近一幅土地的業主，現
在市場放售該地。地皮面積約1.17萬方呎，土地用途為住宅
丙類，地積比為0.4倍，可申請增至0.75倍。高緯環球投資部
助理董事徐佩鋒稱，業主叫價約6000萬元。

二手居屋失控破頂，連大埔居屋也搶至近一萬元水平。
樓齡已屆28年的大埔新興花園，有兩房單位剛以400萬元連
地價沽出，實呎撲一萬元，創該屋苑新高。

中原地產分行經理韓敬業透露，臨近年尾，不少用家積
極睇樓，加快入市步伐，其中，大埔新興花園3座高層I室，
實用426方呎，建築494方呎，採兩房間隔，以400萬元於自
由市場易手，折合實用呎價9390元，打破了去年底3座高層
單位創出的8831元紀錄，創屋苑新高。據了解，買家購入自
住用途，原業主於2006年以102萬元於自由市場購入，持貨
約九年，帳面獲利298萬元，單位升值約2.9倍。

二手居屋急速漲價，個別單位略為減價即獲買家拍板承
接。利嘉閣地產分行經理劉浩勤指出，將軍澳寶盈花園七座
低層K室，實用589方呎，建築693方呎，採三房間隔，開價
450萬元於第二市場放盤，近日略為議價至437萬元，即獲綠
表客拍板購入，折合實用呎價7419元。

新界區私樓細單位續錄高價買賣。美聯物業高級營業經
理周志強透露，粉嶺中心E座高層4室，實用368方呎，建築
470方呎，採兩房間隔，因買家對樓市有信心，不惜高價追
入市，斥392.28萬元購入上址，折合實用呎價10660元，屬
屋苑次高水平。據了解，原業主於1998年8月以約145萬元購
入上述物業，今次轉售，帳面獲利約247.28萬元。

民生消費舖位持續受捧，紀惠集團廖偉麟積極
吸納，消息指出，廖剛以1.75億元買入牛池灣嘉峰臺
商場，呎價約5820元，原業主持貨約三年帳面賺
8000萬元。

嘉峰臺商場分為地下及一樓兩層，每層各約1.5
萬方呎，以總樓面約3.07萬方呎計，成交呎價約5820
元，該商場有約20個舖位，租客包括超市及便利店
等。據了解，買家為近年活躍於商廈市場的廖偉麟
，原業主於2012年3月以約9500萬元買入，帳面勁賺
8000萬元。

另外，第一太平戴維斯獲業主委託招標出售銅
鑼灣怡和街9至15號V Causeway Bay 4至19樓，截標
日期今年四月一日。

V Causeway Bay設有133間酒店房及服務式住宅

單位，今次招標的樓層總樓面約7.2萬方呎，物業於
去年底估價接近12億元。

此外，建生國際的觀塘甲廈建生廣場，近期再
租出三層半寫字樓樓面，涉及78000方呎，項目去年
底迄今已租出超過65%樓面。建生國際集團董事總經
理吳繼泰表示，該廈尚餘高層9樓、10樓兩層寫字樓
，以及1樓及2樓商舖及寫字樓樓層可供出租，涉及
面積約10萬方呎，正積極磋商中。

另外，中原（工商舖）寫字樓部高級營業董事
李婉琪說，尖沙咀漢口道騏生商業中心7樓、8樓、9
樓、14樓及15樓共五層寫字樓連租約放售，合共約
20700方呎，意向呎價1.57萬元，涉資約3.25億元，物
業以現狀連租約形式出售，每月租金收入共約58.5萬
元，租期至2016年中起陸續屆滿。

本港住宅樓價 「難頂」，連寫字樓價格也高踞全球榜
首。萊坊公布的2015年首季《全球資本市場報告》，本港
寫字樓價格為全球最高，每平方呎逾5.03萬元，較排行第二
的新加坡貴1.5倍。

比第二名新加坡貴1.5倍
萊坊公布的《全球資本市場報告》，涵蓋全球32個城

市，包括香港、新加坡、東京、巴黎及倫敦等。據萊坊在
2015年的全球商業物業市場預測，香港甲級寫字樓價格最
高，每方呎逾5.03萬元，比排行第二位的新加坡每方呎約
2.04萬元貴1.5倍，較排行第五位的倫敦寫字樓價格更高出
兩倍多。

萊坊全球資本市場研究部主管Darren Yates指出，土地
供應及地價，仍為推動租金和樓價上漲的基本因素，當中
對香港和新加坡的影響最為顯著，因地方土地供應有限，
再加上人口密集和有大量的全球企業有能力支付高昂的租
金。

鑑於近期資本價格增長強勁，全球經濟復甦不穩，投
資者將尋求外投的機會以分散風險，因此萊坊預料今年的
跨境投資將進一步增加，預料今年全球商業投資總額將上
升最少10%達7000億美元。
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新興花園呎價撲萬元【大公報記者葉漢亮報道】香港地產建設商會（
簡稱地建會）不滿城規會就旺角、灣仔等四個分區大
綱圖設建築高度限制，申請司法覆核，昨日獲高院裁
定勝訴，城規會需重新審議。法官認為，城規會委員
缺席會議，沒充分考慮發展商意見，認為城規會審批
修訂時程序不公。城規會及地建會均稱指，研究判詞
後才決定進一步行動。

城規會2010年就灣仔、旺角、油麻地及九龍灣四
個分區計劃大綱草圖，包括增設建築物高度及通風等
限制，徵詢地建會的意見。地建會提出反對意見，包
括不滿高度限制等，但城規會最終沒有接納意見，地
建會為此提出司法覆核。

城規會需支付地建會訟費
地建會一方在聆訊時指出，審議草圖會議前，地

建會已向城規會提供大量資料，包括專家報告及建築
設計等，但城規會委員在開會當日才獲發有關資料，
質疑委員沒有足夠時間理解資料。地建會又指出，四
次會議的時間長，有委員沒有聽地建會的陳述就做決
定，更質疑城規會否決地建會建議的全部理由，都是
在會議前就與規劃署準備好。

法官區慶祥昨日在判詞中指出，城規會討論分區
大綱草圖及聽取公眾人士反對意見的四次會議中，每

次最少有一名於作出最後決定的城規會委員，在聽取
地建會的陳述期間缺席，地建會呈交的技術專家報告
，亦是在開會當天才給予委員，客觀而言令委員只能
花很少時間消化資料，而冗長的開會時間會令人失去
專注力，構成程序不公。

城規會裁定地建會的反對不成立時，只引用規劃
署在開會前已經準備了的原因，法官認為城規會委員
在下決定前未獲告知商會的全部反對理由，亦沒有考
慮屋宇署頒布的《可持續建築設計指引》與大綱草圖
所實施的限制，兩者對發展潛力的影響，以及地建會
就通風而提出的陳述。

法官裁定城規會須重新審議，四個地區的分區計
劃大綱草圖，並下令城規會支付地建會的訟費。地建
會在聆訊中，曾質疑大綱草圖部分內容，包括指目前
的高度限制不公平，法官指交由城規會重新審議時處
理。

城規會開會審議被指不公
本案入稟人地產建設商會於2011年7月入稟，指

城規會在處理灣仔、旺角、油麻地、九龍灣四區的 「
分區大綱草圖」時，增設建築高度限制、要求發展商
預留空間額外的行人路空間等多項要求，屬於越權行
為，同時又指出城規會開會審議過程不公平，因此提

出司法覆核，要求推翻城規會所增設的限制要求。案
件排期至2013年2月18日才在高院正式開審，至昨日
宣布裁判結果。

地建會入稟司法覆核時指責，城規會不合理地拒
絕商會要求加入資料，卻容許規劃署臨時加入新資料
，會議期間委員不時 「出出入入」， 「有份討論無份
議決」的人眾多，加上會議甚長，會員工作量大，有
時要一併處理很多問題，致無法公平審理議題。

▲牛池灣嘉峰臺商場以1.75億元易手，原業主持貨
約三年帳面賺8000萬元

▲萊坊表示，香港寫字樓呎價5.03萬元為全球最高，較
排行第二的新加坡貴1.5倍

▼灣仔一景


