
屯門卓爾居三房撲700萬

連白石角地區內物業供應少逾16%
大埔減兩私宅地削千二伙
政府在各區改劃土地上面對困難重重

，其中在大埔區便遭小挫折，八幅原擬由
其他用途改為住宅之用的土地，城規會只
通過其中六幅，餘下兩幅擬建私人住宅地
則不獲支持，維持原來的綠化地帶用途，
此決定令私宅供應少逾1200伙，連同白石
角地在內，佔政府去年提出在整個大埔區
提供私宅供應的逾16%；亦是第二次有大
埔地皮不能改作住宅發展。

大公報記者 林志光
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雖然政府之前在各區成功覓得約150幅綠化地及
政府機構等用地，適合改為住宅發展，以應對未來
中短期的建屋土地供應，不過，各區不少居民及相
關組織，均紛提反對聲音，令政府改變土地用途面
對重重阻力，亦導致本年度建屋目標要倚賴港鐵（
00066）及市建局來達成1.8萬至2萬伙的目標。

兩公屋地提供約7100伙
其中供應重鎮之一的大埔區，政府去年分別在

大埔市及白石角覓得12幅土地，可改劃作住宅發展之
用，其中爭議較少的白石角私人住宅發展地，於去
年下半年成功獲城規會通過，首幅已安排在本月底
截標，該四幅土地估計可提供近3400伙中大型單位。

然而，大埔市的八幅土地（見附表），當中涉
及不少綠化地帶土地，及鄰近民居，遭到群起反對
，城規會接獲約5000多份反對意見。該會經過兩個多
月的審議及聽取意見後，昨日終審結。其中兩幅分
別位於鳳園附近，及那打素醫院以西的兩幅綠化地
，由於前者接近鳳園保育地，現有生態較理想；後
者則屬頌雅苑與那打素醫院之間環境緩衝地帶的一
部分，因此，值得保留原有用途。該兩地預計可興
建約1210伙私人住宅單位。此是政府過去數年間，第
二次在大埔區覓地上受到挫敗，首次是在2012年時，
政府提出將新峰花園二期前的政府地，改住宅發展
，因受該屋苑居民及區議會反對，而被迫放棄，該
地當時預計可興建350至400伙私宅單位。

至於其他六幅土地，包括最多居民反對的露輝
路地皮，則獲城規會開綠燈通過。當中大埔第九區
及匡智松嶺村以西的土地，會作興建公營房屋之用
，預計提供約7100伙公營房屋單位。此亦意味在匡智
松嶺村附近持有土地的新地（00016），其欲發展大
型私人住宅的計劃破滅，因上述公屋發展，會收回
新地大部分所持土地。

總括政府去年在大埔區提出改劃的土地，約可
興建14510伙公私營單位，當中私宅佔約7410伙，今

次失去兩幅，即私宅供應少約16.3%。不過，政府現
正開始檢討各區棕地的用途，其中在大埔教育學院
旁土地，亦在棕地檢討之列，因此，不排除稍後會
被改為住宅用途。

各區棕地改用途挽供應
大埔區議員張國慧表示，其實除被剔除作住宅

發展的兩幅土地外，還有部分土地如露輝路地皮，
社區也有頗大爭議，不過，現時既已獲通過，惟有
寄望政府在招標條款內能回應到居民的訴求。

他認同政府要更多土地，紓緩或解決現時置業
難、樓價高的問題，然最好要多聽當區居民意見，
大埔區其實也可透過舊區重建，來增加供應及改善
社區環境。

▲鳳園附近
的綠化地（
紅白圈），
原擬改為私
人住宅發展
後，可提供
約530伙中低
密度住宅單
位，結果城
規會不支持
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政府即將於本月底公布下
年度賣地計劃之際，仍繼續持
續推地，將在下月中開始招標
出售西貢對面海一幅低密度住
宅地，市場估算該地價值約2.4
億至2.6億元。

地政總署公布，一幅位於
西貢對面海康健路地皮，地段
號數為丈量約份第215約地段第
1181號，將安排在下月13日開
始招標，並於4月24日截標。

該地盤面積約36856方呎，
指定作私人住宅用途，最少及
最大可建樓面分別為30957及
51592方呎。

該地附近主要是西貢多條
鄉村所在，故其發展也屬低密
度住宅，地積比率只約1.4倍，
樓高最多只約五層，預計只約
建60伙中大型單位；然地皮位
置非臨海，價值會被降低。

業內人士表示，該地與信
置（00083）前年底以每呎樓面
地價4891元投得的附近篤康村
路住宅地相類似。

不過，今次地皮的規模較
小，涉資較不多，在近期不少
中小型發展商均競相爭地的情
況下，此地造價或會更高。

參考信置地皮的成交價，
估計此地的地價約2.5億至2.7億
元不等，即每呎樓面地價約
4900至5300元之間。

政府預算本季招標的四幅
住宅地，包括上述地皮，和大
埔白石角及上水蓮塘尾地，三
幅已落實招標日期，餘下馬鞍
山落禾沙里則暫未有時間表。
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恒地（00012）上月底成功統一鰂魚涌舊樓群後
，現傾向作商廈發展用途，日前並向城規會申請，在
該批舊樓現址，重建一座連地庫共31層高的零售及寫
字樓用途商廈。

該批舊樓位於英皇道852至858號，及民新街21至
39號金馬大廈，乃恒地於去年透過強拍機制，各以
1.6925億元及8.5億元順利統一業權。雖然地皮現有規
劃用途為住宅（甲類），即屬意作商住大廈發展，不
過，恒地一方認為，地皮附近因有殯儀館及工廈及商
廈等存在，加上前臨車道繁忙的英皇道，如作住宅發
展，單位不免受周遭環境及噪音等所影響，所以，較
為妥當的發展應是興建商廈。

上述舊樓佔地約17720方呎，商用發展的地積比
率為15倍，即可建樓面約26.58萬方呎。恒地提出興
建一幢連地庫停車場、商場及寫字樓共31層的商廈，
其中地下至二樓的商場樓面約18124方呎。該公司早
前曾透露，商廈發展的總投資約25億元。

不過，由於城規會因應政府要多增住宅發展，近
年已否決多宗此類擬在住宅（甲類）用地建商廈或酒
店的申請，故如今次恒地申請未能過關，要發展住宅
，則總投資約20億元。

除上述剛遞交的申請外，恒地之前也曾建議將上
述土地，連同毗鄰民新大廈，一併由住宅用途改劃作
商業用途，並分兩期發展，興建兩幢連地庫在內均為
31層高商廈，民新大廈重建屬第二期，有關規劃申請
正排期待審。

農曆年前夕，二手樓價不斷乾升
，其中屯門上車盤啟豐園四日兩破頂
，最新呎價1.03萬元，紀錄於短短四日
升2.5%，將軍澳中心兩房實呎迫近1.5
萬元亦破盡紀錄。同時，三房單位也
愈搶愈貴，屯門卓爾居三房撲700萬元
，大埔中心三房則賣628萬元，雙雙刷
新屋苑最高造價紀錄。

熱門上車盤將軍澳中心又破頂，
消息指出，將軍澳中心10座頂層單位
，實用面積384方呎，建築面積527方
呎，以572萬沽出，實呎達14897元，
媲美港島區大型屋苑，創該屋苑呎價
歷史新高。

屯門啟豐園四日兩破頂
雖然二手交投持續放緩，但買家

以用家主導，積極趕於新年前夕購入
新居，刺激高價成交持續，其中屯門
啟豐園於四日內兩度破頂。中原地產
高級分行經理陳漢文表示，啟豐園一
座高層B室，實用面積375方呎，建築
面積533方呎，兩房間隔，位於單邊，
享開揚全海景致，獲同區換樓客以388
萬元購入，折合實用呎價10347元，比
本周一同類兩房單位的每呎10102元紀
錄高出2.5%，創該屋苑呎價歷史新高

。買家為同區換樓客，見市場放盤選
擇不斷減少，不惜斥價承接單位。原
業主於1996年以146萬元購入物業，自
住約18年，帳面獲利242萬元。

同時，區內三房單位亦錄癲價。
中原地產高級分行經理鄺家進表示，
屯門卓爾居7座中層F室，實用面積706
方呎，建築面積925方呎，屬三房套房
間隔，以695萬元獲用家承接，造價創
屋苑歷史新高，單位折合實用呎價
9844元。據了解，買家一直屬意新式
屋苑，早前曾參觀同區瓏門，但樓價
超出預算，遂轉移目標至卓爾居，今
次是即睇即買。原業主於1999年以270
萬元買入單位，自住至今帳面獲利425
萬元。

中原地產分行經理黎子華透露，
青衣翠怡花園11座高層F室，實用面積
368方呎，建築面積482方呎，剛以455
萬元獲外區用家買入，實呎達12364元
亦屬屋苑新高。

大埔指標屋苑大埔中心造價亦不
斷向上。中原地產分行經理韓敬業表
示，大埔中心14座高層D室，實用面積
532方呎，建築面積693方呎，採三房
間隔，以628萬元獲換樓客購入，創屋
苑成交價歷史新高，折合實用呎價

11805元。

美孚連錄逾千萬成交
此外，美聯物業首席聯席區域經

理徐榛說，元朗Yoho Midtown七座高
層E室，實用面積956方呎，建築面積
1223方呎，屬四房套房連工人套房間
隔，望開揚景觀，以約1130萬元獲用

家承接，折合實呎11820元，創屋苑同
類單位新高。

另美孚新邨再錄大額成交，單位
為百老匯街54號中高層A室，實用面積
1337方呎，建築面積1780方呎，俗稱
「凹海」單位，以1580萬元沽出，實

呎11818元，該屋苑本月最少已錄三宗
逾1000萬元成交。

▲屯門卓爾居三房單位已搶至近700萬元，折合實用呎價9844元

恒地鰂魚涌舊樓擬建商廈

▲恒地傾向將所持土地及民新大廈的土地，改為
商業發展

二手連環破頂之際，個別豪宅新盤卻未見受惠。薄扶林摩
星嶺域多利道趙苑一個大單位，以3700萬元蝕賣，帳面計損手
900萬元，為該項目歷來最大銀碼蝕讓，原業主連使費料勁蝕
逾1100萬元離場。

據土地註冊處資料，趙苑二期二座地下一個單位，實用面
積2350方呎，以3700萬元沽出，折合實呎15745元，原業主於
2011年初斥4600萬元向發展商購入上述單位，持貨約四年沽出
，帳面計已蝕900萬元，為項目開賣以來最大宗損手個案，連
使費料共蝕超過1100萬元。

翻查資料，趙苑一向鮮有二手買賣，所以入伙以來只有零
星蝕讓個案，其中一期B4座雙號屋，實用面積3308方呎，建
築面積4600方呎，原業主早於1999年以2200萬元一手買入，及
後科網股爆破，樓價一再下滑，該洋房於2001年以1515萬元蝕
賣，原業主帳面計蝕685萬元。

中半山燦如閣49年漲217倍
另外，利嘉閣地產高級經理蘇偉國表示，中半山堅尼地道

燦如閣高層單位，實用面積1419方呎，建築面積1750方呎，以
3160萬元連車位易手，折合實呎22269元。據了解，原業主於
1966年以14.5萬元向發展商買入單位，持貨至今約49年才沽出
，帳面大賺3145.5萬元，單位於49年累升近217倍。

趙苑勁蝕逾千萬掟貨

繼細價樓癲升後，本港豪宅亦跟隨而上，挾歐洲採取量寬
措施刺激，中原CCL大型單位指數按周爆升2.19%至138.42點
，升幅為四個多月來最大，創歷史新高。

挾歐央行宣布量寬消息，本港大型單位持續炒上，中原地
產CCL大型單位指數在徘徊八個星期後，按周急升2.19%至
138.42點，創歷史新高，升幅更屬17周以來最大。翻查資料，
自從2014年11月16日低位起計，CCL大型單位已連升12個星期
，累計升幅達7.24%，而同期CCL中小型單位則累升5.11%，反
映豪宅樓價正在急速追落後。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，受到九龍龍翔
道豪宅地皮以新高呎價批出刺激，豪宅市場受惠，預計有關因
素將於三月上旬的中原城市領先指數（CCL）反映。受惠於
豪宅樓價上升，CCL錄136.64點，按周升0.22%，再創歷史新
高。

上車盤樓價高位回軟，CCL中小型單位最新報135.61點，
按周下跌0.15%，為歷史次高。按地區劃分，中原城市大型屋
苑領先指數（CCL_Mass）港島區錄146.67點，按周再漲0.9%
，指數已連升2周共3.9%創歷史新高。九龍區則按周下跌2%至
135.05點。受新居屋超額認購熱潮帶動，新界東指數持續攀升
，最新錄140.19點續創歷史新高；新界西則按周微跌0.3%至
120.61點，為創新高後回軟。

CCL大型單位138點破頂

二手盤荒一個貴過一個癲價不絕，新盤也不遑
多讓。信置（00830）觀塘觀月．樺峯昨發出新價
單，39樓A室天池屋售價4980萬元，實呎37928元
，問鼎東九龍歷來新高，折盡等同樓價約17.7%優
惠後，呎價逾3.1萬元仍有力挑戰該區新高。

據一手銷售資訊網顯示，觀月．樺峯剛上載新
價單，只涉及一伙，為39樓A室天池屋特色戶，實
用面積1313方呎，連1967方呎平台，售價4980萬元
，呎價37928元。發展商提供總值約17.7%的樓價優
惠，包括90日即供減6%、3%置業有禮折扣額以及
7.5%折扣額作為印花稅津貼，上述三項折扣總值
16.5%，另再有60萬元特別折扣優惠，折實售價
4098.3萬元，呎價31213元。

折實後呎價仍較現時東九龍紀錄保持者新蒲崗
譽港灣的特色戶2.6萬元為高，勢挑戰東九龍之巔
。據悉該盤只尚餘四伙可供發售，包括三伙特色及
一伙標準戶。

另外，麗新（00488）逐伙減價吸客的大坑道
339號，成功再沽出B座五至六樓連天台複式戶，
單位面積3109方呎，折實後成交價逾1.5億元，屬

項目暫最高價單位，呎價
48460元，項目至今暫沽3
伙。該單位早減價，由原
價1.78億元減至1.637億元
，呎價由原先57253減至
52673元，減幅約8%。

歲晚收爐，新盤銷售
近乎停頓，今日暫只有恒
地（00012）夥金朝陽（
00878）的銅鑼灣雋琚8伙
開賣。此外，華懋及信置
等合作的大潭紅山半島，
已上載銷售安排，下周二
（17日）推售12伙。

歲晚收爐兼地王效應，業主封盤等過年，買家睇樓意欲驟
減。綜合代理統計，本周預約睇樓量全線報跌，跌5.4%至15%
不等。其中，中原地產本周錄得505組周末預約睇樓，較上周
跌15.1%，除鰂魚涌太古城，所有屋苑睇樓量通跌。中原地產
亞太區住宅部總裁陳永傑表示，距離一連四日農曆新年長假尚
餘不足一周，睇樓量和成交量淡靜屬正常現象，預料市場在初
五後才逐漸活躍。市場觀望氣氛濃厚，一手新盤押後至假期後
推售，二手放盤叫價進取，不想高追的買家惟有延後入市。

據美聯統計，本周六、日15個指標屋苑預約睇樓量錄約
916組，較上周末減少約6.4%，連跌兩周。美聯物業住宅部行
政總裁布少明表示，春節是傳統樓市淡季，加上九龍筆架山龍
翔道地王效應發酵，以及傳出政府有意收緊按揭貸款的消息，
令買賣雙方對後市的態度都轉趨審慎，業主頻現反價及封盤，
進一步收窄盤源，準買家因而減慢入市速度，故春節前二手屋
苑睇樓氣氛轉趨淡靜，預計待春節長假過後，財政預算案正式
發表，後市復見明朗，二手市況才有望出現轉機。根據利嘉閣
地產研究部數據估算，全港50個指標屋苑共錄約1680組客戶於
本周末預約睇樓，較上周末1775組下跌5.4%，連續兩周回落。

大埔擬議住宅地皮及結果
位置

大埔第九區及頌雅路旁
匡智松嶺村以西頌雅路旁
山塘路近荔枝山
露輝路
近逸遙路
乾坑近樟樹灘
那打素醫院以西
汀角路近鳳園
總數

地盤面積（公頃）
7.37
1.67
4.13
4.13
2.09
2.54
0.57
4.78

27.28

預計單位量（伙）
5,400
1,700
1,650
660
360
150
680
530

11,130

審議結果
通過
通過
通過
通過
通過
通過
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座 ◀觀月．樺峯收樓後銷

情理想，至今僅餘四伙
可供發售

預約睇樓量最傷跌15%

嵐山


