
渣打花旗搶人幣 息率高達5厘

金管局釐清新一輪辣招細節

二按借逾兩成DSR收緊5%
繼於上星期五推出最新一輪審慎監

管措施後，金管局昨日再就 「按揭融資
的宏觀審慎監管規定」 向銀行發出指引
，清楚解釋所有二按的申請（包括按揭
保險），若借款人總按揭成數超過最高
按揭成數上限20個百分點，其供款與
入息比率（DSR）上限將收窄5個百分
點。鑑於近期不少財仔提供高達九成的
按揭計劃，金管局此舉有助堵塞漏洞。
該局並再提醒銀行，向財仔提供借貸時
，須要求其在向客戶提供按揭融資時遵
守金管局的指引。

本報記者 邵淑芬
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金管局於上周五推出第七輪收緊按揭措施，市
場均預期，樓市成交短期會受到影響，第二季現樓
按揭登記數字料出現跌幅。據經絡按揭轉介客戶統
計數字，出招後首個周末按揭申請宗數按周升近九
成，主要因為二月中旬為農曆新年成交步伐減慢，
相關基數較低所致。撇除季節性因素，實際上與正
常周末市況相比，按揭申請宗數減超過三成半。

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表示，今
年首兩個月現樓按揭註冊累計錄得15912宗，按年
增加38.5%，至於樓花按揭註冊累計錄得1588宗，
按年增加超過五成，達53%。她認為，年初施政報
告發表後，樓市氣氛向好，連帶二手市場交投亦見
回升，加上新盤上會潮將至，相信首季按揭註冊會
有正增長。不過今年農曆新年假期成交較為淡靜，
而且金管局日前推出三招物業按揭的收緊措施，樓
市成交短期內料會稍為降溫，料會由第二季數據反
映，屆時按揭註冊數字將會出現調整。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳預期，在二月
份農曆年假及新措施削弱入市意欲之影響下，次季
現樓按揭登記數字將現跌幅。

二月份現樓按揭註冊錄得8492宗，較一月份增
加14.4%，創四個月新高，儘管如此，現樓按揭已
連續三年半不足一萬宗，與旺市時相比仍有一倍差
距。至於樓花按揭更急跌553宗，按月減少達46.6%
，並創七個月新低。中銀香港及滙豐銀行分別以
19.6%及20.6%的市佔率，分別奪得二月份現樓按揭
及樓花按揭市場冠軍。

康宏投資研究部表示，截至2
月26日，康宏MPF綜合指數突破歷
史新高，最新報199.11點，按月升
2.35%。康宏理財服務強積金業務
拓展董事鍾建強表示，相信2015年
市場將會較為波動，所以強積金計
劃成員應以成本平均法作藍本，堅
持長遠的投資策略。但同時亦要留
意各個實行量寬國家的股市升幅是
否足以抵銷相關的貨幣貶值，更最
重要的是要考慮自己的投資風險承

受能力。
期 內 ， 股 票 指 數 亦 按 月 升

2.65%，報205.28點，惟債券指數
則按月錄得0.39%跌幅，報153.82
點。

鍾建強表示，雖然希臘的債務
問題得到短期的臨時解決方案，但
重要的還是希臘要與債權國，特別
是德國達成雙方面共識的長遠安排
，加上美國加息是時間的問題，料
今年市場會較為波動。

人民幣國際化的步伐愈來愈快，繼早前
人民幣打入全球付款中使用的五大世界貨幣
後，根據最近的SWIFT數據顯示，按照價
值計算，人民幣在跟單信用證的活動佔有率
由2013年1月的7.32%，增加至2015年1月的
9.43%。SWIFT表示，這鞏固了人民幣作為這
個用途第二最常用貨幣的地位，緊隨一直是
跟單信用證首要貨幣、佔有率近80%的美元。

SWIFT表示，於2015年1月，中國內地
、新加坡及中國香港仍是使用人民幣作為跟
單信用證貨幣的三大國家與地區。按照價值
計算，兌換全球全部人民幣跟單信用證交易
近95%。第四位及第五位是中國澳門及中國

台灣，佔有率分別是0.88%及0.86%。SWIFT
企業及供應鏈市場環球主管André Casterman
表示，信用證及跟單託收為亞洲貿易融資的
常用工具。作為全球主要出口國和進口國之
一，中國的地位正推動人民幣的使用率增加
。然而，即使按照價值計算，人民幣佔全球
貿易融資流量近10%，很多人民幣交易大致
上仍然受到中國內地及中國香港帶動。

2015年1月份，人民幣保持世界最常用
付款貨幣第五位的位置，活動佔有率為
2.06%。整體而言，人民幣付款價值於2015
年1月份減少10.22%，而所有支付貨幣則減
少5.7%。
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金管局發言人表示，於上星期五推出最新
一輪審慎監管措施，當時已就透過按揭證券公
司獲取額外按揭貸款的情況進行闡述。由於過
去幾天有銀行查詢涉及其他形式額外按揭貸款
的執行方法，因此該局昨日向銀行發出指引，
趁這機會釐清相關的計算方法及政策立場。

金管局於指引中表示，過去容許銀行就有
需要獲取超過金管局正常所容許最高按揭成數
上限的按揭融資，如透過二按或按揭保險計劃
的借款人實施50%的DSR上限。然而，因應近期
市場情況，以及考慮到首期佔比小的按揭貸款
的風險一般較首期佔比大的按揭貸款為高，該
局認為加強涉及額外融資的按揭貸款的DSR上
限應用，是一個合適的做法。

新措應用於財仔與按保
根據指引，若按揭申請人透過額外融資，

以致整體按揭成數較金管局正常所容許的最高
按揭成數上限超過20個百分點，銀行需將適用的
DSR上限調低5個百分點。而有關措施不只應用
於正在申請的按揭貸款，亦要應用於借款人的
所有負債，包括任何來源所得而用作購置物業
的額外按揭融資及其他負債。

以最高按揭成數上限為六成的物業為例，
正常適用的DSR上限為50%，壓力測試下的DSR
上限為60%。若按揭申請人申請額外融資，以致
整體按揭成數超過八成，適用的DSR上限須調
低至45%，壓力測試下的DSR上限亦要調低至
55%。另外，如涉及非自用物業，按揭申請人原
本適用的DSR上限及壓力測試下的DSR上限分
別為40%及50%，而申請人申請額外按揭融資以
致其整體按揭成數較正常最高上限超過20個百分
點，兩者則應分別下調至35%及45%。

此外，為避免逆周期宏觀審慎監管措施的
成效被削弱，金管局一直要求有向財務機構提

供借貸的銀行，須要求財務機構在向客戶提供
按揭融資時遵守金管局的指引，否則可能終止
其與銀行業界的信貸業務關係。因應金管局已
實施新一輪的審慎監管措施，金管局重申，若
銀行仍未作出此舉，須要求與其有建立信貸業
務關係的所有財務機構確認由現時起不會提供
任何按揭融資，即提供予借款人以用作購置物
業用途，而不論任何形式的物業貸款。

將跟進銀行以便有效落實
若財務機構擬繼續參與按揭融資業務，則

須向相關認可機構確認本身願意並有能力嚴格
遵守金管局的審慎監管規定。就這方面，金管
局將會就有效落實這項要求，與已跟財務機構
建立重要信貸業務關係的銀行跟進。

人民銀行上周六突然宣布減息，惟離岸人民幣流動性
緊張似乎未有紓緩跡象。多家銀行昨日推出新的人民幣定
存計劃，當中包括大型銀行渣打香港。現時3、6、12個月
人民幣定存的年利率，在息口較佳的銀行均升穿4厘水平，
銀行家指在今年第一季，甚至上半年亦難見息口顯著回
落。

門檻需八萬新資金
渣打香港宣布推出 「跨半年結」的人民幣 「活期存款

」計劃，由即日起至3月31日期間，客戶以等值港幣10萬元
或以上之港元或人民幣合資格資金開立 「高息馬拉松活期
存款」戶口，第一階段的年利率2厘，第二階段年利率4厘
，第三階段年利率5厘，平均計每月可享年利率3.25厘。

雖說是 「活期」存款，惟客戶存入合資格資金後，在
今年7月2日或之前，須並無提款、存款或轉帳，才能享受
優惠利率。計劃為先到先得，額滿即止。

另外，外資行花旗香港亦推出新計劃，吸納較短年期
的人民幣資金。由即日起至3月31日，客戶以全新人民幣資
金開立3個月定存，起存金額為8萬元，可享年利率4.2厘。

擁有中資背景的中小型銀行，自今年以來更是積極鬥
搶人民幣資金。南洋商業銀行亦部署中、長年期資金，全
新理財戶口以40萬元人民幣新資金敘造168天（約5.6個月）
定存，年利率3.8厘；理財客戶、出糧戶、新申請自動轉帳
客戶或企業客戶，以較低的10萬元或以上新資金敘造168天
定存，年利率3.6厘，其他客戶則為3.4厘。

創興永隆存息逾四厘
另外兩家中小型銀行，即創興銀行（01111）及永隆銀

行上周亦公布新計劃，以12個月存期為例，入場門檻同為
10萬元人民幣或以上，創興的年利率達4.18厘，而永隆亦見
4.1厘（一般客戶）；永隆的全新及提升私人銀行客戶，若
以500萬元或以上人民幣敘造定存，年利率更高見4.25厘。

人民幣香港銀行同業拆息定價（CNH Hibor fixing）
昨日亦全線上升，當中以較短年期的拆息定價升幅較大，
其中隔夜拆息定價報3.2650厘，較上周五的2.7820升近0.5厘
；其他年期的拆息定價均企於4.2厘以上水平。

內地人民銀行宣布減息後，對本港人民幣息率未有立
竿見影的效果，永隆銀行存款部主管龔志明解釋，主要是
人民幣資金回流內地的渠道增多，令離岸人民幣資金池無
法支持人民幣業務；加上人民幣兌美元匯價持續貶值，削
弱投資者持有人民幣存款的興趣。

為保持本身人民幣業務的競爭優勢，龔志明料業界 「
不敢怠慢」，仍會透過加息或維持現有息率以吸納人民幣
存款，預期直至3月底甚至今年上半年，人民幣定存息口的
回落空間不大。

大新銀行（02356）產品及巿務部主管鄧子健則說，部
分銀行現時提供逾4厘的息口，已屬 「較高價錢」，合理水
平應為3至3.5厘左右。他估計是銀行為應付首季較為熾熱的
貸款需求，而令存息於短期內抽升，估計第一季過後，存
款息口應會回落。

金管局收緊供款與入息比率(DSR)後情況
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60%

60%

55%

50%

50%

50%

45%

▼▼金管局要求有向財務機構提供借貸的銀行金管局要求有向財務機構提供借貸的銀行
，，須要求財務機構在向客戶提供按揭融資時須要求財務機構在向客戶提供按揭融資時
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人幣兌港元見81逾兩年低
人民銀行宣布減息後，拖累人民幣在岸價（CNY）

兌美元匯價連跌兩日，至6.2730元兌1美元，為2012年10
月11日（6.2770元）以來的28個月低位。在離岸市場，由
於人民幣偏弱，每百港元兌人民幣於亞洲交易時間早段曾
見81.27水平，同為2012年10月以來低位。

由年初至今，人民幣兌美元已貶值大約1.1%。去年全
年則貶值2.47%。渣打香港外匯策略師張敬勤認為，人民
幣近期貶值有三大原因，包括美元強勢，間接令人民幣轉
弱；其次是企業對沖行為的改變，即內地入口商為應對美
元上升所帶來的風險，而增加購入美元；第三則是人民幣
中間價的走向出現微貶。人民幣兌美元的中間價昨日報
6.1513元，按日跌38點子，亦是自去年11月7日（6.1602）
以來的低位。CNY現貨價昨日最低曾見6.2740元，較中間
價低1.99%，幾乎觸及2%的每日波動區間。市場人士估計
，人行最近應該有入市干預穩定匯價，否則現貨價早已觸
及中間價2%下限水平。

滙豐經濟研究亞太區聯席主管范力民在報告中指出，
料人民幣短期內仍有輕微貶值壓力，惟出現大幅下跌的機
會不大，因為單靠將人民幣貶值，並不能解決所有問題。
該行預期至年底，人民幣兌1美元將見6.34元，明年底則
見6.44元。

確保借款人具還款能力
中原按揭經紀董事總經理王美鳳指出，有關金管局進一步

就二按提出供款與入息比率上限，目前新措施下銀行提供首按
高達樓價60%，連同新盤二按貸款達樓價20%至30%，總按揭
成數可高達80%至90%。新指引降低借款人的供款與入息比率
上限，可確保借款人有較高還款能力及較強的防守力，有助降
低銀行信貸風險。

她續稱，此舉相信對市場影響不大，目前按揭借款人的實
質供款佔入息比率平均處於35%健康水平，反映置業人士一般
有充裕還款能力，加上不少新盤買家資金充裕，新指引只是確
保買家有充足還款能力。再者，日前新措施已將按保計劃最高
按揭成數降至八成，若首置人士申請高達九成按保，其供款入
息比率不可高於45%，低於一般之50%。新指引指透過另一貸
款途徑如二按獲取高成數按揭的買家同樣需符合供款佔入息比
率不高於45%之準則，變相可減少漏洞，令銀行就高成數按揭
的審批準則較為一致。

中銀香港經濟研究員張文晶亦指，本港樓價升勢加劇，而
隨着聯儲局加息預期漸近，為本港樓價的未來走勢增添下調壓
力。風險最低時期或已過去，但銀行業的按揭貸款風險正在增
加。雖然目前多項風險指標顯示的相關風險仍然可控，惟未來
或會受到愈來愈大的考驗。張文晶續稱，受金管局加推收緊銀
行樓按措施的影響，在措施宣布後首個周末，樓市的成交量大
減，短期效果立竿見影，然而措施的中長期影響仍有待觀察。

康宏MPF綜合指數創歷史新高

◀渣打香港推出
人幣存款計劃，
以等值港幣10
萬元或以上開立
「高息馬拉松活
期存款」 戶口，
第一階段的年利
率2厘，第二階
段年利率4厘，
第三階段年利率
5厘，平均計每
月可享年利率
3.25厘

今年2月銀行現樓按揭排名
排名

第一名

第二名

第三名

第四名

第五名

銀行

中銀香港

滙豐銀行

恒生銀行

渣打香港

東亞銀行

市佔率

19.6%

17.2%

16.2%

15.2%

5.2%

跟單信用證佔有率增至9.43%


