
翠屏蚊型樓八個月賣貴30%

峻瀅Ⅱ累賣99% 最後五伙周六先到先得

長實五個月賣三盤套200億
一屋難求，全城逢盤必搶！長實將軍澳峻瀅Ⅱ延續首輪熱賣氣勢，昨開賣471伙兩房

又在過千人圍攻下，四小時閃電全數獲認頭，全晚近沽清，有投資者斥約1500萬掃入三
伙，投資者比例升至30%，兩輪共售逾860伙，相等於全盤的99%，套現逾53億元，集團
首五個月吸金約200億元；至於該盤早前加價3%的五伙三房戶，安排周六先到先得煞科。

大公報記者 梁穎賢
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【大公報訊】記者林志光報道：估計過百
億投資的將軍澳日出康城第七期，在港鐵（
00066）重金利誘下，有發展商放棄與其爭奪商
場擁有權，然而最近高調 「開拓疆土」的領匯
（00823），勇於向港鐵挑戰，毅然夥永泰地產
（00369）入標，與之爭奪商場。

日出康城七接七份標書
港鐵發言人表示，該項目昨日截標時，共

收到七份標書，公司會盡快公布結果。入標財
團計有長實、恒地（00012）、新地（00016）、
遠東發展（00035）、會德豐（00020）、信置（
00083）夥利福國際（01212）及領匯夥永泰。

既是整個日出康城唯一的大型商場，又將
為鄰近的85區，以至將軍澳工業區，提供最近
距離的零售飲食及娛樂設施，住宅住戶以及工
業區的上班一族，未來商場的消費對象將是以

十萬計，因此包含該商場的日出康城第七期招
標，港鐵雖訂下兩個合作方案入標方案，但卻
以遠超項目補地價的49.8億元的補償金額，利誘
發展商放棄擁有商場的合作方案。

昨日入標的發展商或財團中，也終在權衡
發展風險及成本、中標機會等因素下，決定向
港鐵 「投降」，如會德豐及遠東發展，便選擇
只投住宅發展權的方案二入標。遠展地產發展
部總經理朱寶林表示，公司在深入研究及精算
過後，認為方案二較理想，因是首次獨資入標
港鐵項目，出價會進取。

至於近年頻頻向外拓展的領匯，繼去年遞
交馬鐵大圍站上蓋發展意向書及今年初高價投
得觀塘商業地後，今次再 「真槍實彈」，夥同
永泰地產，入標爭奪日出康城七期。因為根據
《房地產投資信託基金守則》，是不能發展住
宅發展，只能參與商場及寫字樓等發展，所以

，領匯今次入標，絕對是欲謀奪商場而為，其
出價是否能打動港鐵甘願放棄該塊商場肥肉，
實難預料。

信置亦夥利福國際入標
領匯除在港爭商業項目外，也謀求進軍內

地，其中三月份便斥資25億元人民幣成功收購
北京中關村EC Mall歐美匯購物中心的100%股權
，可惜收購萬科（02202）深圳龍崗商場，因雙
方有分歧令計劃終止。

另外，信置也夥利福國際入標該項目，其
中以經營商場百貨為主業的利福，相信也是瞄
準項目的商場出擊。

日出康城七期招標條款的方案一，是港鐵
放棄該期所有物業的擁有權，由發展商出價爭
奪，價高者得。港鐵享住宅部分將來賣樓收益
分紅，定下10%比例。

方案二則是港鐵擁有整個商場，發展商不
得染指，不過該公司會支付一筆49.8億元予發展
商作資金補償。該方案中，發展商無須支付入
場費，但就須以建議住宅售樓分紅比例高低決
雌雄，港鐵限定最少要有10%。

▲領匯代表（左）與永泰代表同將標書放入
標箱 大公報記者林志光攝

領匯夥永泰瞄準康七商場

【大公報訊】記者梁穎賢道：新盤浪接浪，市場
消息指，新世界（00017）旗下旺角SKYPARK獲批
預售樓花同意書，最快月內出擊。新地（00016）精
雕細琢的何文田天鑄第一期，展開馬拉松式軟銷以來
，逐步揭開樓盤賣點，宣布再與國際禮賓服務公司合
作，為住戶提供24小時尊貴服務。

新盤氣氛澎湃，發展商加緊推盤出貨。市場消息
指出，新世界旺角全新盤SKYPARK售樓紙已獲批，
短期內展開軟銷，最快可於月內登場，為集團本年度
首個推售新盤，項目提供439伙，主打現時最搶手的
開放式及一房細單位，實用面積約315至463平方呎，
佔總供應逾90%，發展商現正加緊籌備售樓說明書及
示範單位，展銷廳將設於上環中遠大廈，相信本月登
場。

另新地天鑄一期再有新猷，新地副董事總經理雷
霆表示，天鑄第一期樓書料可於今日面世，下周開售

機會高，示範單位連隨料下周初開放。並公布與
Aspire Lifestyle合作，為住戶提供尊貴禮賓服務。

Aspire Lifestyle香港區總經理鄭韓菊芳介紹，公
司於全球21個地方設有服務中心，今次是首度與發展
商合作，公司亦特設有關專線24小時為天鑄住戶提供
環球尊貴服務。

新地代理助理總經理胡致遠指出，Aspire Lifestyle
遍布世界不同角落，具環球優勢，相信可為天鑄帶來
優質服務，除一些本地訂餐服務外，亦可為住戶提供
全球性的訂票服務等。

胡致遠強調Aspire Lifestyle從不接待個人客戶，
形容今次將服務引入屋苑是該公司的一大突破，但有
關服務不包括在管理費內。

雷霆指出，昨日截標的港鐵（00066）將軍澳日
出康城第七期及市建局大角咀酒店項目，皆有入標競
投。

SKYPARK准預售月內出擊

▲雷霆（中）稱天鑄樓書或今日面世，兩旁分別
為胡致遠（左）及鄭韓菊芳

【大公報訊】記者林惠芳報道：樓價癲升，主
攻蚊型盤的大埔翠屏花園搶至失控，只有262方呎的
單位，短短八個月賣貴30%，最新實呎達1.33萬元創
屋苑新高。華懋深井陳年舊樓豪景花園也受惠，兩
房特色戶以實呎近1.1萬元沽，創入伙30年來二手呎
價新高。將軍澳峻瀅Ⅱ熱賣，向隅客亦搶二手貨，
峻瀅連平台特色戶以實呎10537元易手，創新高。

大埔翠屏花園鄰近街市，但屋苑主攻蚊型單位
，迎合上車客胃納，在樓市狂潮下有價有市。消息
指出，翠屏花園D座高層05號室，實用面積261方呎
，建築面積362方呎，以348萬元獲用家承接，實用呎
價達13333元，創屋苑新高。值得留意，樓上一層的
05號室單位，於去年10月僅賣270萬元，如今短短八
個月，樓下單位賣貴78萬元，升幅近30%，升勢非常

誇張。
樓齡已近30年的豪景花園也破頂。利嘉閣地產首

席聯席董事姚頌溏透露，豪景花園六座頂層兩房單
位連天台，實用面積365方呎，建築面積552方呎，以
400萬元易主，折合實呎10959元，創屋苑入伙以來二
手呎價新高。據了解，原業主於2011年2月斥資173萬
元買入上址，帳面獲利227萬元。

中原地產分行經理何文俊指出，將軍澳峻瀅六
座F室連平台單位，實用面積503方呎，建築面積662
方呎，附73呎平台，採兩房間隔，以530萬元成交，
實用呎價10537元，創該屋苑呎價新高。買家為同區
換樓客，早前新盤抽籤結果欠理想，遂拍板買入二
手樓作新居之用。原業主於2012年8月以408.5萬元一
手入市單位，持貨近三年，帳面獲利121.5萬元。

◀大埔翠
屏花園今
年來不斷
破頂

長實地產投資董事郭子威表示，峻瀅Ⅱ昨三時
半抽籤後連隨展開揀樓，截至五時許，首句半鐘已
有150伙被認購，氣氛熱烈。因兩房單位門檻較低，
買家以年輕人及小家庭居多，其中投資者比例明顯
較三房略增，粗略估計投資者比例佔30%，不乏有買
家買入兩伙及三伙。

市場消息指出，截至晚上七時四十五分，471伙
已全數獲認頭，有待買家簽約作實，最後一伙由逾
2700號籌埋單，市傳全晚近沽清，兩輪累售逾860伙
；若然471伙最終售罄折實套現27億元，連同已售的
396伙折實套現27億元，項目暫套逾53億元。

君柏及維港．星岸接棒推
該盤首輪 「甩單」的五伙三房，較早時已加價

3%，並於昨日已上載銷售安排，安排周六先到先
得。

長實今年賣樓重回正軌，首五個月已發售三個
全新樓盤，包括紅磡悅目、日出康城緻藍天以及峻
瀅Ⅱ，單計該三盤已套現約200億元。短期內尚有馬
頭角亞皆老街君柏及紅磡維港．星岸兩個大碼盤接
連出籠。

峻瀅Ⅱ有鋪排地先推三房再接力賣兩房，先賣
貴貨再賣平貨的前後包抄開賣策略成功，各路買家
一網打盡。昨日 「晒冷」的471伙兩房，超過570枱
客過千人圍攻下近搶清，當中不乏要請假半日的打
工仔以及小家庭，部分甚至未定投資或自住。

買家梁小姐抽中180號籌，成功以斥560萬元買
入一伙G室，預算支付10%首期，本身住九龍區落實
買入自住。

另買家胡生及胡太以500多萬元，買入峻瀅Ⅱ一
伙自住，睇中樓盤環境不錯，唯有請半日假圓置業
夢；胡太更笑言是 「偷雞」出來，所以要用手遮面
避開鏡頭。

另一名伯伯揀完樓後，行色匆匆跟代理回分行
進行確認手續，伯伯表示以約600萬元買入一伙，但

未定自住或投資。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，峻瀅

Ⅱ可算是近日搶手盤，昨日推售的476伙清一色兩房
戶，銀碼較細屬近年搶手貨。該行買家出席率達80%
，用家為主，包括居屋向隅客，更不乏上次三房向
隅客，打算轉購兩房收租。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，市場對
細價盤需求殷切，該盤兩伙戶有別於首輪，是次吸
引不少上車客及預算有限的小家庭追捧。參考峻瀅
二手租務，預計項目日後實用呎租可達約26元至27
元，租金回報約3.5厘。

元朗尚築暫膺今年超額王
另方面，百利保（00617）旗下主打開放式細單

位的元朗尚築，銷售安排昨上網，134伙落實周六全
數盡推，周五截止登記進行分組抽籤，開賣當日再
抽籤決定揀樓次序，暫已收逾7300票，超額近53倍
，暫為今年超額王，平均每54人爭一伙。另太古集
團發展的司徒拔道傲璇剛更新銷售安排，取消買兩
個單位有7.5%折扣的優惠。

【大公報訊】記者林志光報道：旅港遊客
數字早前雖見由高峯有所回落，然發展商仍對
酒店業前景有信心，即使小型酒店地也不放過
。市建局首個酒店重建項目，位於大角咀晏架
街與福全街交界，便收到10份標書，不少具有
酒店營運經驗。

該個酒店項目位於大角咀晏架街與福全街
交界，因有嚴重的交通噪音問題，不適宜作住
宅發展，幸地盤位置靠近旺角零售旅遊旺區，
才促使市建局作酒店發展之用。亦因其位置與
購物區近在咫尺，且預料發展成本不高，遂能
吸引不少中型酒店營運者參與，其中寶聲集團
旗下的高剛發展，更曾因被市建局拒諸門外，
而提出 「上訴」，終獲得入標資格。

市建局發言人稱，在高剛發展向該局提交
補充資料，表明其有酒店發展經驗，該局招標
遴選小組經重新考慮後，於上月初接納其具入

標資格，故21家早前遞交意向書的發展商，全數獲邀入標競
投項目發展權。而昨日截標時，共收到10份標書。

據了解，入標者除新地（00016）外，其餘皆是中小型
發展商如泛海酒店（00292）、百利保（00617）夥富豪（
00078）、華大地產（00201）、帝盛酒店（02266），及新
加坡鴻福集團等。

帝盛酒店項目總監余浩宏表示，該項目位置理想，預計
可興建三至四星級酒店，房間面積100至200方呎。他指，現
時市場對酒店房需求仍大，公司旗下在附近的兩間酒店，入
住率達九成，每晚房價約500至600元。

華大地產酒店部總經理吳志忠表示，最近來港內地客雖
然有下滑，酒店房價也略有下調，但也不能忽視其他新興市
場的潛力，公司旗下酒店入住情況理想，且預計七至八月旅
遊旺季時，有關數字會回升，故公司對酒店及旅遊業有信心
。今次獨資入標該項目，準備興建一間提供約300間房並附
有商舖的四星級酒店。

該項目佔地約7815方呎，該局預計會興建一幢23層高酒
店，提供約200間酒店房及附屬設施，總樓面約7.03萬方呎
，該局預料項目地價連建築費約6億元。而招標條件簡單，
以價高者得決定發展權誰屬；另項目將來獲批滿意紙一年內
，發展商可向該局建議一家公司，購入項目以取得土地的業
權。

【大公報訊】樓價連環破頂，個別投資者卻看淡後市。
由湯文亮或有關人士持有的東半山詩濤花園大單位，剛大幅
劈價400萬元以3800萬元沽出，減幅達9.5%。

消息指出，湯文亮兒子湯振宇等持有的東半山詩濤花園
低層A室，實用2189方呎，開價4200萬元，減價400萬元以
3800萬元沽，折合實呎17359元，仍創屋苑銀碼新高。據了
解，原業主於1987年以246萬元樓花購入，帳面勁賺3554萬
元，有關交易為該屋苑三年來首宗二手買賣。跑馬地比華利
山也錄高價，世紀21營業董事嚴智贇說，比華利山G座中層
01室，實用面積1697方呎，換樓客以3720萬元購入，實用呎
價21921元，創同類單位新高。

然而，近年高價開賣的豪宅新盤，入伙後不斷出現損手
個案，其中，鴨脷洲南灣有一房單位以2050萬元蝕賣，原業
主三年料損手240萬元。市場消息透露，鴨脷洲南灣7座高層
A室，實用面積1186方呎，建築面積1481方呎，以2050萬元
易手，折合實用呎價17285元。據了解，原業主於2010年7月
斥約2176萬元向發展商買入上址，持貨至今帳面損手126萬
元，若連同釐印費等開支，料合共蝕約240萬元。

九龍塘尚御上月曾錄入伙後首宗有錢賺個案，惟消息並
未帶挈其他業主，該屋苑2座低層單位，剛以2160萬元蝕賣
，原業主持貨三年多，連使費共蝕近500萬元。利嘉閣地產
市務經理李偉聰表示，尚御2座低層D室，實用面積1542方
呎，建築面積2029方呎，以2160萬元易手，實用呎價14008
元。據了解，原業主於2011年11月份斥資2494萬元購入物業
，帳面虧蝕334萬元，連使費料共蝕近500萬元。

▲峻瀅Ⅱ場面墟
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▲帝盛酒店項目總監余浩宏直言，現時市
場對酒店房需求仍大 大公報記者林志光攝

湯文亮子劈價四球沽樓
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