
勵駿斥21億非洲建賭場

認為汰弱留強令連鎖店比率升屬正常
領匯商場出租率逾95%
上市十年來一直被小商戶形容 「吸血

」 的領匯（00823）昨日舉行股東會，不
過管理層未有露面會見傳媒，僅由企業傳
訊及對外關係總監盧炳松於會後表示，公
司目前續租率達八成以上，今年亦有約三
分一租戶續租，出租率亦逾九成半，強調
最重要是商戶有生意做。
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盧炳松又指，自由行人數減少、零售市道放緩對
領匯影響輕微，旗下150個商場中，僅4個鄰近邊境地
區的商場銷售稍微放緩，重申公司旗下商場內的珠寶
店、名牌的商舖較少，受自由行放緩的影響有限。股
東會期間，團體 「領匯監察」到現場請願，批評領匯
商場連鎖店比率升至76%，不顧小商戶的生存空間，
促政府回購股份。

「領匯監察」指，領匯上市十年來不斷引入連鎖
店確保股價及承租率，旗下商場整體連鎖店佔商舖比
率平均達76%，以麥當勞及日本城最多，幾近扼殺小
商戶生存空間，最終受害的是市民。

「領匯監察」要求政府回購領匯25%股份以重奪
話語權。不過盧炳松回應稱，領匯在港的商場有60%
為1000平方呎以下的小商戶及非連鎖店，其中不少以
必需品及民生消費為主，部分小商戶因經營不善遭汰
弱留強，領匯認為屬正常情況，加上領匯為商業機構
，若有小商戶結業即對領匯作出指控，屬十分不公
平。

對於有租戶擔心租金仍會有上調壓力，盧炳松則
表示，租金的升幅要視乎市場情況而定，強調旗下商
場的加租幅度較市場稍低，續租出租情況仍十分良好
。他指，公司旗下商場的平均呎租約40元，相對較其
他商場低，部分甚至低於市價10%。

他又指，領匯在港商場出租率高達95%，續租率
亦高達80%以上，證明旗下商場亦有一定競爭力，不
擔心未來業績因零售市道放緩而受影響，並強調最重
要是商戶有生意做。

自由行客減 僅四商場受影響
他續稱，自由行人數減少亦未對旗下商場造成大

影響，因旗下150個商場中，僅4個鄰近邊境地區的商
場銷售稍有放緩，其他影響不大。至於公司未來發展
，他指公司正在考察內地商業項目，並打算繼續在國
內物色更多收購機會。

另外，盧炳松指，將會為旗下商場進行合併，並
指合併是優化公司資產的其中一個方向。由於公司旗
下較多為小型商場，望在合併後能擴大規模，吸引更
多客戶。他指，現已計劃合併黃大仙某個商場。未來
亦會在將軍澳和新界等地區的商場有合併計劃。

▲領匯昨舉行股東會，團體 「領匯監察」 到場請
願，批評領匯不顧小商戶生存空間，商場連鎖店
比率上升，促政府回購股份

大公報記者何嘉駿攝

【大公報訊】領匯（00823）早前計劃收購萬科
（02202）旗下深圳龍崗萬科廣場不成，企業傳訊及
對外關係總監盧炳松於股東會後表示，公司 「喜愛買
磚頭多於將整間公司買下」，故決定終止收購深圳龍
崗萬科廣場項目，但強調仍與萬科洽談其他項目。他
又指，為配合進軍內地，領匯正考慮改名，料短期內
完成研究。

盧炳松指，公司主要在北京、上海和廣州一線城
市尋找收購機會，現已考察逾100個項目，主要為商
場和寫字樓。他強調，作為房地產基金，會以優化股
東資產為前提。至於進軍內地的改名計劃，他指有關

工作仍在籌備當中，希望盡快有決定，若有消息會再
作公布。

至於市傳瑞房（00272）已決定沽售位於上海新
天地的超甲級商廈 「企業天地一期」予領匯，作價為
75億元人民幣，盧炳松未有正面回應，僅表示暫不便
透露相關詳情。

領匯去年以來積極投資內地，雖然去年已洽購深
圳龍崗萬科廣場 「胎死腹中」，但今年3月即落實以
25億元收購位於北京中關村的商場歐美匯（EC Mall
）。今次領匯若落實新天地的交易，將為領匯首次踏
足上海。

短期內改名拓內地 覓併購

【大公報訊】工行（01398）蟬聯全球市值最高銀行多
年，最近受內地經濟放緩及股市大幅震盪拖累，終失卻首名
位置，被富國銀行超越。《華爾街日報》報道，富國銀行最
近超過工行成為全球市值最高的銀行，目前富國銀行的市值
近3000億美元（約2.34萬億港元），超過工行的2.21萬億港
元，成為首間擁有高市值的美資銀行。

富國銀行的市值比摩根大通和花旗集團分別高420億美
元和1200億美元，主要因為其相對簡單的業務。該公司業務
不依賴複雜的衍生品或用借來的資金進行高風險交易。富國
銀行的市帳率為1.78倍，摩根大通和工行市帳率分別為1.18
倍和1.02倍。

富國膺全球市值最高銀行

【大公報訊】實習記者王愷雯報道：本港樓
價指數近日出現回軟，市場關注美國加息在即對
港樓價影響。星展銀行香港經濟師盧明俐表示，
由於本港樓盤及政府的土地供應最快要到明年才
增加，料今年樓價全年升幅仍有約10%至12%。
不過，考慮到美國年內加息的因素，預料本港樓
價升幅會因而放緩一段時間，另相信港府沒有必
要會再出 「辣招」壓抑樓價升幅。

下半年商舖租金或跌
至於零售物業方面，盧明俐預計奢侈市場受

內地反貪影響，未來仍然疲弱，下半年商舖租金
可能下跌，但一些旺區舖位仍有外國品牌進駐。
另外，整體而言雖然本港零售業表現受到削減自
由行政策影響，但本港零售業70%收入都是來自
本地消費，加上市民消費意欲受到樓市穩定帶動

而得以維持，相信整體本地消費仍持續上升。同時間，本港
零售市場的就業率可望穩定，主要由於工作所需技能轉換要
求低，令員工可較易找到新工作。

談及美息趨升對內地的影響時，星展銀行香港高級經濟
師梁兆基認為，下半年資金流走的壓力會加大。不過，流走
的資金多屬投機性質，相信走資的規模不會影響匯率的情況
，亦不影響資本帳開放。他又指，內地公司債高，減息所得
的資金都用於還債，而非再投資，加上內地經濟放緩，令銀
行提高借貸息率以應對風險增加，相信減息及降準的影響會
愈來愈小。

【大公報訊】記者林靜文澳門報道：受內地打貪
、賭場控煙等多重影響，澳門博彩收入連月下跌，多
間澳門博企正積極尋找出路。澳門勵駿（01680）投
資21.5億元在非洲佛得角發展綜合休閒旅遊娛樂項目
，公司聯席主席、執行董事兼行政總裁周錦輝表示，
該項目年內動工，三年內落成，目標是落成後的五年
內回本。他透露，未來亦會繼續在 「一帶一路」沿線
國家尋找項目機會。

獲25年博彩權 免10年所得稅
該項目位於佛得角首都普拉亞市和聖瑪利亞島，

集休閒旅遊、酒店、零售、餐飲、會議中心、博物館
、慶典場地及娛樂等多種元素，佔地88100萬平方米
；另有64600平方米用作發展海上活動中心及遊艇碼
頭，土地使用權為75年，總面積為152700平方米。

根據協議，澳門勵駿獲25年博彩權，當中首15年
為獨家博彩權，為此，澳門勵駿已支付一次性溢價
1010萬元。另有10年的獨家經營網上博彩業務權。

周錦輝透露，項目落成後，初時會有30至40張賭
枱，另會有老虎機和網上博彩，目標是吸引來自歐洲
、東西非、巴西，以及東方遊客。此外，該公司亦正
考慮多種融資方式，包括股東供股、銀行借貸或發債
等。

至於稅務方面，澳門勵駿已獲豁免10年所得稅，
並減免博彩收益總額10%的博彩稅，以及貴賓客戶可
獲減免額外25%的博彩稅，為期五年。

未來五年，澳門勵駿每年給予當地政府博彩溢利
淨額的0.2%至1%不等的分成，用作推廣、發展及研
究佛得角文化及社會活動之用。同時，每年還需支付
124萬元用作佛得角博彩局的營運開支。

周錦輝表示，項目有兩大意義，一是作為本地企
業借助澳門作為中葡平台的優勢 「走出去」；二是能

配合國家 「一帶一路」政策，體驗澳門作為海上絲綢
之路其中一個沿線城市的重要地位，有助帶領澳門中
小企 「走出去」共同發展。

續沿「一帶一路」國家尋商機
他進一步說，未來會繼續配合國策 「走出去」，

直言： 「現在不走出去，怎麼做呢？要創造產品才能
吸引新市場。」他希望，有機會能將澳門的餐飲、工
程公司等中小企帶到佛得角。

事實上，周錦輝與佛得角素有淵源，他在2001年
起已擔任佛得角駐澳名
譽領事，多年來，他一

直與當局探討有關合作計劃。
佛得角旅遊、投資和工業發展部部長萊昂內薩福

特斯（Leonesa Fortes）代表佛得角到澳門簽約，她
表示，該項目的落成，進一步加強該國與中國經貿合
作的機會，為兩國創造經濟效益。她續說，目前遊客
主要來自歐洲，希望未來能吸引更多中國遊客到當地
旅遊。去年該國入境旅客約50萬人次，她希望項目落
成後，每年旅客量可達100萬人次。

另一方面，該公司早前預警，截至上月底止上半
年會錄得虧損。周錦輝認為，近期內地及香港股市波
動大，故這兩月博彩收入仍有機會續跌，料待市場逐
漸穩定後，9月後氣氛會較好。

【大公報訊】面對加息周期降臨，大摩仍看好收
租股及REIT。大摩報告稱，相信在加息周期，收租
股及REIT仍能跑贏大市，料租金增長及企業活動增
加，能帶動相關資產淨值上升，該行喜愛寫字樓及一
般零售業務的收租股及房託，多於奢侈零售領域。

首選領匯 目標價升至51元
該行上調對香港寫字樓今年租金按年變幅預測，

由原來升5%上調至10%，料明年可再升5%，但料奢
侈零售今年及明年租金按年各跌5%。

大摩指，收租股及REIT增長健康，不認為今明
年息口上揚，會對收租股每股盈利及帳面淨值帶來明
顯影響。該行又稱，領匯（00823）及置地為其香港
收租股及房託首選，並上調領匯投資評級，由原來 「
減持」升至 「增持」，目標價由44元上調至51元。該
行亦首予置富產業信託（00778） 「增持」評級及目
標價9元。惟看淡希慎（00014），指其短期欠增長動
力。

【大公報訊】早前傳出內地投行中國國際金融（簡稱中
金）最快9月來港上市，集資10億美元（約78億港元）。昨
日聯交所網站顯示，公司已遞交上市申請資料。資料顯示，
截至今年3月份公司總資產達615億元（人民幣，下同），去
年純利11.58億元，按年增長2倍。

申請文件顯示，中金會將集資所得用於發展股本銷售及
交易和固定收益業務、發展財富管理、發展投資管理、用於
國際業務等，但未有披露分配比例。中金的主要業務為投資
銀行、股票銷售及交易、固定收益、財富管理及投資管理。

至於中金目前的股東持股比例，文件則未有顯示。而根
據中金2014年的年報顯示，中金的大股東為匯金公司持有
43.35%，新加坡政府投資公司為第二大股東持有16.35%股權
，其餘股東包括TPG Capital、KKR&Co.、中國投融資擔保
、名力集團以及大東方人壽，分別持有10.3%、10%、7.65%
、7.35%及5%的股權，而是次IPO將會為TPG Capital及
KKR&Co兩名主要股東提供退出投資的機會。

【大公報訊】記者黃裕慶報道：第五批通脹掛鈎債券（
iBond 5，上市編號04228）認購反應持續升溫。多家銀行表
示，第二日認購人數較首日增逾倍；首兩日合計，認購宗數
和金額亦較去年同期大升，最多增逾80%。券商接獲的認購
金額，累計接近22億元，約相當於100億元發售額的22%。

雖然新一批iBond的回報或許不及往年，但在股市悶局
之下，投資者的認購反應較以往更加踴躍。中銀香港（
02388）全球市場副總經理梁偉基表示，該行昨日的認購宗
數較首日增加14%，認購金額增加13%。首兩日合計，每人
平均認購六手，且認購宗數較去年同期增加38%，認購金額
增加46%。昨日連場暴雨，中銀香港經電子銷售渠道（網上
及電話）認購iBond的比例佔57%，較首日多3%。

工銀亞洲：平均認購額近十萬
中小型銀行方面，客戶的認購反應更加熱熾。工銀亞洲

表示，第二日的認購人數較首日增加超過1.1倍，按年增加
35%；認購金額更增加超過1.2倍，按年增長70%，最高認購
金額達到100萬元，平均認購金額接近10萬元，高於去年同
期的6萬元。首兩日合計，認購人數按年增加約40%，認購
金額更上升超過60%。

由於iBond 5的第二日認購反應持續熾熱，信銀國際私
人銀行兼財富管理執行總經理趙慧玲表示，估計今年錄得超
額認購的機會 「非常高」，反映iBond極受市民歡迎。

iBond的投資回報與本港通脹水平掛鈎，星展香港經濟
師盧明俐估計，iBond 5的回報率約為3厘，因財政預算案提
出的紓困措施將於下半年漸見效果，她預期本港下半年通脹
率約2.4%，對比上半年的3.7%及去年的4.4%明顯下降，故
iBond 5的回報率不及前期吸引。

▲周錦輝指未來會繼續配
合國策 「走出去」

大公報記者林靜文攝
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大摩看好收租股REIT

▶大摩看好收租股及REIT，並首選領匯，目標價
由44元上調至51元 資料圖片

▲領匯企業傳訊及對外關係總監盧炳松強調，商戶有生意做是最重要 大公報記者何嘉駿攝
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▲星展香港高級經濟師梁兆基認為，即使美
息升令內地走資，仍不影響內地資本帳開放

中金落實來港上市

iBond首兩日認購最多增80%


