
德祥地產7.9億購卓能廣場

八年再嘗市建局合作項目

新地奪北帝街發展權
由於樓市興旺，大型發展商在爭奪土

地方面，近年困難重重，競爭極大。新地
（00016）在極受發展商歡迎的市建局市
區重建項目，在八年後再嘗奪標滋味，成
功投得該局土瓜灣北帝街／新山道商住項
目的合作發展權。此亦是新地近兩年半來
首次取得市區地皮。

大公報記者 林志光
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中華人民共和國
廣東省廣州市越秀區人民法院

公 告
（2014）穗越法民四初字第66號

WILSON ZE WU（中文譯名：吳澤民）、莫中華：
本 院 受 理 原 告 張 震 訴 被 告 莫 中 華 、 張 東 風 、

WILSON ZE WU、廣州永安房地產發展有限公司、廣
州能安機電工程有限公司民間借貸糾紛一案，因你們目
前無法送達，依照《中華人民共和國民事訴訟法》第九
十二條、第二百六十七條第八項、第二百六十九條之規
定，向你們公告送達（2014）穗越法民四初字第66號案
民事判決書。判決被告莫中華應向原告清償借款本金
1440000元及逾期還款利息等。自本公告發出之日起，
經過六十日即視為送達被告莫中華，經過三個月即視
為送達被告WILSON ZE WU。如不服本判決，被告莫
中華可在自判決書送達之日起15日內，被告WILSON
ZE WU可自判決書送達之日起30日內，向本院遞交上
訴狀，並按對方當事人的人數提出副本，上訴於廣東省
廣州市中級人民法院。

廣州市越秀區人民法院
二○一五年七月二十一日

【大公報訊】新地（00016）何文田天鑄6座
22樓A室成功透過招標出售，成交價9413.7萬元，
呎價逾4.6萬暫為項目最高價成交。

天鑄成交紀錄冊顯示，該單位樓價（開單價
）為9413.7萬元，呎價46648元，為項目開售至今
成交樓價及呎價最高之分層單位。

維港喜漾示位今曝光
長實今年首個豪宅維港．星岸，屬集團的揼

本之作，受高度重視，經過連串宣傳終踏入開賣
三部曲之第二部曲，開放示範單位。該盤設於紅
磡置富都會商場的示範單位，今日開放予傳媒率
先預覽。發展商早前曾預告，開放示範單位後極
有緊隨開價，首批不少於65伙，售價有望創九龍
區新指標。

此外，喜薈熱賣，房協乘勝追擊，接力推最
後一擊的喜漾打撈漏網之魚，今日率先向傳媒開
放示範單位，連隨再向公眾開放。根據 「大四喜
」的開賣經驗，售價通常會於示範單位開放的翌
日公布，料喜漾售價極有機會明日揭盅，售價或
參考喜薈，平均約1.3萬元，最快下周六應市。

另新世界（00017）旺角SKYPARK開放式單
位搶手，即日加推9伙開放式戶型，面積309至316
方呎，售價由664.7至717.3萬元，呎價由21035至
23139元，周六登記抽籤發售。

【大公報訊】樓價日日升，受惠長沙灣喜薈帶挈，西
九四小龍過去一周開七單，其中宇晴軒海景相連戶以破頂
價1618萬元易手，較去年底紀錄1498萬元高8%。

中原地產泓景臺第一分行副區域營業經理許永生表示
，受惠喜薈銷情報捷，區內二手交投回勇，西九四小龍過
去一星期更連錄7宗成交，交投暢旺，其中宇晴軒相連戶破
頂最標青。7座極高層C及D室，實用面積共948方呎，建築
1329方呎，套三房連多用途房，以1618萬元易手，造價創同
類型細相連戶新高，實呎17068元。買家為外區用家，原業
主於2012年4月以1170萬元買入戶，持貨三年多轉手帳面獲
利448萬元，升值38%。

七個月賣貴8%
翻查資料，宇晴軒相連戶對上一個高位為去年底，6座

高層C及D室以1498萬元易手，實用面積1079方呎，呎價
13883元；今次相連戶七個月再推高8%。

另外，美聯黃埔區域聯席董事殷勒麟表示，海逸豪園
15A座中層E室，實用868方呎，建築約1084方呎，套三房連
士多房，望內園。單位放盤約兩個月，買家睇中項目鄰近
黃埔站，斥資約1323萬元買入換樓，實呎約15242元，建呎
約12205元。據了解，原業主於2008年6月斥資約818萬元買
入，轉手帳面獲利約505萬元，升值約62%。

【大公報訊】全幢商廈買賣近期活躍，放盤逾
年的卓能（00131）灣仔卓能廣場，落實以7.9億元售
予德祥地產（00199），平均呎價1.4萬元。卓能出售
上址獲利近3.6億元，並售後租回4層樓面。

卓能公布，與德祥地產訂立買賣協議。卓能擬
向德祥地產出售灣仔商業大廈卓能廣場全部股權，
代價為7.9億元另加流動資產淨值。截至五月底止，
出售集團錄得的綜合流動資產淨值約為326.6萬元。
進行出售事項所得款項淨額估計約為7.85億元，扣
除目標集團約2.9億元貸款後，公司可動用的所得款
項淨額約為4.95億元，將用作一般營運及投資，促
進業務發展，而集團預期出售上址後可獲利3.59億
元。

卓能廣場位於灣仔軒尼詩道，為1座樓高31層的
商業大廈，總樓面逾5.56萬方呎，按成交價計，呎
價14203元。卓能將售後租回30至33樓及35樓共4層
，月租約38萬元。

蕭潮順460萬買中海日升商舖
另方面，藝人愛磚頭。繼藝人余文樂購入億京

旗下觀塘中海日升中心商廈單位後，著名製作人蕭
潮順亦剛以460萬元買入一伙商舖。

億京發展項目策劃經理黎裕宗表示，著名製作
人蕭潮順購入中海日升中心15樓P號舖，面積447方

呎，成交價460萬元，呎價10290元，有指該舖將用
作推廣旗下產品。

黎又指，該廈11至17樓為樓上舖，地下至2樓商
場尚餘1個舖位待售，整個項目至今已售出38%，套
現25億元，平均呎價約1.1萬元至1.2萬元，呎價最高

見1.4萬元，餘貨考慮下月初加價，
加幅約3%。同系區內兩物業，包括
電訊一代廣場已售35%樓面，套現16
億；而萬泰利廣場則售50%樓面，套
現約15億元，兩者平均呎價1.1萬元
，三廈暫套現56億元。

中原（工商舖）寫字樓部高級
區域營業董事麥偉嫦表示，中海日
升中心近期呎租創項目新高，35樓G
室3627方呎，月租約13萬元，呎租
36元。

中原工商舖寫字樓顧問陳雁樓稱
，受惠內地企業來港開設辦公室，料
下半年商廈呎價高見近4萬元，成交
宗數會有所增加，下半年成交金額可
達500億元，較上半年升1倍。

因本港市區土地供應不多，市區物業的升值及
保值能力也較強，而肩負市區更新及重建的市建局
，便為市場提供不少市區重建項目，即使絕大多數
規模屬於中小型，仍受發展商注目，在熱熾市況時
更甚。本月中截標的北帝街商住項目，有多達32家
發展商表示有興趣，最終獲20家財團爭逐。

出價估計逾七億
市建局昨日公布，市建局董事會經詳細考慮及

審議後，認為新地能符合標書條件，並為該局帶來
最佳利益，故決定將項目合作發展合約批予新地全
資附屬公司同德（香港）有限公司。市場估計新地
今次出價逾七億元奪標。

此項目是新地自2007年初投得大角咀洋松街項
目後，逾八年來再奪市建項目。而該局自2001年成
立以來，所推出逾30個項目中，新地只中標三個。
2000年前，該局前身土地發展公司已跟新地所達成
合作油麻地雲南里項目，最後該項目過度至由市建
局善後。

擬建160伙中小型單位
該項目佔地約1.17萬方呎，可建樓面約8.95萬方

呎，初步擬建約160伙中小型單位，最少一半的實用
面積須在480方呎或以下。而將來賣樓收益逾16.8億
元，市建局可獲利潤分紅。

過去數年，縱有政府多番出招調控樓市熱度，
市場需求及樓價仍然堅挺，激發不少發展商欲分一
杯羮，於是積極爭地，故過去數年強如新地及長實
（01113）等超大型發展商，投地也未能得心應手。
其中新地競投政府土地、鐵路上蓋項目及市建局項

目中，也屢遭其他發展商，甚至近年開始進入本地
市場的內地房企所擊敗，過去兩年多，新地都只成
功投得新界土地，對上投得的市區地，為2013年3月
投得的前北角邨酒店地皮。

此外，英皇國際（00163）公布，已透過全資附
屬公司峰圖有限公司，斥資4.038億元，購入中半山
摩羅廟街8至10號A一幢6層住宅舊樓。該廈佔地約
4028.4方呎，可重建樓面約32227方呎。
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宇晴軒相連戶1618萬破頂

【大公報訊】樓市氣氛暢旺，吸引打工仔加入
地產代理行列。地產代理監管局資料顯示，今年上
半年，參加營業員資格考試的考生人數較去年同期
大幅上升72%，地產代理資格考試的考生人數則升
21%，而個人牌照數字則錄得輕微增長。

樓市氣氛不俗，持續吸引市民加入代理。地監
局主席梁永祥指，上半年參加營業員資格考試的考
生人數有3107人，較去年同期大幅上升72%；地產代
理資格考試的考生人數則2218人升21%，個人牌照數
字則錄得輕微增長。梁永祥認為，物業成交量有所
改善是考牌人數上升的原因之一。

投訴代理個案隨着監管嚴格逐步減少。梁續指
，該局上半年共接獲135宗投訴個案，比去年同期減

少約27%，涉及19宗為一手樓盤，比去
年同期減少17%。

另該局期內接獲3宗有關代客墊支
投訴，地監局行政總裁韓婉萍表示，
過去兩年，地監局對2宗代客墊支個案
作出懲罰，前線代理罰款金額由1萬至
1.1萬元不等，所屬代理公司罰款6萬
元。

韓婉萍指，上半年網上物業廣告
抽查次數298次，並無發現違規個案，
但共接獲10宗投訴個案，按年增加1倍
，去年同期有5宗投訴個案，另有3宗
是該局抽查發現的違規個案，合共有8
宗。
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新地與市建局合作項目
年份

2015年
7月

2007年
3月

2004年
9月

2000年前

項目

土瓜灣
北帝街/新山道

大角咀
洋松街/松樹街

長沙灣
順寧道/保安道

油麻地
雲南里

發展內容

一幢商住大廈，總樓面約10.53萬方呎

一幢商住大廈，總樓面約21.22萬方呎

一幢商住大廈，總樓面約13.5萬方呎

兩幢住宅大廈，總樓面約34.5萬方呎

備註

剛批出合作發展權

名為形品．星寓，於2011年中落成

名為豐盛居，於2008年中落成

名為窩打老道八號，於2004年底落成

【大公報訊】政府限制一簽多行及大力打擊北區水貨
客雖略有成效，不過，有北區工廈業主仍看好零售及商業
市道，其中持有上水彩園路9號深港中心的怡華益新或有關
人士，向城規會申請將該工廈改為零售及寫字樓用途，並
增加私家車泊位近2.9倍至66個。

由於現時上水零售商業未受政府打擊水貨客影響，部
分商場如上水廣場，更會增加零售飲食樓面，加上附近將
有大型公屋落成，故深港中心業主有意重新包裝，再配合
活化工廈政策，將該廈改建零售商廈。地下及1樓為商場，2
至6樓作寫字樓用途。另方便市民驅車至商場購物，業主會
將私家車位由目前的17個，增至66個，又加入17個電單車位
，及兩處上落客位置。該6層高工廈總樓面約31.4萬方呎。

此外，新地有意在元朗榮基村附近所持土地，發展一
個零售特賣場兼食肆的大型商場，惟其所在靠近本港生態
保育的土地，因此，遭到不少地區人士反對。其早前向城
規會提交的發展計劃申請，暫逾300份意見中，約85%反對
，指不應為求發展而令生態受損。該幅土地面積逾百萬方
呎，擬在一層地庫之上，共建有兩幢三層高商場，總樓面
約40萬方呎。

深港中心擬改建商廈

▲北帝街/新山道舊樓項目

地監局：上半年投訴減27%


