
最後一擊喜漾首批80伙今開價
房協六盤料套90億勁賺49億
房協當年從市建局接手七個市區重建項目，

其中長沙灣 「五喜臨門」 及筲箕灣樂融軒（下稱
喜樂系列）共六盤推售以來，反應熱烈，料可套
現90億元，扣除總成本約41至42億元，房協勁
賺48至49億元達一倍，隨時勝過多家三四線地
產商。

大公報記者 梁穎賢
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京東方科技集團股份有限公司
第七屆董事會第二十六次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒

有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

京東方科技集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」）第七屆董事會第

二十六次會議於2015年7月22日以電子郵件方式發出通知，2015年7月

29日（星期三）以通訊方式召開。

公司董事會共有董事12人，全部出席本次會議。

本次會議的通知、出席及表決均符合《中華人民共和國公司法》和《

京東方科技集團股份有限公司章程》（以下簡稱 「《公司章程》」）的有

關規定，會議由董事長王東昇先生主持。

一、會議審議通過了如下議案：

（一）關於選舉第七屆董事會副董事長的議案

公司董事會於2015年5月5日收到公司副董事長吳文學先生遞交的辭

職申請，吳文學先生因工作調動原因申請辭去公司副董事長及董事會相關

專業委員會之職。

根據《公司章程》、《董事會議事規則》及相關法律法規的規定，董

事會選舉謝小明先生為第七屆董事會副董事長，任期自本次董事會審議通

過之日至本屆董事會任期屆滿之日。

本議案獨立董事發表了同意意見。

表決結果：12票同意，0票反對，0票棄權。

（二）關於選舉第七屆董事會專業委員會委員的議案

公司董事會於2015年5月5日收到公司副董事長吳文學先生和獨立董

事耿建新先生遞交的辭職申請，致使董事會專業委員會相關職位出現空缺

。2015年7月6日，經公司第二次臨時股東大會決議，補選了新任獨立董

事和非獨立董事。

根據《公司章程》、《董事會議事規則》、《董事會提名、薪酬、考

核委員會議事規則》、《董事會審計委員會議事規則》及相關法律法規的

規定，經董事長提名，董事會選舉王化成先生為第七屆董事會審計委員會

委員和董事會提名、薪酬、考核委員會委員，並推選王化成先生擔任董事

會審計委員會主任，選舉季國平先生為第七屆董事會提名、薪酬、考核委

員會委員。上述委員任期自本次董事會審議通過之日至本屆董事會任期屆

滿之日。

王化成先生和季國平先生當選後，第七屆董事會相關專業委員會的人

員組成如下：

一、第七屆董事會審計委員會

主任（召集人）：王化成

委員：於寧、季國平、宋傑

二、第七屆董事會提名、薪酬、考核委員會

主任（召集人）：於寧

委員：季國平、呂廷傑、王化成

本議案獨立董事發表了同意意見。

表決結果：12票同意，0票反對，0票棄權。

二、備查文件

1、第七屆董事會第二十六次會議決議；

2、第七屆董事會第二十六次會議獨立董事意見。

特此公告。

京東方科技集團股份有限公司

董 事 會

2015年7月29日
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京東方科技集團股份有限公司
第七屆監事會第十一次會議決議公告

本公司及監事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒

有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

京東方科技集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」）第七屆監事會第

十一次會議於2015年7月22日以電子郵件方式發出通知，2015年7月29

日（星期三）以通訊方式召開。

公司監事會共有監事9人，全部出席本次會議。

本次會議的通知、出席及表決均符合《中華人民共和國公司法》和《

京東方科技集團股份有限公司章程》（以下簡稱 「《公司章程》」）的有

關規定。

一、會議審議並通過了《關於選舉第七屆監事會主席的議案》

公司監事會於2015年5月5日收到公司監事會主席張勁松先生遞交的

辭職申請，張勁松先生因任職調整原因申請辭去公司監事及監事會主席之

職。2015年7月6日，經公司第二次臨時股東大會決議，選舉陳鳴先生為

公司監事。

根據《公司章程》、《監事會議事規則》及相關法律法規的規定，監

事會選舉陳鳴先生為第七屆監事會主席，任期自本次監事會審議通過之日

至本屆監事會任期屆滿之日。

表決結果：9票同意，0票反對，0票棄權。

二、備查文件

第七屆監事會第十一次會議決議。

特此公告。

京東方科技集團股份有限公司

監 事 會

2015年7月29日
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上海海欣集團股份有限公司關於控股子公司──
江西贛南海欣藥業股份有限公司股票近期在全國中小企業股份

轉讓系統掛牌的提示性公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性
承擔個別及連帶責任。

2015年7月29日，上海海欣集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」或 「本公司」）控股子公司──江西贛南海欣藥業股份有限公司
（以下簡稱 「贛南海欣」）收到全國中小企業股份轉讓系統有限責任公司《關於同意江西贛南海欣藥業股份有限公司股票在全國中小企
業股份轉讓系統掛牌的函》（股轉系統函[2015]4397號），主要內容如下： 「經審查，同意你公司股票在全國中小企業股份轉讓系統掛
牌。你公司申請掛牌時股東人數未超過200人，按規定中國證監會豁免核准你公司股票公開轉讓，你公司掛牌後納入非上市公眾公司監
管。請你公司按照有關規定辦理掛牌手續。」

贛南海欣的股票將於近期在全國中小企業股份轉讓系統掛牌，證券簡稱為 「海欣藥業」，證券代碼為 「833211」，指定信息披露平
台為www.neeq.com.cn或www.neeq.cc。關於贛南海欣掛牌的具體內容，投資者將可通過前述平台查閱公告信息。現將所涉及的情況簡要
說明如下：

1、贛南海欣成立於2001年12月31日，註冊地址位於江西省贛州市，註冊資本：9,000萬元人民幣，法定代表人：陳謀亮。
2、本公司及下屬兩家全資子公司──南海海欣長毛絨有限公司和上海海欣長毛絨有限公司分別持有贛南海欣2,556萬股、1,770萬股

、1,770萬股，合計持股比例為67.73%。贛南海欣其餘股東持股情況為：青峰醫藥集團有限公司持有2,520萬股，持股比例28%；楊曉明
持有96萬股，持股比例1.067%；劉治林持有96萬股，持股比例1.067%；謝和金持有48萬股，持股比例0.533%；葉小珍持有48萬股，持
股比例0.533%；王愛民持有42萬股，持股比例0.467%；徐陽春持有27萬股，持股比例0.300%；黃潔持有27萬股，持股比例0.300%。

3、贛南海欣主要從事醫藥產品的生產銷售，包括大容量注射劑、小容量注射劑（A線、B線）、凍干粉針劑、顆粒劑、干混懸劑、
口服溶液劑、糖漿劑、原料藥（乳糖酸阿奇霉素）（含生化原料前處理和提取）、原料藥（維生素D2）的自產自銷；自營和代理各類商
品和技術的進出口及進出口業務的諮詢服務（實行國營貿易管理的貨物除外）。

4、贛南海欣業務、資產、人員、機構和財務獨立、完整，具有獨立面向市場能力和持續經營能力。
5、本公司的董事、監事、高級管理人員未直接或通過上市公司以外的機構間接持有贛南海欣的股份；本公司總裁陳謀亮先生擔任贛

南海欣董事長，董事長俞鋒先生擔任贛南海欣董事，財務總監楊愛民先生擔任贛南海欣董事，董事會秘書何莉莉女士擔任贛南海欣監事
長，其他高級管理人員未在贛南海欣任職。贛南海欣高級管理人員未在本公司擔任高級管理人員。

6、贛南海欣2014年末總資產、淨資產、2014年度淨利潤佔公司（合併報表）比例分別為2.01%，1.55%，3.89%。贛南海欣本次掛牌
對本公司維持獨立上市地位、持續盈利能力無重大影響。截至2015年6月30日，贛南海欣資產總額14,349萬元，淨資產總額8,667.06萬
元；2015年1-6月，實現營業收入5,231.12萬元，淨利潤422.55萬元。

7、贛南海欣掛牌後將按照《全國中小企業股份轉讓系統掛牌公司信息披露細則》及相關業務指引的要求履行相關信息披露義務，根
據相關法律法規或規則，屬於上海證券交易所上市公司信息披露要求範圍的事宜，將保持與上市公司信息披露的一致和同步。本次贛南
海欣股票在全國中小企業股份轉讓系統掛牌，將有利於其進一步完善法人治理結構，實現股票市場定價、增強股份流通性；同時有利於
贛南海欣通過資本平台募集發展資金，建立激勵機制，穩定和吸引優秀人才，以實現業務的可持續發展。

根據《全國中小企業股份轉讓系統業務規則（試行）》、《全國中小企業股份轉讓系統投資者適當性管理細則（試行）》等相關法
律法規的規定，投資者買賣掛牌公司股票應當開立證券帳戶及資金帳戶，並與主辦券商簽訂證券買賣委託代理協議。機構投資者的准入
條件：1、註冊資本500萬元人民幣以上的法人機構；2、實繳出資總額500萬元人民幣以上的合夥企業。自然人投資者的准入條件（須同
時符合）：1、投資者本人名下前一交易日日終證券類資產市值500萬元人民幣以上；2、具有兩年以上證券投資經驗，或具有會計、金
融、投資、財經等相關專業背景或培訓經歷。掛牌公司股票交易目前採取協議轉讓方式；買賣股票申報數量應當為1,000股或其整數倍；
目前全國中小企業股份轉讓系統對掛牌公司股票轉讓不設漲跌幅限制。敬請投資者注意風險。

特此公告。

上海海欣集團股份有限公司
董 事 會
2015年7月30日

責任編輯：龍森娣􀰙經濟 中國證券
中國經濟 投資全方位

一城細戶造價跌穿400萬

牛池灣上車盤四個月漲50萬
【大公報訊】記者林惠芳報道：長沙灣上車新盤爭崩頭

，刺激個別上車客更進取，其中上水海禧華庭一個細單位以
實呎10621元易手，創屋苑新高；另牛池灣上車屋苑新麗花
園細單位搶至435萬元，較三月同類單位造價高出50萬元。

中原地產副區域聯席董事藍浩然表示，上水海禧華庭二
座中低層F室，實用面積383方呎，享山景，原業主於一個月
前放售，開價410萬元，近日略為減價至406.8萬元獲上車客
承接，實用呎價達10621元，刷新屋苑呎價紀錄。據了解，
原業主於1999年斥資172萬元入市，帳面大幅獲利234.8萬元
。牛池灣上車盤亦搶至瘋狂，富山地產助理經理謝堅華表示
，新麗花園C座中層二室，實用面積386方呎，採兩房間隔
，望球場景觀，剛以435萬元獲上車客購入，實呎達11269元
，創同類單位新高，較該屋苑A座低層同呎單位今年三月份
造價385萬元，大幅漲價50萬元，升勢凌厲。

另外，中原地產副分區營業經理陳輝麟透露，青衣灝景
灣六座高層E室，實用面積531方呎，以707萬元沽出，實呎
13315元，屬同類內園景單位新高。另有消息指，東涌影岸
．紅A座中層C室，實用面積883方呎，獲用家以858萬元購
入，實呎9717元，為同類單位呎價新高。

綠表公屋上月成交破億
【大公報訊】樓價愈搶愈貴，上車客轉投公屋市場，令

未補價的 「綠表」公屋交投大旺，造價也不斷推升，今年六
月份公屋買賣金額首度突破一億元，買賣宗數達50宗，兩項
數字俱創歷史新高。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，今年六月份
公屋第二市場（未補地價）買賣暫錄50宗，按月大升35.1%
；總值達1.03億元，按月急升42.6%，無論買賣宗數或金額
，均創2000年8月有紀錄以來的近15年歷史新高，反映公屋

客上車需求強勁，刺激公屋第二市場交
投向升。按半年統計，上半年公屋第二
市場買賣暫錄162宗，較去年下半年的
178宗下跌9%；期內買賣總額3.24億元
，較去年下半年倒升3.5%，反映高價公
屋成交愈來愈多，上半年有不少「綠表」
公屋造價破頂，帶動成交金額創歷史次
高，低於去年上半年的3.99億元高位。

本月樓宇買賣料跌7%
【大公報訊】受累月初股市急瀉，

樓市氣氛淡薄，無論住宅或工商物業交
投均表現疲弱。據資料顯示，7月首27
天全港只有6087宗樓宇買賣登記，按月
急挫14%；成交總值亦跌10%至467.7億
元。利嘉閣地產預計，本月樓宇買賣登
記最終或跌至7400宗，較6月份減少7%
。利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，
按目前趨勢推算，7月份樓宇買賣登記
量值最終或達7400宗及約570億元水平
，較6月份的7969宗及576.02億元分別
下跌7%及1%，登記宗數有機會為連升
三個月後再次出現回軟，料與月初股市
出現急挫，拖慢樓市成交不無關係。

從樓市各個環節比較，一、二手住
宅及工商舖登記宗數均出現跌幅。其中
，一手住宅買賣跌幅較顯著，因發展商
放緩推盤步伐，令7月份首27天一手住
宅買賣登記暫錄1002宗，按月跌18%；
惟期內一手成交總額不跌反升18%，達
148.43億元。

受累月初股市急瀉，本月首27天僅
錄3698宗二手登記，按月減少9%，期
內成交總額235.07億元，按月跌14%，
較登記量跌幅為大。

房協六個市區重建項目收益

樓盤

長沙灣喜雅

長沙灣喜盈

長沙灣喜韻

長沙灣喜薈

長沙灣喜漾

筲箕灣
樂融軒

總套現：90億

總成本：約41至42億

淨收入：48至49億

單位伙
數

327

130

175

350

275

274

售出伙
數

326

130

175

347

待售

214

發售日期

12年6月

14年12月

14年12月

15年7月

15年8月

13年12月

預計重建成
本

（元）

逾7億

約26億

約8至9億

【大公報訊】股市波動無礙豪宅交投，反吸引
資金流入相對穩定的樓市。新地（00016）今年重
頭戲何文田天鑄，在股市陰晴不定下，兩日兩破頂
，繼一伙前日創新高後，6座一伙高層再以破盡屋
苑歷史的9555萬元易手，呎價47439元，再創新紀
錄，較舊紀錄46648元高近2%。

天鑄連環破頂，繼6座22樓A室以呎價46648元
創新高一日後，昨日再破頂。6座25樓A室，實用

面積2018方呎，樓價（開單價）9555萬元，呎價
47349元，再創項目分層單位成交價及呎價新高。
市場反應熱烈，發展商即日加推應市，據最新銷售
安排，推出三伙三房（一套房）單位，分別為第7
座5樓A單位、10樓A單位及26樓A單位，將於8月2
日（星期日）發售。據成交紀錄冊顯示，該盤昨日
沽出兩伙，除上述破頂單位外，尚有7座19樓A室
，成交價逾2860萬元。

【大公報訊】記者林惠芳報道：外圍經濟不
穩，加上本月初爆發股災，令二手住宅亦受牽連
，成交價跟隨回落。其中，沙田第一城造價再度
跌穿400萬元，一個低層單位剛以388萬元易手，
為過去兩個多月來同類單位最平；荃灣樂悠居有
兩房單位亦以低市價10%賣，較同類單位本月初
造價低28萬元；而黃大仙現崇山有業主更損手近
20萬元掟貨。

本月首29天，沙田第一城暫時只有約20宗買
賣成交，較六月份全月約52宗大幅回落62%，本
月平均實用呎價約13049元，按月回落3.8%。有
見市場承接力放緩，該屋苑業主陸續接受現實，
擴大議價空間，令低價成交再次出現。

世紀21分行經理李嘉文透露，沙田第一城45
座低層B室，實用面積284方呎，原則兩房，現
已改為一房間隔，物業附設窗台，望園景，原業
主開價395萬元，減價至388萬元獲上車客承接，
折合實用呎價13662元，為同類單位兩個多月新
低。

荃灣樂悠居亦錄低價交易。美聯物業聯席區
域經理梁仲維透露，荃灣樂悠居中低層01室，實
用面積424方呎，採兩房間隔，原本開價520萬元
，減價至510萬元賣出，實用呎價12028元，低市
價約10%，較該廈中層01室單位本月初造價538
萬元，大幅回落28萬元或5%。據了解，買家為
外區客，見上述單位向海及有裝修所以拍板入
市。

黃大仙現崇山有業主看淡後市，蝕讓離場。
市場消息指，現崇山5B座高層A室，實用面積
812方呎，新近以約1450萬元沽出，實用呎價
17857元。據了解，原業主於2011年5月斥1400萬
元向發展商購入單位，持貨四年多帳面只賺50萬
元，扣除釐印費及佣金等開支，料蝕使費近20萬
元。此外，中原地產區域營業經理楊文傑表示，
自從大市調整後，鰂魚涌康怡花園交投回落，過
去一周只有兩宗買賣，造價亦變得吸引，例如C
座低層10室，實用面積505方呎，開價725萬元，
減價至690萬元易手，實呎13663元。

喜樂系列中，只有最後一擊的長沙灣喜漾仍未推出。房
協（市場事務）總經理黃錦勝昨表示，鑑於喜薈等反應理想
，可見市場需求甚大，所以喜漾將會盡快推售。喜漾基本戶
型與喜薈類同，一房單位佔18%，兩房單位佔55%，三房單
位佔27%，料首批價單推約80伙，包括一至三房。

今日開放示範單位
黃錦勝續稱，售價會參考喜薈及喜雅等項目，單位已準

備就緒，今日開價兼開放示範單位，料喜漾總收益約20億元
，每呎成本約4000至5000元，管理費每呎約3.8元。

房協當年從市建局手上接手七個市區重建項目，其中六
個為 「喜樂系列」項目。當中五個 「喜」字派樓盤，清一色
是市建局於2002年時交予房協全權負責收購及重建等工作，
而當年房協提出的每呎實用面積收購價只約2600至3300元，
即使加上多年的利息及近年不斷上漲的建築費等因素，估計
五個項目的總成本也只約50億元。

上述五個 「喜」字派樓盤，除喜漾外，其餘 「大四喜」
已先後推出市場，除喜雅及喜薈各有一伙特色戶及三伙待售
外，喜韻及喜盈已沽清。

至於樂融軒，房協於2003年着手收購，估計收購成本約
為3.9億元，連同建築費，當時估計成本約8.15億元。收購該
項目之時正值樓市低谷，房協當年一度推測整個項目虧蝕
1.1億元，然而隨着樓市大爆升，樂融軒由蝕變賺，平均呎
價達1.4萬至1.5萬元，扣除保留出租的60伙長幼共融的租置
屋外，全盤可供發售的214伙悉數售罄，套現約17億元。

總括喜樂系列共六盤可套現90億元，扣除總成本約41至
42億元，房協勁賺48至49億元，賺幅高達一倍。想不到房協
當年執二攤，卻得益賺大錢。

西灣河盤料短期招標
至於當年從市建局接手的七個盤，扣除 「喜樂系列」六

盤外，剛截意向的筲箕灣西灣河街項目，亦是當年七盤其中
之一，但因房協數年前因收購價與業主無法達成共識，最後
交回市建局接手，市建局能否如房協般順利勁賺則取決市況
。該盤早前已截收意向，共38個財團報名，料短期內招標。

【大公報訊】長實（01113）今年焦點盤之一的紅磡維港．
星岸，盡地一煲 「送禮」益買家。長實地產投資董事郭子威表示
，凡早前接獲集團發出邀請函的貴賓，周六及周日參觀該盤示範
單位時再取得一張貴賓咭，下周可帶同一位親友優先參觀示範單
位之餘，若然成功透過抽籤落實買入單位，可獲贈兩萬元豐澤禮
券，若兩伙則可得四萬元，多買多得，如此類推。

維港．星岸開賣駛入大直路，郭子威稱不排除隨時開價。早
前曾預告售價會創九龍區新指標。

另外，該盤設於紅磡置富都會商場的一對示範單位，昨率先
向傳媒開放，當中連傢俬裝修的示範單位以五座28樓A室作藍本
，長方形客廳長約31.4吋、闊約13.11吋，室內設計豪華具氣派。

維港．星岸送禮益買家

▲喜漾示範單位以交樓標準示人

▲長實地產投資董事郭子威（左）
及長實地產營業經理曹皎明，齊介
紹維港．星岸示範單位

天鑄呎價4.7萬 兩日兩破頂

▲沙田第一城連窗台細單位最新造價僅388萬元

【大公報訊】日前剛成功搔八年之癢，奪得
土瓜灣北帝街重建項目的新地（00016），據了
解，該公司或有關人士，亦正對灣仔一幢舊樓展
開收購，並先斥約5000多萬元購入其中6個單位
。另亦或與江庫集團有關聯的人士，剛斥資9000
萬元，以個人名義掃入西貢龍尾6幢村屋。

位於灣仔寶靈道1至3號的舊樓，樓齡已達50
年，現約6層高。據土地註冊處資料顯示，上月
底由一家名為裕景企業有限公司，一口氣買入6
個單位及部分天台，涉資約5300萬元。該公司的
董事為雷耀輝，為本港某大律師行合夥人，一直
較多參與新地收購地皮發展的事宜。至於今次被
收購的舊樓，涉及兩個地段分段，所涉收購單位
屬已分契，可拆散逐個單位出售的部分，另一半
仍有單一大業主自物業上世紀60年代中落成便持
有至今。相信新地或有關人士，應已與該單一業
主有所洽談，加上舊樓已達50年，申請強拍門檻
只須低至八成業權便可，故今次購入該批單位後
，已成功再跟單一大業主達成收購協議，相信便
可持有逾八成業權，再透過強拍統一業權發展。

另恒地（00012）已獲批強拍令的尖沙咀68
至72號C舊樓，將在今日進行強拍，底價為10.75
億元。該舊樓佔地約9000方呎，曾獲批一份銀座
式商廈發展的建築圖則，可重建為15層高物業，

樓面約10.42萬方呎。不過，恒地最近再經城規會批准作商
住重建項目發展，興建一幢16層高商住大廈，住宅樓面約
3.68萬方呎，約提供90伙平均面積約411方呎單位，地庫至3
樓則為商舖及食肆，樓面3.71萬方呎。

江庫9000萬掃西貢6村屋
此外，據土地註冊處資料顯示，位於西貢龍尾121至130

號共6幢3層高的新建村屋，由倪錫強以私人名義，斥9000萬
元整批購入，每幢村屋1500萬元，以總樓面約1.26萬方呎計
，每呎成交價約7100多元。倪氏與大埔及西貢均有不少村屋
發展的江庫集團有密切關係，涉及多項投資，業內人士相信
今次收購，應是有關人等完成套丁程序，將來便將有關村屋
分拆出售。
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