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規劃署研究認為本港工業用地有需求，不建議再將工
業地改劃為住宅用途，擬叫停沙田小瀝源和火炭工業地改
劃方案，覓地建屋再下一城的期望落空。最新全港工業用
地研究報告顯示，全港工廈空置率降至5.3%，預計三年後
，需要1606萬平方米總樓面面積，規劃署並建議，放寬粉
嶺安樂村工業區發展限制，善用工業地，增加就業機會。

大公報記者 曾敏捷

工業地轉住宅或成絕響
廠廈需求大 小瀝源火炭改劃擬煞停

新田購物城擬非牟利經營
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【大公報訊】港鐵公司高層近期持續改組，繼早前
公布馬時亨將接替錢果豐出任董事局主席後，董事局成
員亦有人事變動。大嶼山發展諮詢委員會成員、香港專
業聯盟主席劉炳章，以及偉易達集團（00303）主席兼
集團行政總裁黃子欣，昨日獲港鐵公司委任為獨立非執
行董事，即時生效。擔任獨立非執董逾10年的方敏生，
同日辭去董事一職。

港鐵公司昨日宣布，任命劉炳章及黃子欣為獨立非
執行董事，即日生效，劉炳章身兼董事局的工程委員會
及企業責任委員會成員，而黃子欣則身兼審核委員會及
工程委員會成員。港鐵主席錢果豐對兩人入局表示歡迎
，形容兩人有豐富公共服務經驗，為董事局帶來更廣泛

的視野，為公司業務提供寶貴意見。
同時，方敏生即日起辭任港鐵公司獨立非執行董事

，新聞稿指方已擔任董事局成員超過10年，認為現時是
適當時間退休，她亦不再擔任提名委員會及企業責任委
員會成員。

劉炳章本身是特許測量師，曾與現任特首梁振英創
立 「香港專業聯盟」，現時是大嶼山發展諮詢委員會委
員兼規劃及保育小組副主席、經濟發展委員會委員兼專
業服務業工作小組召集人，以及理大校董會成員。

黃子欣是工程師，現時是偉易達集團主席兼行政總
裁、現身兼東亞銀行、中港照相器材集團、利豐有限公
司的獨立非執行董事。

▲青衣站港鐵車務控制中心運作情況
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《2014年全港工業用地分區研究》
規劃建議摘要

-保留現時大部分 「工業」 及 「商貿」 地帶，維持小
瀝源及火炭工業區工業用途

-優化工業用地使用情況，放寬粉嶺安樂村發展限制

-促進工業區轉型，改劃荃灣柴灣角及香港仔鴨脷洲
工業區作商貿地帶

-善用工廈，探討進一步放寬非工業用途限制

-出售 「工業」 地帶內合適的政府土地作工業用途

-保留非工業用地內的工廈，鼓勵及促進轉型

資料來源：規劃署《2014年全港工業用地分區研究》

【大公報訊】記者葉漢亮報道：香港新聞工
作者聯會昨日參觀青衣站港鐵車務控制中心，港
鐵車務營運主管──西面網絡黃琨暐講解青衣車
務控制中心的運作情況，指出車務控制中心是港
鐵的心臟地帶，肩負管理、監察、協調列車及港
鐵站的運作。

黃琨暐表示，青衣車務控制中心負責控制及
監察港鐵鐵路線的運作，確保車站運作流暢，一
旦出現事故，車務控制中心會即時作出跟進處理
。他又指，車務控制中心同時負責供電及環境控
制，任何時候保持港鐵的電源供應正常，與中電
及港燈保持密切溝通，並解釋由於大部分港鐵車
站均位於地底下，保持空氣流通十分重要。

黃琨暐續說，港鐵不時與政府部門包括消防
、警察等聯合演習，加強應付重大事故的應變能力。港
鐵載客量不斷上升，列車及車站在凌晨停止服務後，均
需要作檢驗及維修，港鐵亦會動用33億元，為六條路線
和機場快線更新訊號系統，引進最新的無線電系統作訊
號系統，提高載客量。

他說，港鐵職員在八號風球等惡劣天氣下的工作尤
其繁重，會在發出八號風球前加強巡查，做好防洪去水
等工作。他又指，青衣車務控制中心會負責即將開通的
南港島線的監控、協調工作，將來沙中線的監控亦會在
此。

【大公報訊】記者黃昱報道：落馬洲邊境購物城有
最新進展，項目倡議人、民建聯立法會議員黃定光透露
，由一群業界退休精英組成的營運商已經正式提交建議
書，承諾每月將起碼40萬元以上的所有利潤上交，購物
城非牟利基金會將把得來的資金全數用作慈善用途。他
又透露，基金會初步同意營運商的建議，但邊境購物城
何時能夠營運，就要看城規會何時審批以及具體的工程
進度。

預計投資逾一億
早前地產商以象徵式一元，借出位於元朗新田的一

幅面積約40萬平方呎的土地，用於營運臨時購物城，為
期兩年。有關土地租約問題在早前已經解決。臨時購物
城名為 「新田購物城」，正籌備成立非牟利基金會。消
息透露，基金會董事局成員將有六人，包括恒基及新鴻
基的代表、購物城倡議人黃定光、元朗區議會主席梁志
祥、工商界代表田北辰、鄉事代表文祿星。

基金會籌備會議發言人表示，目前已有一家營運商
提交建議書，預計投資逾一億港元，以非牟利宗旨經營

購物城。營運商又承諾每月支付最少40萬元的租金，上
交給新田購物城非牟利基金會，兩年期租約合共向基金
會支付1000萬元租金，全數用作慈善用途。發言人表示
，基金會成員初步大致同意有關營運模式，部分細節有
待磋商研究。

黃定光昨日接受《大公報》查詢時，證實有關消息
。他透露，營運商在建議書中表明會將所有扣除成本外
的利潤，全數上交基金會，用作慈善。他直言： 「全個
邊境購物城，除了商戶之外，真的不涉及賺錢。營運者
要自己去貸款一億元來搞項目，而且講明項目不賺錢，
不涉及盈利，這個確實好難做。是一群業界的有心人走
出來，為了幫社會化解矛盾來做義工的。」他續稱，當
下律師已經在草擬條款，預料短期內將會落實細節並簽
約。

至於購物城何時才能正式營運，黃定光坦言無法預
計。他指出，當下計劃仍需要取得城規會的通過，在施
工過程中可能又會涉及延誤的問題，所以難以判斷： 「
唔可以講是不是在農曆新年前，畢竟只有半年，我們是
要踏踏實實，一切跟足程序去做，免得出現任何問題。」

劉炳章黃子欣任港鐵非執董

港鐵港鐵􀎠􀎠心臟心臟􀎡􀎡曝光曝光

【大公報訊】規劃署擬為工業用地及工廈
用途限制 「拆牆鬆綁」，建議放寬粉嶺安樂村
工業用地的樓高限制，提升地積比率，並促進
荃灣柴灣角及香港仔鴨脷洲工業區轉型作商貿
用途。規劃署建議，出售 「工業」地帶內合適
的政府土地作工業用途，增加短中期供應。

粉嶺安樂村工業區佔地約32公頃，現時以
低密度發展為主，當中不少是修車場等臨時建
築。規劃署認為該處交通便利，毗鄰粉嶺新發
展區及蓮塘香園圍口岸，有潛力作商業、辦公
室、物流存倉等發展，建議放寬發展限制，創
造更多就業職位，配合區內的人口增長。

促進轉型增就業機會
規劃署發言人稱，區內現有98幢工廈，

75%都是單一業主擁有，重建潛力高。該署建
議，放寬現時地積比率為五倍，放寬高限為25
米的發展限制，但實際可增加多少樓面面積，
仍有待研究。

對於部分正活躍轉型的工業區，例如荃灣
柴灣角、香港仔鴨脷洲，規劃署建議，改劃為
「商貿」地帶，以進一步促進轉型及提供更多

就業機會。
規劃署發言人補充指，柴灣角毗鄰西鐵荃

灣西站及港鐵荃灣站，交通便利，區內40幢工廈
近60%的樓齡超過30年，而且40%屬單一業主，
重建轉型的潛力高。至於2009年已建議改劃的
鴨脷洲，規劃署已完成技術評估，加上南港島
線預計於2016年通車，當局現時已開始逐步轉
型。兩幅工業地面積分別為10.9公頃和3.7公頃。
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【大公報訊】全港工廈現有80%樓面面積，由非製
造業公司佔用，主要從事進出口貿易、批發和零售、速
遞等業務。工廈有不少零售店、藝廊、室內運動場等
，吸引大量人流，規劃署建議，在樓宇結構及消防安
全允許情況下，進一步探討放寬工廈的非工業用途限
制。

研消防風險
規劃署的最新研究指出，工廈非工業用途的佔用比

率愈來愈高，除辦公室用途外，其他非工業用途例如商

店、陳列室、數據中心及檢測中心等，整體佔用比率約
為5%，當中包括水耕、養殖等新興行業。

規劃署認為，現時沙田分區大綱圖中，已准許 「藝
術工作室」，可不經城規會批核於工廈設立；長遠而言
，署方會研究不違反消防條例及影響樓宇安全問題下，
容許更多新興行業於工廈內設立。

規劃署發言人指，工廈的高樓底設計、租金平，對
不少行業有一定吸引力，但放寬使用限制的前提是對樓
宇建構沒有影響、符合消防條例，而且使用者之間不會
有負面影響，具體做法需諮詢不同部門的意見。

新興行業進駐蔚然成風

▲工廈非工業用途的佔用比率愈來愈高，當中包括
水耕、養殖等新興行業 資料圖片

為了增加土地供應，改善工廈空置情況，政府積極研究改劃部分工
業地作住宅及商業發展。規劃署2009年檢討工業用地後，建議改劃全港
14幅工業地，部分會改作住宅用途，預計可提供約1.5萬個單位，外界本
來對新一輪工業用地檢討增加建屋用地充滿期望，但規劃署昨日公布《
2014年全港工業用地分區研究報告》，不建議再將工業地改劃為住宅或
其他用途。

92%樓面用作貨倉
規劃署於2009年建議改劃14幅用地，至今有八幅已經完成改劃，有

三幅卻不建議再更改發展用途，包括擬改劃作住宅發展的沙田小瀝源工
業地，原建議改為住宅戊類發展。小瀝源工業地皮面積約7.5公頃，現時
用途包括九巴沙田車廠、新地小瀝源酒店用地、捷和中心、捷和實業大
廈及金利來集團大廈等。規劃署指，由於現址的巴士車廠仍然運作中，
並未搬遷，不符合改劃住宅用地的前設，故建議保留原有用途。

火炭工業區兩幅合共約1.9公頃的工業地，原擬規劃為商貿用途，但
規劃署最新調查發現，區內五幢工廈，92%樓面用作貨倉，而本港物流業
用地預期會持續上升，同樣建議維持工業用途。

規劃署發言人認為，叫停用地改劃，不會對短期住宅供應有太大影
響，因為有關用地尚未正式開始住宅用途規劃。他又說，其他擬議改
劃的住宅地，包括火炭三幅擬改作興建公營房屋的用地，均按程序進
行中。

空置率降至5.3%
最新研究指，本港工廈空置率近年有下跌趨勢，整體空置率降至

5.3%， 「工業」和 「商貿」地帶內的空置率分別由2009年的6.5%和8.4%，
跌至去年的3.5%和6.0%。自2001年起，共有295公頃的 「工業」用地改劃
作 「商貿」或其他用途，過去五年亦有110個位於 「工業」或 「商貿」地
帶內的地盤，取得非工業用途規劃或發展許可，用作商業、辦公室及酒
店等發展。

規劃署的評估認為，本港對工業用地有實質需要，現時49.6%工廈樓
面是用作工業用途，佔樓面約1496萬平方米，而製造業及物流倉存的發
展，會繼續帶動工廈需求增長，三年後即2018年需要1606萬平方米樓面
面積，較現時增加約7.4%，長遠需增加至1986萬平方米樓面，增幅度達
33%，因此政策上不建議改劃工業用地作其他用途。

規劃署發言人指，工業用地79%樓面是進出口貿易、物流等公司佔用
，四類佔有最多樓面的製造業包括食品、成衣、紡織品及印刷，都是與
市民的生活息息相關，估計所有工廈的總就業人口達40萬人，佔全港總
就業人數約14.6%，反映香港仍需保留部分工業用地。

規劃署分別在2000年、2005年及2009年進行全港工業用地分區研究
。2014的研究旨在了解位於 「工業」、 「其他指定用途」註明 「商貿」
、 「住宅（甲類）」、 「住宅（戊類）」和 「綜合發展區」五類地帶，
約510公頃內共1448幢現有私人工廈的最新使用情況，以便能更有效地規
劃及利用這些工業用地的土地資源。

▼規劃署昨日公布《2014年全港工
業用地分區研究報告》

▲規劃署不建議再將工業地改劃為
住宅或其他用途 資料圖片

因時制宜 協助轉型
【大公報訊】規劃署研究調整工業用地發展方向，

各界反映不一。有測量師認為發展應因時制宜，放寬工
廈發展有助理順實際需要。有發展商認為，社會對房屋
用地需求較工業用地大，政府應審視形勢，再仔細考慮
建議。

香港測量師學會規劃及發展組梁家棟指，政府一直
有因應工業發展需要，檢視土地用途，包括提出工廈活
化，及改劃工業用地作其他用途。他同意政府應協助工
業用地轉型，包括放寬部分低密度工業區發展限制，以
達至地盡其用，以及將活躍轉型的工業地改劃商業地帶
。他又說，現時不少工廈其實已用作非工業用途，但部
分用途，例如水耕、養殖等，都存在灰色地帶，故政府
有需要探討相關的條例及限制，以理順實際需要， 「與
其讓他們偷偷摸摸地做，不如政府清清楚楚列明哪些可
以做，哪些不能做」。對於規劃署擬叫停將工業用地改
作住宅用途，梁家棟坦言由於未詳閱報告，不敢妄下論
斷，但強調改劃用途需配合用地周邊發展，不是單一因
素可決定。

泛海集團執行董事關堡林認為，社會對房屋的需求
大，增加房屋用地更為迫切，他認為政府應審視形勢，
再仔細考慮規劃署的建議。美聯物業沙田及大埔區高級
營業董事陳光明指，沙田可以發展的土地差不多用盡，
規劃署不建議增加區內住宅地，可以支持區內樓價。

【大公報訊】綜合報道：一名身
穿曼聯球衣的男子，在東鐵車廂公然
「煲煙」的片段，近日在網上瘋傳，

網民 「鬧爆」吸煙男。港鐵發言人昨
日表示，已經將事件交由港鐵法務部
人員跟進。根據港鐵附例第23條，在
港鐵禁煙告示所指範圍內，禁止吸食
或攜有已燃點的煙斗、雪茄或香煙或
無遮蓋火焰，違者最高可被判罰5000
元。

港鐵發言人稱，由於不清楚片段

拍攝時間，不便評論，但證實於上周
六（八日）晚上約11時半，在一輛往
紅磡方向的東鐵列車上，在大圍站開
往九龍塘站途中，有乘客在車廂內透
過通訊器，通知車長指有人在車上吸
煙。車務控制中心知會有關車站人員
跟進。該名吸煙乘客在九龍塘站轉乘
觀塘線列車，職員在其他乘客協助下
，終於在石硤尾站找到該名吸煙乘客
，並登記其資料，交由港鐵法務部人
員跟進。
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􀎠曼聯漢􀎡東鐵車廂煲煙


