
嘉湖三房戶累減11%終甩手

擬日內加推逾百伙以應市場剛需
東環 328伙八句鐘清倉Ⅱ
近期雖然有個別單幢盤出現首日滯銷

情況，卻絕無礙大盤銷情，超額認購近18
倍的東涌東環Ⅱ，昨日首度發售的328伙，
八小時內被買家全掃一空，發展商新地（
00016）最快日內便會加推逾百伙單位以
應市場剛性需求。 大公報記者 林志光

A19地產􀰙責任編輯：邱家華 二〇一五年九月四日 星期五

【大公報訊】記者林惠芳報道：全城聚焦上車
新盤，二手陷入捱打局面，天水圍嘉湖山莊連日出
現低價交易，該屋苑一個三房戶，新近劈價逾50萬元
以436.8萬元低市價沽出，累積減幅接近11%；另屯門
兆畦苑有三房戶於短短一周劈價達70萬元賣出，減幅
達15.5%！

祥益地產分行主管林家倫透露，環球股市動盪
，部分二手業主願意減價出貨，天水圍嘉湖山莊繼
兩房及三房戶連環低價易手後，昨天再錄一宗大劈
價個案，單位為五期麗湖居10座低層A室，實用面積
638方呎，建築面積815方呎，採三房間隔，主人房擁
部分米埔濕地公園景觀，原業主開價490萬元，近日
不斷擴大議價空間，在累積減價達53.2萬後，終獲區
外投資客以436.8萬元一筆過付款購入，用作長線投
資收租，折合實用呎價6846元，較市價平2至3%。

近期搶手的二手居屋，業主叫價也回歸現實，
屯門居屋兆畦苑有三房單位更連劈多口價，累減70萬
元才順利賣出。祥益地產高級營業經理胡志偉透露
，屯門兆畦苑B座低層10室，實用面積567方呎，建
築面積725方呎，今年八月底以450萬元連地價放盤，
短短一周狂劈價70萬元，新近以380萬元連地價沽出

，但仍屬理想價，單位折合實用呎價約6714元。
不過，市區迷你居屋叫價依然硬淨。市場消息

透露，黃大仙居屋天馬苑雙破頂，單位為B座高層01

室，實用面積363方呎，以434.8萬元連地價沽出，實
用呎價11978元，無論銀碼或呎價均料創該屋苑歷史
新高。

◀天水圍嘉
湖山莊連日
出現大劈價
成交個案

【大公報訊】記者林惠芳報道：由外籍富豪
持有的上環豪宅聚賢居複式單位，早前劈至4500
萬元 「出血價」求售，較銀行估價折讓30%，在
平價招徠下，單位極速以4500萬元沽出，原業主
持貨七年，連使費料損手約60萬元。

消息指出，上環荷李活道聚賢居二座複式單
位，實用面積1846方呎，去年中以6300萬元放盤
，惟市場乏人問津，今年初單位降價至5500萬元
招標，惟市場反應依然冷淡，外籍業主近日大劈
價至4500萬元放盤，較銀行估價大幅低出30%，
較原業主2008年買入價只高出150萬元，在平價
招徠下，物業極速獲洽購，最終以4500萬元一口
價賣出，折合實用呎價僅24377元，較同座低層
連平台細單位兩個月前的成交呎價約2.9萬元還
要低。原業主於2008年以約4350萬元向發展商一
手購入上址，連釐印費及佣金等開支，料損手約
60萬元。

另外，利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，
七月份港股急瀉，環球股市相繼走淡，市場一片
風聲鶴唳，觀望情緒蔓延至樓市。反映七月中起
實際市況的八月份二手住宅買賣登記量，只錄
3324宗，按月跌26%，其中，十大屋苑只錄255
宗買賣登記，較七月份的345宗顯著回落26%，
平均每個屋苑成交減少至約26宗水平，當中以天
水圍嘉湖山莊跌幅最顯著，按月蒸發一半至僅35
宗。

陳海潮表示，環球金融不穩定性升溫，港股
亦續試兩年新低，整體投資信心轉趨觀望，加上
九月份最少有兩個大型新盤開售，估計二手市場
短期內仍難走出陰霾，九月份二手住宅買賣登記
將再萎縮15%，料進一步跌穿3000宗水平，至約
2800宗的一年半新低。
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【大公報訊】新地（00016）不斷嘗試將新界低
密度住宅地加密，最近便要求將元朗米埔附近一幅
逾70萬方呎地，興建1500多個單位，然受環保團體及
部分區議員反對，認為有關計劃的評估未夠周全，
及會影響米埔生態環境。

該幅位於錦綉花園以西，位處錦壆路、豐竹路
及下竹園路交界土地，由新地及恒地（00012）等持
有，附近便是米埔自然生態保護區，故原只准作低
密度發展，且樓高只三層。不過新地等現卻向城規

會建議，興建高樓大廈。有關申請暫收到逾30份意見
，支持者佔約三分二，均是個人名義的新界居民。
而反對者，除市民外，也有來自多個環保團體。

反對者認為，附近都係低密度如加州花園及錦
綉花園等，又接近高生態價值濕地，有關增密及加
高的申請，理據不合理，亦未有足夠支持數據，包
括在交通負荷，及濕地生態環境等。

因有關生態報告已指出，此地如作中高密度發
展，樓宇高度會影響部分候鳥如黑臉琵琶鷺的飛行

路線。狹窄的錦壆路也難以應付激增的居住人口，
所帶來的交通問題；且人口增加，也影響濕地水鳥
的生活環境。故如城規會容許逐幅改劃，將影響該
區土地利用的長遠規劃方向，實不應開壞先例。

此地原地積比率只0.2倍發展，屬住宅（丁類）
用途，已獲准興建71幢三層高獨立屋，平均面積近
2000方呎。

新地等申請改作住宅（乙類），地積比提升至
1.2倍，擬建18幢5至14層高住宅，提供1545個單位，
當中754方呎以下的中小型單位佔近96.8%，即約1495
伙，為一至三房設計，而超過1000方呎的單位僅約10
伙，總樓面約85.14萬方呎。所建單位量較之前洋房
發展大增近21倍。

新地米埔項目加密遭反對

【大公報訊】全幢寫字樓持續受追捧，發展商
把握時機吸納。英皇國際（00163）承認，以13億元
購入中環永傑中心全幢，該廈樓高16層，總樓面約
39027方呎，成交呎價約3.3萬元。

英皇國際宣布，以13億元購入中環德輔道中39及
41號永傑中心，該廈地盤面積約2576方呎，全幢樓高
16層，當中地庫、地下至一樓共三層為商舖，其餘13
層為寫字樓。

據了解，上述交易料屬今年來最大額商廈買賣
。而原業主永傑集團於2005年以約3億元購入該廈，
持貨約10年，帳面大幅獲利約10億元。

英皇國際執行董事張炳強表示，今次收購預計

於2016年3月2日完成，集團擬將該座大廈用作物業投
資用途。

儘管近期金融市場出現波動，但該集團仍會物
色符合策略的潛在投資機會，是項收購將提升旗下
商業大廈佔整個物業投資組合的比例，而且物業位
置優越，位於中環商業區核心地帶，附近著名商業
大廈林立，對其長遠的租金回報及升值潛力抱有信
心。

另外，據土地註冊處資料，今年首八個月寫字
樓共錄1304宗買賣登記，總值約421.98億元，以金額
計算，已較去年全年總共388.83億元大幅高出8.5%，
反映2015年寫字樓交投明顯較去年活躍。

▶中環德輔
道中永傑中
心樓高16層

英皇13億購中環全幢商廈

過去兩個月股匯市場波濤洶湧，令市場對環球經
濟轉吹淡風，加上上月底開售的兩個市區單幢蚊型盤
，首日銷情僅售約半數單位，令看似位高勢危的本港
樓市，更憂被波及。不過，訂價克制，和入場費低至
毋須400萬元便可上車的東環Ⅱ，便吸引來自四面八
方的用家及投資客入票追捧，昨日發售的328伙，錄
得近6200票認購登記。

30組客購買兩伙單位
昨日前往揀樓的準買家中，雖仍以本港人士居多

，但也不乏歐美及印巴等國籍人士、和部分來港工作
的內地客，都有到場抽籤，他們都對該區的租務市場
有信心，據了解，不少外籍買家是在機場工作。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑稱，經該行登
記認購的準買家，六成是新界區，九龍區佔約三成。
準買家均以用家為主佔八成，部分客戶更斥約1500萬
元認購兩伙三房戶。美聯物業住宅部行政總裁布少明
謂，經該行入票認購的準買家中，投資者比例頗高，
約達四成，反映東涌的租賃市場需求強勁，吸引投資
者入市之故，據統計，該區每年的租務成交均逾千宗
。另買家類別中，外籍人士及內地客比例佔約一成。

據現場消息指出，因為投資客為數不少，當中購
買兩伙的買家，估計便有20至30組之多，所以，該盤
銀碼較細的一房及兩房單位最受歡迎，在昨日早上進
行的首輪揀樓過程中，即售出277伙，當中，一及兩
房佔絕大多數。下午第二輪揀樓的所餘51伙，只得兩
房及三房各佔13伙及38伙。而該批單位也約於六時，
在490號籌以內，便全被市場吸納，估計發展商套現
近20億元。其中抽中200多號籌的藝人林子善，市場
消息指出，昨日斥約400多萬元購入2A座高層07室的
一房單位，實用面積約384方呎。

環海收票累積2400票
新地副董事總經理雷霆滿意昨日銷情，基於向隅

者眾多，公司會盡加推單位應市。新地今日舉行該盤
記者會，相信會公布有關加推事宜。

此外，將在本周六揀樓的紅磡環海．東岸，九建
（00034）昨日截止認購登記，消息透露，累積錄逾
2400票，以發售的368伙計，超額認購逾5.5倍。而連
同東環Ⅱ在內，昨日一手成交近340伙，包括各售出
三伙的佐敦匯萃及黃大仙鑽嶺。

買家心聲

現居於香港仔豪宅南灣的齊小姐（上圓圖），較多投資工
商物業，認為現股市不穩，會令更多資金流向投資樓市，加
上短期難加息因素，相信樓市不會下跌。今次入票兩張，能
中籤兼在抗戰勝利日買到樓，感到相當高興，即使要付雙倍
印花稅，也斥資近600萬元，投資一伙400多方呎單位，預計
可收租兩萬多元，目標租客是機組人員。她認為郊區居住環
境較市區優勝，然市區樓價偏高，大眾要有所取捨。

陳女士：􀎠逼上梁山􀎡六十歲上車

梁先生：股市下跌未影響置業計劃

劉先生：540萬入市因投資好機會

現以月租逾7000元租住荃灣劏
房的陳女士（左圓圖），直指不斷上
升的樓價，公屋也屢見破頂，難以
負擔，今次買樓簡直猶如被「逼上
梁山」，六十歲多才上車。今次跟
親人一起斥約410萬元，購入一房
單位自用，入市是可承造九成按揭

兼供款期長達三十年。

從事金融業的八十後梁先生，自言今次是首次置業，近
期股市下跌並未影響其置業計劃，因早已安排儲錢數年，兼
在家人幫助下，才能上車，斥近500萬元購入一個兩房單位
。雖然他對樓市前景也不看好，認為樓價會下跌，但因自身
有實際需要，兼又想居住在家人附近，之前也有考慮二手樓
，但與一手樓價相若， 「我唔想用一手樓嘅價錢，去買二手
樓」，才作入市決定。

來港五年的山東人士劉先生（右圓
圖），從事金融行業，居於九龍站
上蓋物業，相信未來樓價應會回
落，但幅度不大，現時仍是投資
好機會，故動用約540萬元，購
入一個450方呎單位作投資之用
。因還未是本地永久居民，故須
付買家印花稅。

齊小姐：
抗戰勝利日買到樓感高感高興興

【大公報訊】記者林志光報道：銷售超過逾一
年的大嶼山愉景灣悅堤，發展商香港興業（00480）
終將僅餘的七伙貨尾單位，加價5%，於下周一以先
到先得方式發售。

共有102伙的悅堤，全屬複式單位設計，發展商
去年中開始發售，因定價較高故銷情稍慢，經逾一
年時間，售出95伙，基本上已無銷售壓力，加上發
展商最快明年應再推出區內新盤，為第16期的中低
密度住宅，涉近200伙，遂將僅餘的七伙單位提價。

該批單位中，實用面積由1398至1743方呎不等
，其中五伙是地下連花園的複式單位，花園面積由
798方呎至1902方呎不等。新售價由3280.8萬至4020.8
萬元不等，呎價由18346元至25152元。當中L2座的
地下A室複式單位，已是第二次加價，三個月累積加
幅約逾10.6%，現售3694.8萬元，呎價最貴，達2.51
萬多元。

此外，恒地（00012）安排筲箕灣柏匯及馬鞍山
迎海．駿岸兩盤共139伙單位以抽籤方式發售，由即
日起接受認購登記，下周一抽籤，下周二揀樓。柏
匯所涉46伙單位，為全新推出，定價由423.1萬至
553.9萬元，呎價約2萬至2.65萬不等。另迎海．駿岸
所涉的93伙，當中48伙為全新推出單位，位於第六
座，定價731.2萬元至1469.9萬元，呎價約1.47萬至
1.78萬元不等，其餘為早前已公布售價的7座單位。

悅堤七伙貨尾加價5%推

▼▼愉景灣悅堤外觀愉景灣悅堤外觀

文／圖：
大公記者林志光

▲東環Ⅱ售樓處內，有大批準買家等候揀樓


