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比例按年飆逾8倍 入市態度趨審慎
近三成市民預期樓價下跌

最近樓市出現一些撻訂或低於市價出售
的個案，市場紛紛猜測樓市是否開始調整。
事實上，市民對未來樓價的看法不再一面倒
看升。經絡按揭最近調查顯示，認為樓價未
來會下跌的受訪者達28%，較去年同期調查
的3%大幅上升超過8倍；認為本港樓價尚有
上升空間的市民則由去年的62%大幅下降至
今年的25%，反映普遍市民預期樓價有調整
空間，對後市的取態由樂觀轉趨審慎。
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博耳啟用千島湖數據中心
【大公報訊】博耳電力（01685）宣布，由該公司提供

智能配電系統解決方案的阿里雲千島湖數據中心已於9月初
正式啟用。千島湖數據中心為浙江省內建設規模最大數據中
心，是阿里雲最新啟用的數據中心。該項目為新一代綠色數
據中心，採用湖水製冷建設方式，創內地數據中心先河。千
島湖數據中心將承擔2015年 「雙十一」活動的大數據計算任
務。

【大公報訊】中國平安（02318）昨日宣布，旗下
壹錢包及平安信用卡聯手推出史上第一張互聯網＋信用
卡： 「平安壹錢包花漾信用卡」。平保總經理任匯川在
發布會上表示，在未來十年，平安將實施核心金融業務
與互聯網金融業務協同並進的策略，目前這種協同作用
正日益發揮出來。但他指出，短期內互聯網金融還在燒
錢，對於損益表來講，短期內這些平台，不能貢獻更多
的利潤。

任匯川表示，自2014年以來，平安集團整體戰略在
全面升級，三大核心金融業務都取得了強勁的增長，互

聯網金融戰略布局基本成型，客戶遷徙效果顯著。上半
年，核心金融向互聯網金融遷徙用戶826萬人次，互聯
網金融向核心金融遷徙用戶333萬人次。他透露，集團
願景是五年內成為全球領先綜合金融服務集團，規模及
市值躋身全球上市公司前三十，金融機構前八位，保險
公司第一位。

他坦言，短期內互聯網金融給平安帶來的是獲客、
大數據積累、創造價值，但是短期內還在燒錢，對於損
益表來講，短期內這些平台，不能貢獻更多的利潤。但
是人無遠慮必有近憂，平安是為五年之後十年之後的戰

略開始布局，所以集團是為
了行業創造更長遠的價值去
做的。

平安付聯席總經理、壹
錢包產品負責人諸寅嘉表示
，截至目前，壹錢包用戶數
已突破3000萬，壹錢包的功
能已從基礎支付，擴展到理
財、保障、生活服務等，快
速反覆運算，不斷優化。壹
錢包的進步也得到用戶的認
可，從100萬用戶增長到
1000萬用了390天，但是第
二個1000萬用戶只用了148
天，第三個1000萬用了62天
。從2014年至今，電子帳戶
增長了2.28倍，交易額同比
增長了11倍。

根據艾瑞諮詢2015年3
月的資料，平安付在移動支
付行業排名第七。

361度夏季訂貨會訂單值增15%
【大公報訊】361度（01361）公布，近期該公司在位於

晉江市舉行的2016年夏季訂貨會，訂單總值同比上升15%，
鞋履訂單升幅明顯，訂貨量及價格分別上升9%及14%，主因
是零售商對跑步鞋及綜訓鞋類別的質量及設計明顯改善留下
深刻印象，並期望隨着參與體育活動的人數日益增長而進一
步帶動銷量。

公告指出，服裝銷售的訂貨價值僅錄得輕微升幅，訂貨
量帶來的收益幾乎被平均下跌的價格所抵銷，反映業內此分
部的競爭較為激烈。該等訂單將自明年3月起逐步透過分銷
商交付予零售門店，並將構成該公司2016年財政年度上半年
的重大部分收入。

2016年訂貨會訂單的增長，是自2014年最後一季以來連
續第七次錄得升幅，而2016年首次訂貨會亦較去年同期增長
15%。

【大公報訊】記者李永青報道：西王特鋼（01266
）總經理張健表示，該公司正申請國家軍品標準認證，
若成功將可與軍品生產商合作，以拓展軍工行業。他又
說，目前內地鋼材市場仍然低迷，但該公司將加重利潤
較佳的特鋼之銷售比例，擬未來3年將特鋼銷售比重將
由現時的35%升至60%。

張健透露，現時該公司年鋼材產能300萬噸，今年
全年目標銷售量280萬噸，預計下半年銷售達140萬噸。
他又指，該公司以山東為根據地，山東省內的萬達廣場
、輕軌建設等均採用其鋼材，未來將擴展網絡至江蘇、
浙江、上海。同時，該公司亦會透露電商平台 「找鋼網

」來拓展韓國市場，預計10月底可取得韓國的銷售相關
證件，估計每年出口到韓國的鋼材將達10萬噸。

對於 「一帶一路」政策，他認為，內地鋼企可透過
相關政策將產能輸出外國，有助加快內地淘汰落後產能
速度，而東南亞鋼材的售價亦較內地為高。他說，今年
該公司資本開資為10億元人民幣，明年資本開支為5億
元人民幣；預計今年鋼錠產能達3萬噸，該公司亦會在
明年10月開始生產毛利較高的鍛材。

他指出，為了提升產品質量，該公司已與中國科學
院金屬研究所共建技術研究中心，共同打造 「供、產、
學、研、銷」的科技合作模式，增強研發能力。

物業買賣時，除了可以
個人名義購買，亦可以成立
空殼公司以持有物業。在市
場上，空殼公司一般為沒有

營運業務，由於物業持有人只是以公司名義持有物業
，稅務安排跟個人名義購買的亦有所不同。例如，物
業在轉讓時，只需以股份形式轉讓公司擁有權來直接
持有物業，買家便可豁免繳付涉及物業買賣之部分印
花稅項目。然而，買家購入空殼公司持有之物業須留
意四個事項：

提防隱藏負債：購買公司股份，除了可獲得公司
名下的資產外，亦需承擔公司的債務。如對該公司帳
目不甚了解，便可能在不知情的情況下承擔其債務。

營運費用：維持一間公司必須每年繳付相關的營
運費用，包括商業登記，公司註冊處周年報表及每年
必須聘請會計師審核帳目。

買家印花稅（BSD）：在2012年政府正式新增之
買家印花稅生效後，公司名義購買取得的住宅物業，

均要繳付交易價格或物業市值（以較高者為準）之
15%的稅款。

按揭事宜：透過空殼公司持有的物業，據現時的
指引，最高的按揭成數為五成，相較以個人名義持有
最高貸款成數為低。在申請按揭時，空殼公司為按揭
貸款之申請人及借款人，而股東則需要作為公司的擔
保人，並需提供入息證明以作還款能力之審核。

一般情況下，擔保人需要提交的入息證明文件，
包括最近三個月（固定入息人士）或最近六個月（非
固定入息人士）銀行存摺或月結單並顯示所有出入帳
紀錄；最近期稅單、報稅表、僱主發出的糧單或僱主
證明信。

除以上入息證明文件外，空殼公司亦一併提交：
商業登記證、公司註冊證、公司章程、董事及股東名
單、股份分配及股東授權證明等相關文件。若對於空
殼公司的按揭申請方法有任何疑問，不妨向銀行職員
查詢。（作者為花旗銀行環球個人銀行服務銷售及分
銷業務主管林智剛）

經絡樓市調查結果比較

對當年樓市走勢看法
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經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓昨日於記者
會上表示，市場對加息早有心理準備，不會太過影響
入市步伐，加上本港銀行體系結餘逾3000億元，資金
充裕，即使美國加息，本港息口亦不會立即上升。她
預期，除非突然出現經濟危機令市況逆轉，否則今年
第四季息口將繼續橫行，不會有加息壓力。事實上，
資金不斷湧入香港，昨日金管局再度入市向市場注入
42.63億港元，令銀行體系結餘於本周四增至3443.91億
元。

全年樓價料有單位數升幅
至於近期出現的撻訂個案是否反映樓市開始出現

調整，她指，可能與置業者未有預留足夠的首期，當
銀行估值不足，或銀行未能提供九成按揭時，買家唯
有撻訂。她續稱，暫時仍看不到樓價有大跌因素，但
加息確會令樓價出現調整，但預期調整幅度不大，樓
市料保持平穩。她透露，今年以來，本港樓價升8.9%
，預期第四季樓價橫行，全年樓價升幅將收窄，但仍
有單位數字升幅。

劉圓圓續稱，聯儲局雖然尚未啟動加息，不過加
息陰霾濃罩市場及外圍股市波動，影響買家入市信心
，料第四季按揭市場交投步伐放緩，但2015年全年新
取用按揭貸款額仍有24%增長，相信可達2649億元，涉
及宗數則僅升8%至75390宗。

今年新取用按揭料創新高
中原按揭經紀董事總經理王美鳳亦指，美國在利

率正常過程中仍有掣肘，相信年內最多象徵式輕微加
息一次，本港按揭息率在有條件不跟隨美息走勢的情
況下，維持目前處於2厘至2.15厘的低水平。受第三季
樓巿表現超乎預期帶動，王美鳳調高預測，料全年新
取用按揭可達7.8萬宗水平，按年增加約12%，創2011年
後新高，涉及金額料仍高達2600億元，按年增長約21%
，有望挑戰歷史第二高紀錄。

王美鳳續稱，若年內美國啟動加息，不論香港是
否即時同步跟隨，今年顯然是繼續維持低息環境。雖
然未來將逐步進入回升周期，但她預期，即將來臨的

息率回升周期將較以往來得溫和而緩慢，美國貨幣政
策亦先會繼續維持適度寬鬆，利率正常化只會以溫和
漸進方式進行。她表示，本港已有一系列樓按措施防
守，只要經濟基調良好，市場不會出現過度敏感情緒
以及很快會消化加息因素。雖然近月二手樓市偏軟，
但業主與買家拉鋸局面依然，僅有少數減價個案浮現
，她預期今年第四季樓價橫行為主，波幅僅會處於5%
之內。
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購入空殼公司所持有物業注意事項

▲中國平安在未來十年將實施核心金融業務與互聯網金融業務並進策略，但短
期內互聯網金融還在燒錢

光匯石油純利13.8億升1.3倍
【大公報訊】光匯石油（00933）公布截至6月底之全年

業績，純利按年升131%至13.86億元，每股盈利15.6仙，派
末期息每股2仙。執行董事兼財務總監陳義仁表示，明年旗
下迪那與吐孜氣田將有多口新井投產，令旗下總天然氣產量
大增。

期內，該公司與中石油集團合作開發迪那1氣田，該氣
田目前的天然氣產量約為每天130萬立方米，凝析油產量為
每天70公噸，2015財年的天然氣和凝析油總產量分別為4.25
億立方米和24000公噸。光匯正與中石油商討進一步發展該
氣田之兩口新井的鑽探。目前已經簽訂相關鑽井合同，並將
在補充的發展開發方案獲批後開始鑽井工作。

另外，光匯與中石油共同開發的吐孜氣田於2013年12月
開始投產，根據發改委的整體開發方案，合共有19口井，其
中已投產的9口井，目前每日生產約130萬立方米天然氣和5
公噸凝析油。於2015財年，該項目的天然氣和凝析油總產量
分別為4.61億立方米和2000公噸。光匯將按照油田開發調整
方案，於2016年底完成其餘10口井的鑽探，預計屆時產量將
增加至每天300萬立方米。

光匯估計，當吐孜氣田於2016年底全面商業投產後，預
計迪那1氣田及吐孜氣田每年可生產18億立方米天然氣以及4
萬公噸凝析油。同時，光匯目前正在鑽探吐孜-4深層勘探
井。該井是經中石油批覆的勘探井，不包含在目前的整體開
發方案內，預計9月份完井並測試。在鑽進過程中，該井鑽
遇到了兩個新的天然氣層位，有較好的油氣顯示。目的層加
上這兩個新發現的層位，地質儲量預計是目前正在開發層位
的3至4倍。

展望未來，光匯之短期及中期目標為重點發展上游業務
，一方面發展現有資產，另一方面把握內地能源市場改革所
帶來的機會，拓展發展空間；並以收購和合併方式尋求購入
低風險油氣資產的機會。

光匯將於今年11月20日至23日暫停辦理股東登記，並於
12月15日或之前派息。

西王特鋼申請認證拓軍工業


