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距離上一次市區重建局公布新修
訂的《市區重建策略》，已經有四年
多的時間。在這四年多的時間裡，市
民見到了舊區活化計劃帶來的好處，
也聽到不少關於樓宇重建的爭議聲音
。而從總體上來看，以市區重建計劃

「以人為先」的總方針之下，這樣的
重建策略還是會給香港市民帶來福祉
多於爭執。只要各方積極的協調，找
出對 「人」—即市民最好的重建解
決方法，就可以讓這項政府的重點工
作之一做到有效率，有效果的進行。

重建工作主要分為四個方面。重
建發展，主要是針對一些不可以修復
的 「高齡」樓宇，將這個樓宇重建成
符合安全要求和環保的新樓宇。這樣
的政策非常具有前瞻性和利民性，但
是在實際的操作過程中遇到了最大的
阻力。而阻力根本原因是市民在高房
價之下，擔心自己未來的居住環境會
有很大的負面變化。香港居民的置業
難問題日趨嚴重，所以即使樓齡的問

題已經顯現並威脅到了安全的程度，
仍有市民因為自身財政能力而對重建
計劃十分抗拒。

舊區活化供更多休閒去處
面對這樣的問題，市區重建局應

該以市民的利益出發，認真把工作的
重點放在聽到市民的擔心的聲音上，
而不是一味的按規定要求重建。如果
市民可以在與政府的溝通過程中明白
，未來的居住環境可以達到更好，談
何反對？如果重建計劃並不能提供優
質的住房和合理的負擔，又有何意義
推行這樣的計劃？讓我們高興的是，
針對這一點，政府已經推出了 「需求
主導」計劃模式，讓業主，甚至租戶
在重建過程中擁有足夠的自主權力，
並獲得合理的賠償。下一步，就是在
具體的實施這樣的工作中，做到將心

比心，就事論事，甚至做到特事特辦
，才能夠將這個計劃的潛在能量發揮
到最大。

而筆者認為，重建計劃得另外三
個文化相關方面：舊區活化是作得最
好的部分。舊區活化給了市民更多的
休閒去處，也給了香港更多元的文化
發展基礎，為新興小型文化行業提供
了創業機會，又讓香港這個稱為 「文
化沙漠」的地方有了更多獨特的文化
氣息，可謂一舉三得。

市區重建計劃，以人的需求為先
，才是成功根本。

區議會選舉一向是比拼地區工作
和服務成績，在臨近選舉時傳媒喜歡
追訪和報道政團派禮物和福利的情況
。過去在傳媒渲染下巿民錯覺建制派
資源多， 「蛇齋餅糉」活動似是其專
利。實際情況是反對派 「蛇齋餅糉」
活動毫不遜色，臨近中秋派兩個名牌
月餅在各區都有出現，屯門區更有派
完整一盒，十分誇張。

過多地派發福利無疑影響到選舉
的公平性和令選舉變質。但派發禮物
在基層老區還具一定吸引力，各政團
樂此不疲地舉辦 「蛇齋餅糉」外，還
有派米、愛心飯盒、麵包、生果、奶
粉、蔬菜等等，有形容就似是一個免
費超巿。

「忽然慈善」用意明顯
香港有成熟的選舉法例，根據《

選舉舞弊和非法行為條例》，任何人
向他人提供食物、飲料或娛樂，或償
付用於該等食物、飲料或娛樂的全部
或部分之費用，以誘使或酬謝他人或
第三者在選舉中投票或不投票予某候
選人或某些候選人，即屬違法。

因此在選舉前敏感期，各準候選

人會停辦相關活動以避免有賄選之
嫌。

有傳媒報道最近彩虹邨某親 「泛
民」的服務團體全邨派發福米，他們
不分長幼和是否會員，福米袋中還有
疑似參選人士照片，若摸門釘就留下
單張叫居民往其會址出示租卡、電費
或水費單領取福米，有收集住戶個人
資料作選舉意圖之嫌。

有網民留言： 「三至四斤米換你
個人資料……選舉時你要識做，選完
影都無！」福米之後還有全邨派發四
千多盒月餅、免費盆菜宴和一連十日
的特價下午茶，在選舉期間 「忽然慈
善」大派福利用意明顯，筆者期望有
關執法部門能重視和跟進調查相關情
況，維持廉潔公正選舉。

薈志動力協會副秘書長

學
謙莊

市區重建人為先定得民心

香
港
是
一
個
福
地
，
低
稅
率
、
較
少
天
然
災
害
、
法

治
精
神
，
這
吸
引
了
各
地
的
商
人
來
港
投
資
，
讓
香
港
成

為
一
個
國
際
大
都
會
。
故
此
，
香
港
從
經
濟
發
展
、
政
治

制
度
，
以
至
基
建
項
目
，
都
存
在
着
殖
民
政
府
的
一
些
色

彩
。
近
日
有
關
高
鐵
造
價
嚴
重
超
支
的
情
況
，
有
意
見
認

為
政
府
在
預
算
計
劃
上
出
了
問
題
，
亦
不
夠
專
業
，
所
以

才
能
造
價
﹁天
天
向
上
﹂
。
筆
者
認
為
回
歸
後
的
香
港
的

確
欠
缺
了
一
些
長
遠
規
劃
，
而
且
未
有
正
面
面
對
巿
民
未

能
適
應
回
歸
後
的
心
態
轉
變
所
至
。

香港菁英會副秘書長，社會民生
研究會主席

秉
堅梁

城
巿
規
劃
的
必
要

小心變􀎠邊城􀎡

…………

房
屋
供
求

反對派􀎠蛇齋餅糉􀎡令區選變質

香港，一向是內地遊客心目中的
「購物天堂」。無論從奶粉、化妝品

再到手機、電腦等電子產品，無一不
是遊客們搶購的對象。而近日， 「邊
境購物城」的規劃申請終獲得城規會
有條件地通過。即預示着將來香港又
多了一個只供內地遊客購物的新 「景
點」。

農曆羊年將至，香港街頭 「如期
」湧現大批來港置辦年貨的內地遊客
。路近、貨全，關口附近的大型商場
成了內地客購物的首選。2015年2月8
日，數百名新界屯門區市民上街遊行
，抗議水貨客及 「自由行」，要求政
府取消一簽多行的政策。3月1日，正

值兩會即將開幕前夕，再次發生反內
地水客的示威遊行。3月8日，香港屯
門等地再次發生暴力圍堵、漫罵、攻
擊內地遊客事件，使整個 「反水客」
事件到達高潮。而這個邊境購物城的
概念亦因此應運而生。

但整件事情背後所反映的事實又
是怎樣的？由去年年底的 「佔中」開
始，再到今年年初的 「反水客」事件
。這些事情的相繼發生，無疑都是與
某件事情息息相關，相信大家亦已心
中有數。而即將興建的 「邊境購物城
」又單單只是起了分導人流，減少對
市民生活影響的作用那麼簡單嗎？

「邊境購物城」的設立無形中將

香港自己本身給 「邊緣化」。減少與
內地的交流，這可以嗎？可以，理想
中當然可以，事實的真相卻是 「理想
很豐滿，現實很骨感。」其實尋根探
底導致這些情況出現的最主要原因在
於 「優越感」這三個字。

但時代不斷在變，很多的東西都
不一樣了。我們此時也應該回首看看

，事實的真相到底是否一直是我們在
給予對方在接受呢？實際上我們大家
只是各取所需，互補長短。

「鐘聲響起歸家的訊號，再美好
夢裡，也要記起歸家。」我們很應該
重新審視我們身處的角色地位，從中
尋找出一條只屬於我們自己的路。

若不然，香港將來就真的會成為
真正的 「邊城」。

據
報
道
表
示
現
時
高
鐵
的
最
新
造

價
已
飆
升
至
八
百
五
十
三
億
元
，
而
由

於
政
府
未
能
及
時
追
加
撥
款
，
有
機
會

令
工
程
﹁爆
煲
﹂
，
現
有
傳
承
建
商
醞

釀
集
體
離
場
的
消
息
。
除
了
高
鐵
事
件

，
筆
者
還
關
注
香
港
其
他
基
建
的
發
展

以
及
巿
區
的
重
建
，
例
如
興
建
機
場
第

三
跑
道
、
北
大
嶼
山
發
展
、
落
馬
洲
邊

境
購
物
城
等
，
這
些
都
是
現
時
比
較
大

爭
議
的
議
題
。
上
述
的
議
題
除
了
涉
及

經
濟
發
展
外
，
還
有
環
境
保
護
、
社
會

配
套
設
施
，
以
及
財
政
問
題
，
使
發
展

計
劃
在
諮
詢
的
階
段
經
已
讓
政
府
感
到

重
重
障
礙
，
從
網
絡
世
界
上
不
難
找
到

反
對
發
展
這
些
項
目
的
意
見
。

決
策
局
可
協
調
部
門
資
源

首
先
，
筆
者
理
解
到
反
對
者
意
見

並
非
毫
無
道
理
，
只
是
討
論
事
件
的
觀

點
與
角
度
不
同
。
此
外
，
政
府
是
否
能

在
推
行
政
策
前
做
好
公
關
，
掌
握
民
情

民
意
，
以
及
做
好
持
份
者
的
諮
詢
工
作

，
是
成
敗
得
失
的
其
中
一
項
關
鍵
。
筆

者
暫
不
評
論
近
來
社
會
行
動
（social

action

）
的
手
法
對
香
港
的
衝
擊
，
而
希

望
探
討
一
下
近
年
推
動
社
會
發
展
和
公

共
政
策
的
問
題
。

綜
觀
反
對
政
府
項
目
人
士
的
觀
點

，
撇
除
一
些
暴
力
事
件
冷
靜
思
考
，
他

們
的
觀
點
會
包
括
社
會
發
展
、
重
建
對

個
人
的
影
響
，
是
否
做
到
﹁以
人
為
本

﹂
，
做
到
公
平
公
正
，
有
沒
有
涉
及
剝

削
行
為
，
以
及
對
生
態
環
境
的
影
響
。

這
些
往
往
是
發
展
上
的
矛
盾
，
究
竟
保

護
個
人
利
益
，
還
是
要
社
會
發
展
從
而

讓
更
多
人
受
惠
，
進
行
資
源
再
分
配
？

政
府
在
推
行
新
政
策
和
新
發
展
項
目
時

，
有
沒
有
支
持
點
和
力
點
呢
？

筆
者
不
認
為
當
今
政
府
以
過
往
的

諮
詢
手
法
便
能
輕
易
在
立
法
會
﹁過
關

﹂
，
通
過
撥
款
發
展
項
目
，
而
需
要
更

有
系
統
的
方
式
去
理
順
發
展
的
方
法
。

而
這
些
問
題
雖
然
很
難
去
解
決
，
但
亦

非
﹁死
結
﹂
不
能
解
開
，
筆
者
認
為
要

解
決
問
題
，
首
先
是
要
有
完
善
的
規
劃

和
長
遠
的
策
略
，
並
且
要
有
實
際
的
執

行
力
、
資
源
，
以
及
部
門
與
部
門
之
間

的
協
作
支
持
，
這
就
必
需
要
有
相
關
的

決
策
局
。

人
口
與
城
巿
規
劃
須
穩
定

筆
者
愚
見
認
為
香
港
現
時
欠
缺
兩

影
響
到
可
持
續
發
展
的
部
門
，
第
一
是

人
口
規
劃
，
第
二
是
城
巿
規
劃
，
即
使

兩
個
部
門
現
時
都
存
在
，
分
別
是
人
口

政
策
督
導
委
員
會
以
及
城
巿
規
劃
委
員

會
（
附
《
城
巿
規
劃
條
例
》
）
，
可
惜

當
今
政
府
並
沒
有
成
立
決
策
局
的
意
圖

，
故
必
然
讓
長
遠
規
劃
欠
缺
穩
定
性
。

城
巿
規
劃
其
實
是
十
分
專
業
的
學

科
，
是
處
理
城
巿
及
周
邊
地
區
的
基
建

、
經
濟
發
展
、
土
地
使
用
布
局
，
以
及

對
未
來
社
會
發
展
的
計
劃
和
預
測
。
城

巿
規
劃
還
涉
及
建
設
的
區
域
分
布
、
道

路
建
設
和
規
劃
、
綠
化
和
保
育
、
公
共

設
施
的
配
套
，
以
及
福
利
服
務
的
安
排

等
，
並
就
發
展
的
過
程
前
做
好
評
估
以

及
制
定
一
系
列
的
補
救
措
施
和
應
急
方

案
。

人
口
政
策
則
是
政
府
針
對
人
口
狀

況
而
制
定
的
策
略
，
以
提
高
人
口
的
總

體
素
質
，
在
數
量
和
結
構
上
達
到
理
想

水
平
，
令
經
濟
民
生
能
夠
持
續
地
穩
健

發
展
。
若
然
城
巿
規
劃
和
人
口
政
策
能

影
響
到
城
巿
的
未
來
發
展
，
為
何
政
府

不
積
極
考
慮
，
為
下
一
任
政
府
做
好
成

立
新
政
策
局
的
準
備
？

善
用
機
制
處
理
社
會
矛
盾

現
時
，
香
港
政
府
除
了
急
需
要
解

決
高
鐵
的
撥
款
外
，
還
不
能
忘
記
第
三

跑
道
同
樣
是
迫
在
眉
睫
，
邊
境
的
發
展

能
影
響
到
兩
地
經
濟
進
一
步
融
入
，
現

任
政
府
和
問
責
官
員
究
竟
能
在
任
期
內

完
成
多
少
項
工
程
呢
？
筆
者
認
為
香
港

若
不
再
做
好
人
口
和
城
巿
規
劃
，
巿
民

根
本
是
無
所
適
從
，
青
年
對
未
來
感
到

矇
矓
而
失
去
發
展
方
向
，
而
國
際
社
會

亦
難
以
清
楚
理
解
香
港
的
價
值
和
變
化

，
影
響
到
投
資
者
的
質
量
。
問
責
官
員

有
權
有
責
，
不
是
任
何
人
的
橡
皮
圖
章

，
筆
者
建
議
政
府
善
用
現
有
機
制
，
及

早
處
理
好
當
前
的
社
會
問
題
和
矛
盾
，

不
能
因
噎
廢
食
。

近年來香港價格令人止步，樓價升幅驚人。
香港人對樓市的敏感度似大刀般鋒利，當年宣布
八萬五房屋政策時，負資產處處的陰霾到今天似
乎暫時被忘記。而近年來有人說社會問題是因為
樓價過高而造成的，青年人對買樓望塵莫及而覺
得被社會遺棄真實的現況又是誰應該負的責任？

由沙士時樓價跌幅驚人，政府沒有出手穩定
樓市，因為香港樓市過往都是自由市場，沙士過
後實施自由行政策，旅遊業及零售業再灑春雨，
商舖樓市返回正常水平，各行各業專心重整業務
修補沙士的傷疤。後來金融海嘯後受美元拖累令
資產價格暴升，任何物業已成為香港最能賺的投
資工具，同時停建居屋政策減少供應亦令細單位
如黃金般珍貴起來，令原來的小康之家頓時變成
百萬家庭。

自由市場從來就應該有起有跌，有盈有虧才
是正常的樓市。政府2010年第一次因 「市場需要」而推出樓
市辣招，令所有新購物業縛綁兩年內轉售必須繳付額外印花
稅，在急促推行政策時，可能沒有考慮清楚供應的後遺症？

在供應仍然不足而假定雙辣招下收效的情況下，要求銀
行收緊按揭申請，加大壓力測試，令原本仍有一絲希望的上
車客未能如願以償。此外，樓價節節上升下，上車失敗的租
客就陷入困境。小單位動輒萬多租金，劏房五千多元……故
此，筆者認同自然調整比較合適。

今天被 「反水貨」衝擊後的零售業寒冬或可能的結業潮
，拖累地產下滑程度是沒有任何一方可以預測的，但希望政
府若要再推行任何政策，必須相信自由市場自行調節的重要
性。
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▲香港勝在有ICAC 資料圖片

◀圖為市建局土瓜灣北帝街／新山
道商住重建項目 資料圖片

▲樓價高造成社會問題 彭博
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▲臨時購物城店舖主要由組合屋搭
建而成，設計採歐美以貨櫃箱改裝
搭建的購物中心 資料圖片

▲城規會有條件通過新田臨時邊境購物城，申請人預料在明年
動工 資料圖片


