
河畔凶宅􀎠劏房價􀎡6800元租

折實平均呎價10880元 貴同區二手逾10%
屯門滿名山入場費380萬
新界西北大戰入戲肉，嘉里（00683

）無懼眾盤起鬨搶客，旗下屯門滿名山開
價進取。首批223伙折上折後最低消費380
萬元，折實平均呎價10880元，與同區類
型相近的星堤目前二手平均呎價9500元，
貴逾10%，按例最快下周開賣。新盤空群
而出，新地（00016）元朗峻巒也不執輸
今日展開軟銷爭風頭。

大公報記者 梁穎賢
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【大公報訊】記者林惠芳報道：住宅租金急瀉
，凶宅無人吼，惟有以平價招徠。丟空一年的河畔
花園超級凶宅，終以月租6800元 「劏房價」租出，比
今年高位急挫近40%，正常單位亦不能幸免，屋苑有
一房戶以8300元租出，返回三至四年前水平。

中原地產副分區營業經理招錦昌謂，不少業主
開始面對現實，願意擴大減幅，其中河畔花園D座中
層05室，實用面積269方呎，建築385方呎，一房間隔
，業主原叫租7800元，近日終減價1000元以6800元租
出，實用呎租25.3元。

據市場人士指，單位早於1997年發生兇殺案，業
主於2012年以150萬元購入後，一年前曾推出拍賣，
惟因未到價而收回，單位丟空達一年，業主見市況
轉差，惟有以劏房價租出，比同類單位高位冧租近
40%。事實上，上述月租比沙田區劏房還要低，例如
大圍喜悅樓一個面積130方呎劏房，月租也要7000

元。
正常單位租金沒有最低、只有更低。河畔花園

繼早前有E座一房單位以8500元租出後，新近再跌至
8300元水平。代理指，該屋苑A座低層2室，實用269
方呎，建築385方呎，一房間隔，叫租9500元，剛劈
至8300元租出，比今年一房最高月租約1.1萬元回落
25%，重返三至四年前月租水平。

供應重鎮將軍澳區亦租金急跌。美聯首席高級
營業經理林振聲說，日出康城領都1座高層右翼B室
，實用805方呎，建築1059方呎，三房間隔，叫租2.2
萬元，獲本地知名足球隊外籍球員以2.02萬元承租，
減幅達8%，實用呎租25.1元。豪宅也要接受現實減租
。利嘉閣地產助理分區經理胡煥燁謂，薄扶林貝沙
灣二期2座中層B室，實用1366方呎，建築1688方呎
，三房套間隔，享全海景，叫租7萬元，終以6.5萬元
租出，減幅達7%，實用呎租47.6元。▲沙田河畔花園凶宅以6800元 「劏房價」 租出

上月獲批樓花預售涉2800伙
【大公報訊】今年首三季批准預售樓花速度極慢的地政總署

，終在最後一季開始突然加速，上月一口氣批出5個樓盤的樓花
預售書，涉及逾2800個單位，為13個月的新高，且全數樓盤皆即
部署本月發售。

近年一手樓市主導市場，加上供應逐年增加，發展商都欲加
快賣樓，不過，今年政府審批樓花預售的速度緩慢，首三季僅得
獲批預售的單位不足5600伙，較去年同期接近1.01萬伙，大跌近
45%，亦令累積待批的單位超過1.4萬伙。面對現時二手死寂，市
場向一手傾斜現象，政府終加快審批步伐，上月批出5個樓盤的
預售書，涉及2812伙單位，其中包括屯門滿名山及元朗世宙兩個
均提供逾千伙的大型新盤。上月獲准預售的單位量，較前月飆升
近19倍，同時亦是自去年9月份3124伙獲批預售後的新高。

至於上月只得一宗新增申請預售個案，為新地（00016）發
展的何文田天鑄第二期，涉及271伙。因上月政府批出大量單位
預售，截至上月底止，待批預售的樓花單位共有11871伙，較前
月跌近18%，當中5個逾千單位供應的大盤，包括新地元朗的
Grand YOHO第一期及峻巒第一期、嘉里何文田項目、中海（
00688）啟德一號及房協沙田資助房屋項目，均在審批中。

賽西湖銀主貨劈價百萬沽
【大公報訊】樓市負面因素陸續出現，銀主看淡不惜平

價掟貨。放售只有四天的北角賽西湖大廈三房戶，銀主劈價
百萬以2160萬元急沽，造價重返兩年前水平，原業主持貨不
足三年，連使費料蝕近70萬元。

中原地產分區聯席董事李兆霖透露，北角半山賽西湖大
廈7座高層C室，實用面積1090方呎，建築1260方呎，原則
三房套間隔，銀主放盤僅四天，即減價100萬元、以2160萬
元賣出，實用呎價19817元。據了解，原業主於2013年7月以
2100萬元買入單位，持貨兩年，帳面只升60萬元或3%，若
扣除釐印費、佣金及律師費等開支，料要倒蝕近70萬元，因
物業已屬銀主盤，所以豁免支付額外印花稅（SSD）。據了解
，該單位市值最少2400萬元，銀主現以低市價約10%賣出。

【大公報訊】記者林志光報道：今年賣樓早已達
標的長實（01113），仍未放軟手腳，旗下元朗兩盤
世宙及娉廷，剛於上月底獲批預售，便隨即準備於本
月兩盤齊發，當中應以世宙先行，且或考慮為買家提
供高成數按揭服務。

長實執行董事趙國雄表示，世宙是分層住宅，以
兩至三房單位為主；娉廷則是低密度洋房，只得10多
座。兩者的客源各有不同，即時同時在本月推售，也
有互不影響。他說，新界西北將有不少新盤推出，此
可將市場焦點聚焦，買家也可各取所需。他指集團將
以市民可負擔的樓價水平推售世宙，基於集團 「唔會
賺盡最後一分」，首批單位更可能會有少許折讓，給
市場一份喜悅。另也或考慮在付款辦法上幫助更易買
家置業，如提供高成數的按揭服務等。

對於現時二手成交淡靜現象，趙國雄認為，因發

展商在售價優惠、按揭及付款辦法等各方面，均較靈
活多變，二手業主絕難抗衡，故二手樓價或有壓力，
然一手樓價仍處升勢。

另外，長實高級營業經理何家欣指，世宙示範單
位已搭建完成，本月內必發售。該盤共有1129伙，當
中818伙為實用面積由424至431方呎不等的兩房單位
，另311伙三房單位，以643至646方呎為主。

登峰．南岸或周內上樓書
此外，九建（00034）市務及銷售部總經理楊聰

永表示，香港仔登峰．南岸部署本月中出擊，首批推
出最少50伙，周內上樓書。該盤樓高28層，提供150
個單位，由開放式至兩房單位不等。該集團已推售的
3個樓盤，包括紅磡環海．東岸、旺角麥花臣匯及堅
尼地城加多近山，共累售1318伙，套現約86億元。

另恒地物業代理營業（一）部副總經理鄧鳳賢指
，該盤前晚已更新價單，涉及88伙，售價約700萬至
2442萬元，周六以先到先得形式發售。該批單位以定
價計值逾9億元。

新界西北新盤大戰成第四季血肉戰場，最少
5000伙兵臨城下，發展商加緊出貨。繼新世界（
00017）元朗柏𣾷拉開序幕後，大盤滿名山接力登場
，嘉里無懼競爭，開價勇猛。

嘉里執行董事朱葉培稱，滿名山首推223伙，包
括一至四房戶，一房佔68伙、兩房佔119伙、三及四
房各佔28及8伙。發展商提供即供6%及從價印花稅
優惠，印花稅優惠視乎樓價而定，由4.5%至8.5%不
等。不過，首批單位訂價全部不過2000萬元，印花
稅優惠最多7.5%。總折扣額佔樓價由10.23%至
13.05%不等。

首批223伙 今開示範單位
價單顯示，售價最平為6座2樓H室，面積381方

呎，定價423.4萬元，折上折後低至380萬元；售價
及呎價最貴同為2座6樓A室，面積1258方呎，定價
2033萬元，呎價16161元，折上折後1767.69萬元，呎
價14052元。至於呎價最平11座2樓D室，訂價633.2
萬元，呎價10397元，折實9187元。

整批223伙平均呎價折實10880元，與同區類型
相近屬中低密度又有洋房的星堤，最能直接比較，
星堤現時二手平均呎價約9500元，滿名山開高逾10%。

朱葉培稱，滿名山開價參考過同區二手及同系
沙田玖瓏山，形容開價非常合理及非常合適，雖然

季內甚至區內有多盤齊推，但不擔心對樓盤構成競
爭，相反認為新盤承接力強勁，港人需求欲旺盛，
對滿名山銷情有信心。

他又指，初步若以折實價計，滿名山首批223伙
市值約14億至15億元。該盤樓書昨日同步上載至一
手銷售網及對外派發，示範單位今日則向公眾開放
，未定收票及銷售安排，仍要因應市場反應而定，
按例則最快下周可賣。

嘉里員工再獲4%樓價折扣
除即供外，發展商另提供建築期付款（照定價

）及二按安排。嘉里物業代理市場策劃總監吳美珊
指出，一加二按最高85%，最長30年，二按首三年
定息3厘，第四及第五年為P（優惠利率5厘）減1厘
，其後為P。該盤同時向嘉里系公司員工提供額外

4%樓價折扣，不過，按相關條款規定，上述員工需
在沒有委任地產代理購入單位的情況下，才可享用
此特別優惠。

另方面，新界西北區大地主之一的新地，季內
最少三盤等出閘，其中接近現樓的元朗峻巒1A、B
及C期共1027伙，雖未獲批售樓紙，但樓盤銷售已
進入拉弓狀態，今日趁熱鬧展開軟銷為開賣鋪路。

青衣住宅地皮資料
地點

地段

用途

地盤面積

地積比率

可建樓面

估值

樓面地價

入標者

買家

青衣細山路

青衣市地段190號

商住

66737方呎

7.1倍

474183方呎

9.5至19億元

2000至4000元／方呎

長實、新地、信置、恒地、新世界、嘉華、
羅氏地產、遠展、百利保夥富豪共9家

流標

滿名山小檔案
地址

單位總數

關鍵日期

首批價單伙數

首批訂價

首批呎價

首批折實平均呎價

青盈路18、28及29號

1100伙

2017年12月31日

223伙

423.4至2033萬元
（折實380.08至1767.7萬元）

10397至16161元
（折實9187至14052元）

10880元

售價及優惠參考
單位

面積

定價

呎價

即供減6%

*從價印花稅津貼4.5%至7.5%

總折扣額10.23%至13.05%

折上折售價

折上折呎價

*折上折優惠，先扣減即供6%再扣除印花稅津貼。如上例6座2
樓H室扣除即供6%定價為近398萬元，再以398萬元扣減4.25%
印花稅，折上折後380.08萬元

6座2樓H室

381方呎

423.4萬元

11113元

25.4萬元

17.9萬元

43.3萬元

380.08萬元

9187

2座6樓A室

1258方呎

2033萬元

16161元

121.98萬元

143.3萬元

265.28萬元

1767.69萬元

14052

長實世宙娉廷擬本月齊推

【大公報訊】記者林志光報道：受大幅山坡地拖累的青衣
住宅地皮，雖有九家本地財團入標，但終難逃流標厄運。政府
昨宣布，因發展商的標價，未達政府所定底價而收回，並考慮
稍後在適當時間重推該地。今次是政府地自去年3月後，再次
出現流標情況。

地政總署指出，政府按既定機制，在市場公開出售土地，
如任何標價未達政府專業估價師所評估的底價，政府不會出售

該地。上周截標的青衣細山路地皮，九份標書亦因此不被接納
。自2012年4月起，該署已為105幅土地，進行106次招標，當
中只兩次因標價低於底價而取消。除上述地皮外，另一幅是去
年3月流標的大埔白石角科進路地皮。除官地外，去年市建局
觀塘市中心項目及港鐵天水圍天榮站項目也曾出現流標。

該署發言人表示，發展商的標價會受多種因素影響，如每
幅地的吸引力、和發展商考慮市況、公司情況及發展策略等。
政府的政策目標是為市場提供穩定和持續的土地供應，以回應
社會對房屋、商業及商貿用地的需求。此目標不會因個別土地
的招標結果而受影響。政府亦考慮在適當時候，將該幅青衣地
重新推出市場。新地副董事總經理雷霆表示，該地有一定的建
築難度，建築成本會大增，導致出價較審慎。不過，如地皮日
後再度招標，集團仍然有興趣參與競投。

業內人士指出，今次地皮流標，並非發展商對後市走勢變
得悲觀，主要是地皮的先天條件惡劣有關。因發展地盤不足7
萬方呎的青衣地，政府卻將背後近6公頃的山坡地皮，納入招
標章程之內，要發展商負起對山坡土質勘察、維修及保養等工
程，又要進行多項的排水及排污等建設，兼且地皮又屬綠化地
，發展商不能大肆破壞現有的綠化環境，在此種種限制下，加
上此山坡地質環境又不太理想，相關工程所涉及成本連同建樓
成本等，隨時達每呎樓面約8000至9000元，然該地只適合發展
中小型住宅，區內二手實用面積呎價低於1萬元，故發展商實
難以較高地價競投。據了解，不少發展商每呎低於1500元，個
別更低過1000元。

此外，市建局今日推出土瓜灣九龍城道／上鄉道商住項目
，邀請發展商遞交發展意向書，於本月17日截止。該項目佔地
約1.49萬方呎，可建住宅及商業樓面各約11.17萬方呎及2.23萬
方呎，約可提供216個中小型單位，預計2021年落成。

大斜坡拖累 青衣地流標

▲流標的青衣住宅地皮，因背後有大幅山坡地，需要發展商負起對山坡土質
勘察、維修及保養等工程，故發展商難以較高地價競投

大公報記者林志光攝

青衣地皮位置青衣地皮位置

梁朝偉沽黃竹坑商廈勁賺
【大公報訊】記者林惠芳報道：甲級商廈投資氣氛回升

，影帝梁朝偉趁機沽貨獲利，以近9500萬元賣出黃竹坑
One Island South逾6600方呎樓面，持貨三年帳面勁賺3300
萬元，賺幅超過50%。

會德豐地產發展的香葉道2號One Island South，挾鐵路
優勢身價不斷上漲，一向具投資眼光的影帝梁朝偉，三年前
入市該廈勁賺離場。市場消息指出，梁朝偉持有的One
Island South 12樓六個單位，面積合共約6601方呎，新近以
約9500萬元易手，折合呎價約14391元，持貨三年勁賺3300
萬，物業期內升值達53%。

此外，車位有價，資深投資者林子峰部署拆售車位。消
息指，林子峰持有的屯門兆麟苑停車場，計劃於本月底拆售
，首批100個私家車位，入場費40餘萬元起，短期內將接受
認購登記，該批車位月租約2400元，出租率90%。

另一方面，高力國際亞洲研究及諮詢董事盧永輝指出，
香港正邁向雲端運算，對數據中心的設施需求日升，料未來
兩年半有五幢數據中心落成，涉及170萬方呎樓面，將有助
提升香港競爭力。
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珊

▼

長
實
執
行
董
事
趙
國
雄
（
右
）
指
世
宙

屬
分
層
住
宅
，
，
旁
為
長
實
高
級
營
業
經

理
何
家
欣
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