
世宙收近9000票下半年稱王

港島區更急跌近6.6%跑輸大市
CCL從高位兩個半月瀉4.5%
內地及本港股市今年中相繼暴瀉後，

帶出經濟轉差的後遺症已逐步在樓市反映
，整體樓價由今年九月歷史高位，至今約
兩個半月以來，已回落逾4.5%，港島區更
跌近6.6%，明顯跑輸大市。

大公報記者 林志光
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【大公報訊】全城缺車位下大炒特炒，前晚
過千人狂搶的屯門兆麟苑車位，即晚錄得摸貨，
一個三樓雙號車位即晚以69萬元摸出，較購入價
63萬元帳面賺6萬元，數小時賺近10%。

炒家林子峰前晚拆售屯門兆麟苑停車場車位
，以40萬元作招徠，成功造勢 「撻着」買家情緒
，過千人迫爆售樓處所在的尖沙咀The One商場
。但其實 「4字頭」車位只得兩個，其餘車位定
價70至80萬元，定價最高近百萬元，較鄰近的冠
峰園成交價44萬元足足貴一倍，但仍然搶爆，只
因兆麟苑有4200伙住宅，車位卻只得400多個，
供應嚴重不足。

前晚到場搶平貨的投資者，不少買入後即場
放盤，最少有10個車位放摸，叫價較購入價高
10%至30%，其中二期車場三樓一個雙號車位，
買家以63萬元買入後，即場以69萬元摸出，帳面
賺6萬元，無需一晚即賺10%。

市場消息指出林子峰經多次加推後，全數
449個車位極速沽清，不過據指實際賣出400個車
位。

林子峰去年九月以3.18億元向領展（00823
）買入屯門兆麟苑商場及停車場，若449個車位
全數賣出套現3.4億元，比當日購入價不但賺突
之餘，更賺了個商場。根據領展2013至2014年度
年報，兆麟商場樓面約3.2萬方呎，每年收入
1480萬元。

【大公報訊】在新界及離島持有不少土地的置地香港，
繼大埔鹽田仔土地後，現又擬申請將長洲一幅地皮的密度倍
增，以興建12個約1500方呎複式單位。

置地在長洲持有的土地位於花屏路，地段編號為長洲內
地段21號及伸延地段及長洲內地段47號，已可作低密度住宅
發展，不過，由於政府今年中出售的一幅毗鄰地皮，密度較
其高一倍，在相同地理環境下，置地遂向城規會提出申請，
放寬其持有土地的密度及高度限制。

今次提出申請的範圍，佔地約2.32萬方呎，除置地所持
的兩個地段外，還包括約8200多方呎的政府地。發展商提出
，改變該地住宅用途的類別，令該地現有地積比率0.4倍、
地盤覆蓋率20%，及樓高兩層的高度限制，可提升至地積比
0.8倍、覆蓋率40%，及樓高三層，以便其興建六幢複式設計
的分層單位，平均單位面積約1500方呎，總樓面約1.75萬方
呎。如一切順利，可於2019年落成，居住人口約40人。

置地雖早已淡出本地地產發展市場，不過，其在港英年
代，曾在新界及離島購入不少土地，其中大埔三門仔鹽田仔
綠化地，年前便曾建議連同政府地共約13.16萬方呎土地上
，以0.4倍地積比率發展，興建三層的低密度住宅，以平均
面積約645方呎計，約可建81伙；另在大嶼山大蠔灣，亦有
土地，早前聯同新地（00016）及太古地產（01972），倡議
發展商住旅遊區。至於跟新地合作的元朗石湖圍項目，更欲
打造一個近6000個中小型單位的小社區。

此外，由金朝陽等持有的觀塘敬業街69至71號利華科技
中心，現為一幢25層高工廈，發展商現欲將其全幢改建為三
星級酒店，提供257間房間，總樓面約12萬方呎。

長洲地申密度倍增建12伙複式戶
【大公報訊】記者梁穎賢報道：元朗世紀大戰

越打越激，攻勢未停過的長實（01113）世宙，市傳
已收近9000票，揮低八月開賣的長沙灣喜薈6600伙紀
錄，膺下半年票王，當中少於10%為大手客。至於對
手峻巒1A期收逾300票，超額1.3倍。

峻巒市傳收逾300票
開價至今連環發動攻勢的世宙，努力有回報，

市場反應連日來熱烈，幾乎每日收票數目以千計。
市場消息指出，該盤昨日再收近千票，累積近9000票
，超額15倍，揮低房協八月開賣的喜薈收6600票紀錄
，同為同系將軍澳峻瀅Ⅱ收1.1萬票之後最勁，膺下
半年票王。該盤今晚七時截止登記認購，料最後賽
果或達萬關。

長實高級營業經理何家欣指出，據市場消息該
盤收票反應理想，不乏家庭客及投資客捧場，昨日
有若干組客人由B組轉投大手客的A組，A組票數暫佔
整體少於10%，較系內樓盤普遍1%至2%比例略高，
大致屬意掃入兩至三伙。另據地產代理估計，項目
落成後呎租可達35元，租金回報率料超過3厘。

至於其對手峻巒1A期收票相對較慢熱，市傳收
逾300票，超額1.3倍。畢竟世宙開賣在即，市場票源
很正路撲向該盤，待世宙明日揀樓後，購買力陸續
被釋放，票源自然流向峻巒1A期，料收票反應會大
改善。

份屬新界西北戰友的嘉里（00683）滿名山，銷

情有突破。嘉里公布，該盤截至昨日共賣約300伙，
有40台大手客購入兩伙或以上單位，當中有一組客掃
入15伙，銷售額超過一億元，總套現近20億元。

迎豐累售55伙套逾二億
此外，市場指恒地（00012）馬頭角迎豐累售55

伙，佔可供發售單位（價單第一號）的80%，套現逾

二億元，今日推出28伙先到先得發售。
另方面，中原地產台灣董事總經理周永輝表示

，遠雄集團旗下台北市中心御東方，首度引港推售
，將推出5伙中高層單位，建築面積約2959方呎至
2977方呎，今明兩日於中原集團總部舉行展銷會，售
價由約2300餘萬元起，香港客戶可尊享12%折扣優惠
，折實後售價約2100萬元起，折實呎價約7100元起。
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【大公報訊】記者梁穎賢報道：元朗
世紀大戰 「隊冧」新界，分屬同區的洪水
橋尚城率先浴血，一伙三房剛以568萬元
掟貨，帳面蝕36萬元，連釐印等開支蝕逾
60萬元。

元朗世紀大戰龍捲風式吹襲新界，風
眼區元朗二手垂死掙扎，分屬同區的尚城
率先陣亡慘錄流血，連四年前一手劈價貨
也要敗走。市場消息，尚城二座高層C室
三房，實用762方呎，剛以568萬元蝕沽，
實呎7454元，2011年7月買入價604.2萬元
，為當年發展商的一手劈價貨，最離奇過
去四年樓價最少升近一倍，尚城未能受惠
大市反要倒蝕。

土地註冊處資料顯示，上址多次向財
仔借錢，懷疑 「十個煲九個蓋」被迫蝕住
走，帳面蝕36萬元，蝕幅約6%，連同代
理佣金及釐印費等蝕逾60萬元，為去年八
月之後再錄蝕讓。

美聯物業荃灣荃景圍分行聯席區域經
理梁仲維表示，荃灣中心18座中層G室兩
房，建築面積490方呎，實用面積374方呎
，九月嗌價398萬元，唯乏人問津下，逐
步落價至374萬元成交，減幅6%，建呎約
7633元，實呎約一萬元。屋苑本月約八宗

成交，平均實呎價10235元，建呎價7985元，重返今
年二月水平。

閒時成交疏落的沙田世界花園也遭殃要劈價開
齋。利嘉閣沙田豪宅分行首席聯席董事歐陽肇青指
，世界花園五座低層A室，實用及建築面積分別約
1255及約1443方呎，套三房連工人套房，望西南園景
。原業主移民在即被迫減價出貨，原開價1400萬元，
一個月內累減175萬元或近13%，以1225萬元沽貨，
低市價約8%，實用及建築面積呎價約9761元及8489
元。業主於1996年12月以780萬元買入，帳面賺445萬
元，期內物業升值約57%。

【大公報訊】藍籌王鰂魚涌太古城（上圖）凶宅也索價
過千萬元。去年發生事故的美菊閣全海景單位，南亞裔業主
叫價1750萬元，呎價逾1.7萬元，雖低市價15%，但仍有機會
問鼎全港10大屋苑凶宅王。

去年十月發生南亞裔人士跳樓事故的太古城美菊閣高層
A室，實用1015方呎，事故後翌日南亞裔業主隨即放盤，連
租約索價1700萬元，近日市況轉淡，業主無跟隨市況下調嗌
價反而反價至1750萬元，較銀行估值低約15%，較同座同類
單位去年成交價過2000萬元低約13%。太古城交投未見起色
，本月暫僅開3單，連續17天食白果。

另美聯物業沙田第一城分行助理區域經理黃錦瀚表示，
沙田第一城80%交投屬租賃，買賣零星，其中46座高層C室
剛租出，建築面積約410方呎，實用面積約304方呎，月租一
萬元，建呎租約24.4元，實呎租約32.9元，略低於市價。
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【大公報訊】太古地產（01972）今年初申請強
拍灣仔一群舊樓，因不少業主均是具實力富豪或有錢
家族，各自聘請專業人士作提供抗辯理據，土地審裁
處昨日頒令，申請人及答辯人就物業估值、物業狀況
及物業結構評估三方面，每方面只可引用一個專業人
士的證據。

該批位於灣仔晏頓街及蘭杜街之間的舊樓，太古
地產已展開收購逾10年，至最近才成功取得80%至
94%的業權，今年初遂向土地審裁處申請，欲透過強
拍過程，統一業權，答辯人連同按揭銀行共達34個之
多。

尚餘未被收購的單位中，其中價值最高的地舖，
約一半仍由其他業主持有，根據太古地產所提交的估
值報告，價值約2000至5300萬元；另大生地產（
00089）馬氏家族亦持有寶華大廈頂層三個單位連天
台，及一個高層單位，和持有晏頓街物業的樓梯底位
置和部分天台等，可見答辯人大部分是非富則貴的投
資者或有錢家族。

由於不少答辯人均自聘專業人士，在各方面提供
專業意見作抗辯，土審處認為各專業人士均會出現不
同意見，此將令審訊時間大增。為令審理過程更有成
本效率、法庭資源更公平分配，及對各方公平及合理
，法庭日前頒下決定，雙方須在物業估值、物業狀況
及物業結構評估方面，只可各委託一名專業人士作證
，須於下月21日前有委託結果。否則，在明年1月7日
前，選定3名專業人士，排列優先次序，交由法庭委
託。

太古地產申請強拍的範圍包括晏頓街2至12號；
蘭杜街5至11號；和位於晏頓街2A、蘭杜街1A及皇后
大道東46至56號的寶華大廈。上述樓宇均於1957至
1961年之間落成，距今超過50年，所涉的八個地段，

共有173份不可分割業權份數。據太地所委託的測量
師行為上述八個地段的物業進行估值，總估價達
14.7239億元。

九龍城舊樓申請強拍
此外，投資者盧華家族已斥資逾1.73億元收購的

九龍城啟德道49至55號舊樓，只餘下49號1樓單位，
現向土審處提交強拍申請，以便盡快統一業權。據其
提供的估值報告，該個未能收購的單位，現市值約
482.15萬多元。

該四幢舊樓佔地約4500方呎，可重建為一幢20多
層高商住大廈，可建樓面約3.6至4萬方呎，符合該家
族發展路向。

灣仔舊樓強拍 官限舉證人數

▲屯門兆麟苑車位嚴重不足，造就兆麟苑停
車場即晚錄得摸貨成交，數小時賺得六萬元
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▲太古地產申請強拍舊樓之一的皇后大道東46至
56號寶華大廈

▲中原城市領先指數本周報140.27點，按周跌約0.61%，若果由今年九月中的歷史高位146.92點計算，
至今已反覆下瀉約4.53%，亦是31周新低
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太古城凶宅索價太古城凶宅索價17501750萬萬

根據中原地產研究部編製的中原城市領先指數
（CCL），本周最新報140.27點，按周跌約0.61%，
然其自今年九月中的歷史高位146.92點計算，至今已
反覆下瀉約4.53%，亦是31周新低。不過，該行所編
製的八項CCL指數中，港島區的指數跌幅最勁，最
新報149.93點，按周跌2%，較今年九月中歷史高位
160.47點，反覆下插6.57%，為26周新低。

僅有新界西CCL反彈1.16%
至於本周所錄的其他CCL指數方面，除新界西

CCL能反彈1.16%，報127.13點之後，新界東、中原
城市大型屋苑領先指數（CCL Mass）、CCL中小型
單位及CCL大型單位指數，俱見下滑，按周跌幅由
0.61至0.79%不等，當中九龍區CCL更是38周的新低
，報137.77點。新界東CCL指數從高位滑落的幅度居
次席，由九月份的154.88點，反覆跌至146.12點，跌
幅近5.66%。

業界人士表示，港島區樓價下跌速度較快，主
要是港島區因缺少新樓供應，一般予人抗跌力強，
有不少投資者購入物業作長線收租，加上港島區人
均財產一般較富裕，均令該區物業在過去大旺市下
，樓價一直領前。

然而在目前牛皮市況及業主惜售下，只有個別
業主肯減價求售，或者質素較次單位以低價售出，
故計算所得指數的跌幅便相對較大。如世紀21北山地
產營業董事嚴智贇透露，北角港濤軒一個低層C室，
便以低市價約一成的1750萬元成交，實用面積1074方
呎，呎價16294元。

至於由高位回落最少的新界西，跌幅只約3.52%
，相信是該區提供大量中小型單位，一直以用家主
導所致，不過於現時指數反映，主要是以本月初所

促成的二手交易作計算，最近兩大發展商在元朗區
以貼市價開盤，展開的新盤大戰，對二手市場造成
的衝擊，相信要至下月下半月才能真實反映。

全年二手交投料低於03年
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑於記者會上

表示，2015年二手登記成交暫錄約34240宗，若12月
二手交投持續淡靜，未見反彈，全年二手交投量大
有機會低於2003年的35630宗，比 「沙士」年還低，
創過去十二年以來新低。

在辣招掣肘下，二手交投持續受壓，買家紛紛
轉投一手新盤市場，令今年一手成交比例增加至
29.3%，創2004年後近十一年新高。


