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中環新海濱八幅用地，發展局最新檢
視後預期可於2017年起陸續釋出。當中兩
幅市場注目商業用地，在國際金融中心旁
的三號用地，以及在金鐘中信大廈前方的
五號用地，可望於2017年釋出，為中區帶
來逾200萬平方呎新增樓面供應。鄰近摩天
輪的八號用地雖已可供發展，讓皇后碼頭
重置該處，但當局擬於明年就碼頭設計展
開公眾諮詢，皇后碼頭最快2019年才落成
，較最初計劃延遲六年。

大公報記者 梁少儀 曾敏捷

增逾200萬方呎樓面 皇后碼頭料2019年重置
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衙前圍村商戶不滿補償方案

【大公報訊】記者梁少儀、曾敏捷報道：中環
新海濱三號用地將成為身價貴重的商業用地，但目
前除了摩天輪所在一帶較為熱鬧外，其餘大片地皮
儼如荒廢工地。有海濱事務委員會委員指出，三號
用地附近的天星碼頭，每日有不少遊客前往乘搭天
星小輪，路過看到的是地皮荒廢，就算2017年釋出
後賣地，又有數年成為建築工地。換言之，該處長
期是工地，情況不理想，他希望政府盡快騰出地皮
改善環境。

三號用地部分地皮，現時是路政署中環灣仔繞
道和東區走廊連接路社區聯絡中心，預計會直至
2017年中，另一部分則是中信大廈與立法會大樓
連接天橋工地，預計會直至2016年，其餘部分則空
置。

十年八載都是爛地工地
海濱事務委員會委員何文堯稱，三號用地上的

架空天橋，是連接中環內陸與天星碼頭主幹道，每
日人潮熙來攘往，有遊客也有本地市民，但從天橋
下望，卻見到是大片荒廢用地，或是政府佔用的設
施，給公眾印象欠佳。他指出，地皮預計最快2017
年釋出，若賣地後，建築工程展開，又有數年成為
工地，換言之，該地長達 「十年八載」都是爛地與
工地。

何文堯希望政府盡快遷走現時佔用該地設施，
例如社區聯絡中心，以便在2017年撥作商業地皮出
售前，先短期美化該地，改善海濱環境。他稱發展
局對提早遷出該地現有短期設施，反應正面，他希
望政府盡快落實處理。
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中環海濱後年釋兩商業地

【大公報訊】記者張琪報道：市建局收購衙前圍
村多年，但尚有15戶商戶及居民 「企硬」未遷出，地
政總署早前發出清拆通告，要求該村居民於明年一月
底前全部遷出。但有村民不滿當局未妥善安排受影響
居民上樓安排，及商戶復業方案，堅稱拒絕遷出並阻
止政府人員收樓，揚言到市建局上環辦公室紮營抗議
。市建局發言人稱，希望達致一個互相可接受方案，
協助他們盡早遷出，惟所有方案均不被相關佔用人接
納。

市區重建局早前向衙前圍村商戶提出五年優惠租
金復業方案，及協助該村居民獲編配公屋。不過，部
分商戶不滿合資格商戶回遷後只可享用五年租金優惠
，即首三年月租600元，第四年及第五年月租分別為

3000元及6000元。五年優惠期屆滿後，商戶需繳交市
值租金，令原有小商戶難以生存。

已簽署市建局搬遷意向書的商戶范先生稱，原
本村內商戶毋須繳付租金，提供低廉商品與服務
予附近基層市民，但復業方案難讓現有小商戶維
持經營。在村內居住逾20年的郭裕家亦表示，雖然自
己不是原居民，但在村內開設美髮店已20多年，希望
當局能協助其獲原區安置及復業，市建局僅向他賠償
30萬元，令他深感失望。

居民望獲安置後再遷離
原居民莊景明稱，一直在村內居住，不過市建局

一再拖延上公屋安排，並要求先簽署交還書，承諾之

後不再追討，才會為他安排公屋或當局轄下住屋。他
續稱，市建局已經數次出爾反爾，而且相關條款屬 「
不平等條約」，希望獲得當局安置後，再遷離衙前圍
村。

市建局發言人稱，會配合地政總署，協助尚未遷
出佔用人，若住戶佔用人有住屋需要，但不符合入住
公屋資格，局方可安排有關住戶佔用人入住當局安置
物業。

過去多年，局方一直與有關佔用人商討其補償及
安置問題，並提出特別安排讓合資格商戶回遷經營業
務，以回應他們訴求，希望達致一個互相可接受方案
，協助他們盡早遷出，惟所有方案均不被相關佔用人
接納。

位於國金二期旁邊、怡和大廈前方的三號用地，
包括中環郵政總局、愛丁堡廣場及現時中環摩天輪海
濱地皮，佔地5.23公頃，是中環新海濱最大一幅商業
用地。根據中環新海濱城市設計研究，可發展樓高三
至十層辦公室及零售商場，可建樓面約169萬平方呎
，包括約48萬平方呎辦公室，以整體樓面計，迫近國
金二期193.8萬平方呎規模。該地皮部分用作中環灣
仔繞道工程辦公室，隨着繞道工程預期將於2017年中
完成，而摩天輪地皮短期租約也於該年屆滿，發展局
預計可於2017年年中之後，收回整幅三號用地。

另外，位於中信大廈前方的五號用地，現時是沙
中線會展站地盤，另有部分是灣仔第二期填海工程工
地，整幅地皮面積1.16公頃。發展局預期，隨着填海
工程與沙中線工程完成，五號用地可望最快於2017年
年底釋出。

五號用地無再提酒店用途
規劃署於2011年研究報告指出，該地可建樓面約

62萬平方呎，當中約27萬平方呎為辦公室，約36萬平
方呎是酒店用途。不過，在發展局提交予海濱事務委
員會最新文件，該地長遠用途是辦公室，已沒有提及
酒店用途。

在中環九號及十號碼頭之間的八號用地，地皮則
早已就緒，當局預留重置2007年拆卸的皇后碼頭，並
回復碼頭功能，原定2013年完工，其後因應海濱整體
發展而延誤，政府去年將皇后碼頭修訂為2018年啟用
，但當局研究未完成，令皇后碼頭重見天日時間再度
推遲。

發展局表示，土木工程拓展署去年展開兩項研究
，包括碼頭設計研究與工程可行性研究，涉及該處海
床承載力，最新計劃是明年就皇后碼頭重置安排展開
公眾諮詢，並再提交海濱事務委員會，然後向城規會
申請批准。皇后碼頭重置工程預計2017年才展開，
2019年才完成。

一直關注皇后碼頭重置進度的海濱事務委員會委
員吳永順批評，皇后碼頭重置落成日期，較最初承諾
延遲六年，離當年拆卸更足足12年，他希望政府不要
一拖再拖。

需求殷切料市場反應良好
就三號與五號用地兩幅商業地皮可望於2017年釋

出，然後由政府出售，雖然當前經濟前景不明，但中
區對甲級寫字樓極度渴求，整體甲級寫字樓空缺率約
2.8%，中區甲級寫字樓空缺率更低過2%，測量師普
遍預期市場對兩幅用地反應良好。

香港測量師學會土地政策小組主席劉振江稱，中
區超過十年沒有新寫字樓供應，鄰近國金的三號地皮
與鄰近添馬政府總部的五號地皮，均具有優勢，若招
標出售，相信持有國金的新鴻基與恒基財團，在同區
的置地等發展商會有興趣。他指內地公司近年擴充來

港時傾向買樓，例如恒大地產早前收購美國萬通大廈
，中人壽向會德豐收購商廈等，令甲級寫字樓需求更
殷切。雖然經濟不明朗，但相信對2017年才釋出兩幅
地皮的出售反應影響不大，尤其現時甲級寫字樓空置
率處於低位，認為空置率升至約5%至10%才令市場更
健康發展。

中原測量師行執行董事張競達也認為，中環、金

鐘商業用地一向供不應求，相信三號與五號用地若出
售，反應會好，預計在中區有收租物業的發展商包括
長實、新鴻基、恒基等較有興趣。

城市大學建築科技學部高級講師潘永祥稱，兩地
皮預計2017年釋出，估計最快2020年才落成，他相信
發展商會看到2020年經濟走勢，因應其投資策略作出
決定。

梁振英：高鐵可做到一地兩檢

【大公報訊】渠務署正進行搬遷沙田污水處理廠往岩
洞的設計工作，榮獲英國工程雜誌《New Civil Engineer》
（NCE）頒發 「持續善用地下空間組別」獎項。渠務署副
署長麥嘉（上圖左六）為日前赴倫敦參加頒獎禮，表示搬
遷計劃是一項善用地下空間和改善社區環境創新項目，印
證部門促進香港可持續發展所作出努力。渠務署於2012年
展開搬遷計劃可行性研究，確定沙田污水處理廠遷往亞公
角女婆山岩洞後，廠房現址可騰出約28公頃臨海土地作其
他用途，改善附近生活環境，帶來社會和環境效益，設計
工作預計於2017年完成，建造工程將於其後展開。

管理局未成立 五地皮管理現缺口
中環海濱八幅用地預計釋出日期
用地（面積）

1號（1.89公頃）*

2號（0.41公頃）*

3號（5.23公頃）

4號（1.7公頃）*

5號（1.16公頃）

6號（1.89公頃）*

7號（7.8公頃）*

8號（0.22公頃）

註：有*者為擬注入海濱管理局的地皮
資料來源：發展局、規劃署

長遠用途

供市民享用的文娛樞紐

低矮建築物作展覽、零
售、娛樂、社區用途

中環四至六號碼頭上蓋
加建頂層作零售及飲食
用途

綜合發展區，主要作辦
公室及零售用途

園景平台

與海濱有關的商業及零
售發展

辦公室發展

與海濱有關的商業及休
憩用途

海濱長廊

在海濱重組皇后碼頭

預計釋出日期

2017年中

2017年中

2017年中

2020年中

2017年底

2017年底

2020年中

已釋出，重置
碼頭技術研究
進行中

▲衙前圍村村民和商戶不滿當局安排，堅稱拒絕遷出並阻
止政府人員收樓 大公報記者張琪攝

▲梁振英表示高鐵香港段經濟效益非常明顯 資料圖片

污水廠遷岩洞獲國際獎污水廠遷岩洞獲國際獎

【大公報訊】綜合報道：廣深港高鐵 「
一地兩檢」受社會關注，行政長官梁振英稱
，高鐵香港段經濟效益非常明顯，本港亦為
項目花了很多錢，相信在 「一國兩制」、 「
港人治港」、高度自治下可以做到 「一地兩
檢」。運輸及房屋局副局長邱誠武昨午指，
特區政府與內地相關部門就 「一地兩檢」商
討有進展，但仍須時間再研究。

梁振英昨日表示，相信在 「一國兩制」
、 「港人治港」、高度自治下， 「一地兩檢
」是可以做到。他補充指，外國即使是兩個
國家之間，都有在同一個地方做好兩個國家
出入境、海關和檢疫工作。

梁振英稱，高鐵功能不只是向一些近距
離城市輸送，在中國內地高鐵是十分成功，
一些城際高鐵，遠距離高鐵，基本上去到一

千公里距離路程，高鐵經濟效益和社會效益
是非常明顯，譬如說北京去上海、北京去杭
州等地方的高鐵，現在基本上是一票難求，
現在已經有人建議北京興建第二條京滬線行
高鐵去上海。他認為，這說明高鐵社會效益
和經濟效益非常之高、非常之明顯。

邱誠武：與內地商討有進展
邱誠武昨午稱，特區政府與內地相關部

門就 「一地兩檢」商討有進展，但仍須時間
再研究。他解釋， 「一地兩檢」有相當多問
題要克服，包括相關憲制及法律問題，故要
反覆地想清楚。他又指出，高鐵項目大部分
效益都以市民交通時間效益計算，但實際上
有許多界外及間接效益，包括消費行業、旅
遊業等，相信高鐵會有正面回報。

【大公報訊】記者梁少儀、曾敏捷報道：政
府為改善海濱管理而擬成立的海濱管理局，籌備
進展緩慢，第二階段公眾諮詢完成多時，仍在進
行財務安排研究，預計今年底才完成最後報告，
未確定何時向立法會提交成立條例草案。不過，
五幅原擬注入海濱管理局的中環新海濱地皮，
2017年開始陸續釋出，海濱管理局料難以趕及成
立，有關地皮管理可能出現缺口。

由政府成立專責和法定的海濱管理局，是
2013年施政報告的承諾，務求以新思維和更靈活
管理模式，全面推動海濱發展，而為成立海濱管
理局而進行兩階段公眾諮詢，早於去年底已經完
成。

一年過去，發展局近日向海濱事務委員會匯
報進展，稱公眾諮詢研究已進入最後階段，正
進行財務安排研究，預計本月內提交海濱事務
委員會討論，然後向行政長官提交總結建議。

建議首五年注資百億元
根據去年第二階段諮詢文件，建議政府在海

濱管理局成立時，一筆過注資，作為對該局實質
支持，當時建議是首五年注資數十億元至百億元
。政府同時以象徵式或低於市值式地價，將海濱

土地撥給海濱管理局，諮詢文件內列出12幅海濱
地皮，建議逐步注入海濱管理局，當中位置優越
的地皮，可望為該局帶來財政收益，補貼一些位
置較偏遠、可能需蝕本營運的海濱。

中環新海濱總面積約20公頃土地中，除了三
號及五號這兩幅商業用地，以及預留重置皇后碼
頭的八號用地，其餘一號、二號、四號、六號與
七號用地，均建議注入海濱管理局。當中七號用
地將發展為海濱長廊，四號及六號用地都是與海
濱有關的商業及休憩用途，一號及二號用地會有
零售、餐廳和展覽設施，估計可為海濱管理局帶
來收入。這五幅用地中，一號與二號用地預計最
快於2017年中釋出，六號用地於2017年底釋出，
四號與七號用地則預計於2020年中釋出。

海濱事務委員會委員吳永順稱，成立海濱管
理局條例草案，審議通過預計需時起碼一年，今
屆立法會曾討論成立海濱管理局議題，若政府於
立法會明年選舉換屆後才提交條例草案，所需時
間更長。按目前進度，中環新海濱地皮2017年中
釋出時，海濱管理局料仍未成立，形成缺口。他
估計有關地皮屆時可能暫交由康文署管理，或作
其他臨時用途，與盡早改善海濱的原意有出入。
他希望政府盡早成立海濱管理局。

▲三號用地料可發展樓高三至十層辦公室及零售商場，迫近國金二期規模
大公報記者黃洋港攝


