
樓價急跌， 「富二代」 趁低撈貨！上月狂蝕千萬掟售的九龍站天璽
蟹貨，獲太子珠寶主席鄧鉅明次子鄧亦棋以3250萬元筍價承接。不過，
有投資老手 「見過鬼怕黑」 ， 「摸王」 黎汝遠趁樓價回落沽樓止賺，名
導演于仁泰則劈價100萬元賣出大潭陽明山莊。

大公報記者 林惠芳

九龍站天璽早前有近千呎大宅狂蝕逾
1000萬元沽出，買家身份終於曝光。據土
地註冊處資料，天璽日鑽璽極高層C室，
實用面積991方呎，成交價3250萬元，實用
呎價32795元，買家為太子珠寶鐘表主席鄧
鉅明次子鄧亦棋，今次豪擲逾3000萬元承
接此優質海景單位，打算作為新婚自住用
途，可謂趁跌市低撈 「上車」。

導演于仁泰減價百萬沽貨
據資料原業主2013年6月以3786萬元買

入單位，單計帳面已蝕536萬元，連額外印
花稅及釐印費等支出，料損手超過1000萬
元，勢成為九龍站近年最大宗損手個案。

正當名人 「富二代」撈貨之際，有投
資者卻低市價沽樓套現離場。名采策略客
戶經理陳慕怡透露，各區二手交投未見起
色，有 「摸王」之稱的投資者黎汝遠有感
樓市仍存在不明朗因素，對後市走勢難料
，所以決定以低市價賣樓止賺，涉及北角
英皇道僑輝大廈中層10室，實用面積511方
呎，採兩房間隔，成交價480萬元，實用呎

價9393元，低市價約7%。據了解， 「摸王
」黎汝遠早於2008年3月以260萬元入市，
持貨七年多，帳面賺220萬元。

名導演于仁泰亦劈價賣樓，消息指出
，于仁泰持有的大潭陽明山莊三座低層23
室，實用面積1045方呎，大約兩年前已經
放盤，最高叫價達2380萬元，近日減至約
2280萬元售出，減價100萬元，折合實呎
21818元。據資料，于仁泰與妻子沈月明早
於2006年以1045萬元購入上址，帳面勁賺
1235萬元。

The Austin較高位冧價40%
逾千萬豪宅急速跌價蝕讓，有新晉豪

宅業主看淡後市，不惜以蝕本價求沽貨。
市場消息指出，尖沙咀The Austin一座高
層B室，實用面積916方呎，業主於去年中
收樓後馬上放盤，一度叫價近4000萬元，
每呎叫價逾4.3萬元，惟隨着樓市見頂回落
，該盤現時叫價已速冧至2350萬元，不但
比高位回落逾40%，較業主2013年一手買
入價2365萬元亦要低，可謂蝕本價求售。

皓畋108伙周六首度出擊
【大公報訊】記者梁穎賢報道：何文

田新盤三角賽壓軸出場的嘉里（00683）皓畋
，落實周六首度揀樓，先撥出其中108伙
發售，發展商對該盤銷情有信心，目前已
收約200票，相對首批100伙超額認購一
倍。

大手掃貨不設上限
皓畋銷售安排顯示，鎖定周六首度推

售108伙，周五截票，將分兩個組別揀樓
，買兩伙或以上的大手客優先，大手掃貨

不設上限，之後到散戶接力。嘉里執行董
事朱葉培昨午表示，暫時收約200票。皓
畋首張價單涉及288伙，首輪只推約100伙
，不足價單的一半。朱葉培強調為配合新
例首張價單要有兩成的要求，無法不依例
推出288伙，但一直以來心目中首批只預
算推售100伙左右，重申集團對該盤銷情
有信心，相信不會受近期有新盤銷情慢熱
影響，有新盤銷情慢熱純屬個別事件，部
分區內及元朗新盤銷情理想，樓市仍存在
剛性需求。另該盤買家向渣打銀行申請樓

按，將獲提供長達四個月活期存款計劃，
年利率高達1.5厘。

ONE HOMANTIN錄四宗撻訂
會德豐地產上月25日首輪開賣的何文

田ONE HOMANTIN，據樓盤成交紀錄
冊顯示，錄得四伙交易未有進展，包括第
三座三樓F室、第三座七樓G室，以及第一
座二、三樓F室，成交價介乎941.9萬元至
1035.6萬元，以買家遭發展商沒收訂金5%
計，即各買家遭殺訂金額介乎約47萬至
51.8萬元，發展商殺訂約196.8萬元。以項
目暫時售出48伙單位計，撻訂比率約8%。

此外，新地（00016）將軍澳海天晉次
輪12伙安排今晚發售。同系映御又有新安
排，新地代理業務部總經理張卓秀敏稱，
項目累售266伙，佔已推出單位約87%，套
現逾10億元，反應理想，周六以先到先得
形式發售12伙，即供折實299萬元起，折實
平均呎價約10240元。另利嘉閣為該盤首三
名買家送日本之旅。

另長實地產（01113）同步加推元朗世
宙。長實高級營業經理何家欣表示，世宙
去年11月底推售至今累售843伙，套現逾49
億元，再加推新價單涉及121伙，兩房折
實484.6萬元入場，周六先售28伙，折實
488萬元。

至於信置（00083）奧運站帝峯．皇殿
本月16日發售143個車位，售價約230至270
萬元，平均246.7萬元，只限該盤業主認購
，每個單位只限買一伙。本月7至12日接
受認購登記。

􀎠摸王􀎡低市價沽北角盤止賺
天璽蝕千萬 富二代撈得
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各類別#單位落成量（伙）

年份

2011

2012

2013

2014

2015

2016*

2017*

*預測落成量 #註：A-實用面積約少於431方呎、B-實用
面積約431至少於753方呎、C-實用面積約753至少於
1076方呎、D-實用面積約1076至少於1722方呎、E-
實用面積超過1722方呎

A類別

636

1,511

1,423

2,160

2,135

4,738

6,979

B類別

4,586

4,496

4,688

8,446

5,031

8,544

6,984

C類別

3,101

1,720

1,207

4,207

2,190

2,258

2,060

D類別

919

1,827

573

666

1,471

1,443

1,308

E類別

207

595

363

240

453

1,220

597

總數

9,449

10,149

8,254

15,719

11,280

18,203

17,928

◀早前狂蝕千
萬元掟售的九
龍站天璽蟹貨
，獲太子珠寶
主席鄧鉅明次
子鄧亦棋買入

資料圖片

西九御金實呎1.3萬平過新界

【大公報訊】記者林志光報道：去年
受市場追捧的中小型單位，未來兩年落成
量將超過2.7萬伙，其中以元朗及包括將軍
澳在內的西貢，為重量級供應區，比例佔
近37%。如未來兩年樓市持續調整，此類
單位將受極大沽壓。

根據差餉物業估價署初步統計資料顯
示，今明兩年的落成量均約達1.8萬伙，其
中實用面積753方呎以下的中小型單位，落
成量持續急增，由前兩年的只佔整體六成
多，分別跳升至約73%及78%，即
各約1.33萬伙及近1.4萬伙。

以地區劃分，今年此類單位
最多供應的元朗、包括東涌在內
的離島及西貢區；明年則是包括
土瓜灣等在內的九龍城、將軍澳
及深水埗，每年落成量均逾2000
伙。當中元朗及西貢此類單位的
兩年供應量各約5277伙及4711伙
，佔今明兩年總落成量約36.7%。

以單位類別劃分，實用面積
431方呎以下的最細分類單位，將
由去年的2135伙，今明兩年狂飆
近1.22倍及2.27倍，各約4738伙及
6979伙，而明年的按年增幅也達
47.3%。

過去數年樓價不斷上升，加上政府出
售多幅限量地皮，及推出多項遏市措施，
導致發展商為遷就市場負擔能力，而狂起
中小型單位，部分單位的實用面積細至僅
100多方呎，然此類單位的呎價升幅卻跑贏
中大型單位。差估署資料顯示，此類中小
型單位去年的各區樓價升幅約11%至15%不
等，中大型單位只得單位升幅。然而，現
時樓價正進入調整初段，落成量巨大的中
小型單位，其未來樓價跌勢也會較急。

中小型戶兩年內落成逾2.7萬伙

▲左起：渣打銀行（香港）大中華及北亞
地區香港個人金融業務董事總經理及個人
銀行產品主管馮鈺龍、朱葉培及嘉里物業
代理市場策劃總監吳美珊

【大公報訊】新盤群起以優惠價搶客
，令數年前癲價開賣的一手樓樓價受壓，
入伙僅四年的西九龍御金．國峰，有單位
僅以呎價1.3萬元易手，比將軍澳屋苑還要
便宜，並創項目開售至今呎價新低，原業
主四年慘蝕逾160萬元。

開賣時以鄰近將來高鐵總站作賣點的
油麻地御金．國峰，驚爆低價蝕讓成交。
世紀21區域董事司徒永權表示，御金．國
峰七座低層G室，實用面積492方呎，採一
房間隔，望開揚景觀，連租約，一年前放
盤索價達850萬元，狂劈200萬元終以650萬
元售出，實用呎價13211元，為項目開售至
今一、二手呎價新低。

據了解，原業主於2012年初斥資778.1
萬元，向發展商一手購入上址，持貨四年
，連使費料共損手逾160萬元離場。翻查資
料，入夥同樣約四年的將軍澳天晉一期，
最近有536方呎細兩房戶易手，呎價達
13396元，比高鐵概念御金．國峰還要高。

去年爭崩頭的二手居屋也極速冧價，
市場消息指出，將軍澳寶盈花園有綠表盤
賣250萬，比去年七月同類高位回落32%。
涉及寶盈花園3座極低層F室，實用面積431
方呎，以250萬元綠表價易手，實用呎價
5800元。據資料，該屋苑同面積的低層單
位，去年七月份以370萬元綠表價轉售，如
今相隔約八個月，同類單位造價已經大幅

回落120萬元，跌幅達32%。
此外，大埔低密度豪宅屋苑悠然山莊

，罕錄平手離場成交。區內代理透露，悠
然山莊10座低層A室，實用面積849方呎，
成交價718萬元，實用呎價8457元。據資料
，原業主於2012年斥677萬元買入上述單位
，持貨約四年，帳面雖賺41萬元，但扣除
釐印費及佣金等支出，實際料平手離場。

荔枝角美孚新邨實呎再穿9000元，美
聯首席高級營業經理林海成謂，荔枝角美
孚新邨八期百老匯街126號高層A室，實用
面積672方呎，以600萬元易手，實呎8929
元，為該屋苑本月第二宗失守9000元呎的
成交。


