
證券代碼：600751、900938 公告編號：2016-053
證券簡稱：天海投資、天海B

天津天海投資發展股份有限公司
2016年第二次臨時股東大會決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何
虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實
性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
•本次會議是否有否決議案：無
一、會議召開和出席情況
（一）股東大會召開的時間：2016年5月16日
（二）股東大會召開的地點：天津市和平區南京路219

號天津中心寫字樓2801公司會議室
（三）出席會議的普通股股東和恢復表決權的優先股

股東及其持有股份情況：

（四）表決方式是否符合《公司法》及《公司章程》
的規定，大會主持情況等。
本次會議由公司董事會召集，由公司副董事長郭可先生主
持本次會議。本次會議的召集、召開符合《中華人民共和
國公司法》和《公司章程》的相關規定。

（五）公司董事、監事和董事會秘書的出席情況
1、公司在任董事7人，出席2人，董事長劉小勇先生

、副董事長陳曉敏先生、董事兼總裁劉亮先生、獨立董事
林詩鑾先生、獨立董事鄭春美女士因公務未能出席本次會
議

2、公司在任監事3人，出席2人，監事丁平先生因公
務未能出席本次會議

3、董事會秘書列席本次會議。

二、議案審議情況
（一）非累積投票議案
1、 議案名稱：關於重大資產重組繼續停牌的議案
審議結果：通過
表決情況：

（二）涉及重大事項，5%以下股東的表決情況

（三）關於議案表決的有關情況說明
中小投資者單獨計票情況：所有議案均為須單獨統計

中小投資者投票結果的議案，投票情況見 「（二）涉及重
大事項，5%以下股東的表決情況」。

三、律師見證情況
1、本次股東大會鑒證的律師事務所：天津泓毅律師事

務所、北京中倫文德（天津）律師事務所
律師：馮玉山 段營許
2、律師鑒證結論意見：
公司本次股東大會的召集、召開程序、出席會議人員

的資格、會議召集人的資格、本次股東大會的提案以及表
決程序均符合法律、法規、《股東大會規則》以及《公司
章程》的規定，本次股東大會表決結果合法、有效。

四、備查文件目錄
1、經與會董事和記錄人簽字確認並加蓋董事會印章的

股東大會決議；
2、經鑒證的律師簽字並加蓋公章的法律意見書；

天津天海投資發展股份有限公司
2016年5月17日
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深圳市物業發展（集團）股份有限公司
2015年度權益分派實施公告

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準
確、完整，及時、公平，沒有虛假記載、誤導性陳述或
者重大遺漏。

本公司2015年度分紅派息方案已獲2016年4月22日
召開的2015年年度股東大會審議通過，現將方案實施事
宜公告如下：

一、2015年年度分紅派息方案
1、本公司2015年年度權益分派方案為：以公司現有

總股本595,979,092股為基數，向全體股東每10股派0.80
元人民幣現金（含稅；扣稅後，A股合格境外機構投資者
（QFII、RQFII）以及持有股改限售股、首發限售股的個
人、證券投資基金扣稅後每10股派現金0.72元（其中，
紅股按面值計算，現金紅利按派息金額計算，稅率按10%
計徵）；持有非股改、非首發限售股及無限售流通股的
個人、證券投資基金實行差別化稅率徵收，先按每10股
派現金0.8元，股權登記日後根據投資者減持股票情況，
再按實際持股期限補繳稅款。其中，B股非居民企業投資
者以及持有限售股份的個人扣稅後每10股派現金0.72元
（其中，紅股按面值計算，現金紅利按派息金額計算，
稅率按10%計徵）；持有無限售股份的境內（外）個人先
按每10股派現金0.8元，股權登記日後根據投資者減持股
票情況，再按實際持股期限補繳稅款。

〔註：持股1個月（含1個月）以內，每10股補繳稅
款0.16元（實際應補繳稅率20%）；持股1個月以上至1
年（含1年）的，每10股補繳稅款0.08元，（實際應補
繳稅率10%）；持股超過1年的，不需補繳稅款。〕

2、向B股股東派發的現金紅利，B股股息折算匯率
按公司章程規定，按照股東大會決議日後第一個工作日
即2016年4月25日的中國人民銀行公布的人民幣兌港幣
的中間價（港幣：人民幣=1：0.8395）折合港幣兌付，未
來代扣B股個人股東需補繳的稅款參照前述匯率折算。

3、股息紅利所得稅有關政策請參見《中華人民共和
國個人所得稅法》，《中華人民共和國企業所得稅法》
，財政部、國家稅務總局、證監會《關於實施上市公司
股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知》（財
稅[2012]85號），國家稅務總局《非居民企業所得稅源泉
扣繳管理暫行辦法》（國稅發〔2009〕3號）、《關於非
居民企業取得B股等股票股息徵收企業所得稅問題的批
覆》（國稅函[2009]394 號）和《關於公布全文失效廢
止、部分條款失效廢止的稅收規範性文件目錄的公告》
（國家稅務總局公告2011年第2號）。

4、股東可在辦理網絡服務身份驗證手續後，通過中
國證券登記結算有限責任公司網站（www.chinaclear.com.
cn）查詢其繳納紅利所得稅涉及的持有期限、股份持有
變動記錄等明細信息，也可通過撥打中國證券登記結算
有限責任公司熱線電話（4008-058-058），諮詢紅利稅
政策有關問題。

二、權益登記日及除息日
1．A 股股權登記日為 2016 年 5 月 23 日，除息日為

2016年5月24日；
2．B 股最後交易日為 2016 年 5 月 23 日，除息日為

2016年5月24日，B股股權登記日為2016年5月26日。
三、分紅派息對象
1．截止2016年5月23日（T日）下午深圳證券交易

所收市後，在中國證券登記結算有限責任公司深圳分公
司登記在冊的本公司全體A股股東；

2．截止 2016 年 5 月 26 日（T+3 日）（最後交易日
2016年5月23日）下午深圳證券交易所收市後，在中國
證券登記結算有限責任公司深圳分公司登記在冊的本公
司全體B股股東。

四、分紅派息方法
1、A股股東
本公司此次委託中國證券登記深圳公司代派的現金

紅利將於2016年5月24日通過股東託管證券公司（或其
他託管機構）直接劃入其資金帳戶。
以下股東的現金紅利由本公司自行派發：

股東帳號 股東名稱
08*****771 深圳市建設投資控股公司
08*****970 深圳市投資管理公司
2、B股股東
現金紅利於2016年5月26日通過股東託管券商或託

管銀行直接劃入其資金帳戶。
若股東於2016年5月26日辦理了深物業B轉託管，

其所得的現金紅利仍在原託管券商或託管銀行處領取。
五、其他事項
B股股東中如果存在不屬於境內個人股東或非居民企

業但所持紅利被扣所得稅的情況，請於2016年6月2日前
（含當日）與公司聯繫，並提供相關材料以便進行甄別
，確認情況屬實後公司將協助返還所扣稅款。

六、諮詢機構：本公司董事會辦公室
1、諮詢地點：深圳市羅湖區人民南路國貿大廈42樓
2、諮詢電話：0755-8221 1020
3、傳真：0755-8221 0610
4、諮詢聯繫人：黃逢春
特此公告

深圳市物業發展（集團）股份有限公司
董事會

2016年5月16日

申請新酒牌公告
粗菜館

現特通告：崔鎧韜其地址為香港炮台山
英皇道125-133號月明樓地下及閣樓2
號舖（主要部份），現向酒牌局申請位
於香港炮台山英皇道125-133號月明樓
地下及閣樓2號舖（主要部份）粗菜館
的新酒牌。凡反對是項申請者，請於此
公告刊登之日起十四天內，將已簽署及
申明理由之反對書，寄交香港灣仔軒尼
詩道225號駱克道市政大廈8字樓酒牌局
秘書收。

日期：2016年5月17日

在一眾發展商已紛紛提供按揭服務，協助買家上會之際，
貴為去年賣樓之王的長實（01113）終出手要與一眾對手爭長
短，昨日宣布為旗下五個貨尾盤，合共約460個單位，提供一
及二按高達樓價八成的按揭服務，以解決置業人士現時銀行按
揭貸款關卡重重的困境。另嘉里（00683）及嘉華（00173）
昨日亦同時在樓價借貸上發奇招。

大公報記者 林志光

樓價過去大半年雖然已回落，但
政府至今無意放寬各項調控措施，包
括金管局嚴控的銀行按揭貸款成數及
有關壓力測試等準則，令不少買家在
難獲銀行借貸支持下，未敢貿然入市
買樓，不少樓盤更出現買家因按揭問
題，而被迫撻訂離場。因此，各發展
商最近都自己 「撳荷包」，為買家提
供高成數的按揭借貸，其中以恒地（
00012）上周公布為西半山帝匯豪庭
提供高達樓價95%的貸款最為誇張。

幫助上車換樓人士易入市
長實終亦不甘示弱，昨日決定為

旗下在售的五個樓盤所有貨尾單位，
提高達八成的樓按。

長實執行董事趙國雄表示，針對
現時買家面對銀行借貸上限及壓力測
試等關卡， 「置業人士借唔到，換樓
就仲困難」，公司特別推出該按揭計
劃，幫助有心上車或換樓人士，可以
在目前低息環境持續下，較易入市買
樓。

計劃 「唔係話要同人爭客或搶客
」，所提供的按揭成數亦非市場上最
高，因為都希望買家能量力而為，以
免他們 「借得太盡」，負上太高的信
貸風險。雖說目前負資產數字並不太
多，但亦反映出現過度借貸的問題。
不過，他認為，目前本港經濟仍算穩
定，樓市也應可平穩發展，樓價波動
會在正負一成之內。

有關按揭計劃的借貸高達樓價五
成一按及三成二按，還款期均長達25
年，首24個月按息為最優惠利率（P
現為5厘）減2.25厘，其後為P。

今年上半年主力以賣貨尾為主，
套現能力暫被另一死敵新地（00016
）遠遠拋離，長實在港賣樓，至今不
足300伙，套現不足30億元。今次長
實透過旗下財務公司，提供按揭的樓
盤（見附表），截至昨日止，尚有
463個貨尾單位，當中以元朗世宙及
紅磡維港．星岸佔最多。發展商在公
布新按揭計劃後，即後者30個單位加
價約2.2%；前者則更改部分付款辦法
的折扣幅度，由之前3%至5%，擴至
6%至8%。

娉廷四幢洋房削優惠
另長實又安排元朗娉廷四幢洋房

，於本周五以先到先得方式發售，售
價由1882.7萬至1953.3萬元；同時削
減部分折扣優惠。

此外，昨日除長實及嘉華外，嘉
里亦在樓盤借貸上花盡心思，為沙田
玖瓏山新增一款 「1088按揭計劃」的
付款辦法，為買家提供實為高達樓價
八成、美其名 「第一按揭」的過渡性
貸款，還款期只1088天，即約三年，
息率為定息3厘。如買家能在24個月
內還清借款，發展商會全數回贈已付
利息；如第25個月至30個月還清，則
獲回贈一半利息。

【大公報訊】記者林志光報道：發展商繼
自行提供按揭予買家外，又有奇招翻炒，其中
嘉華國際（00173）等為元朗朗屏8號較難去貨
的中大單位，本周五起提供長達首20個月免供
息優惠，但名額暫只10個，以試探市場反應。
另信置（00083）昨新推西貢逸瓏園32個單位
，並安排於本周五揀樓。

由嘉華及信置合作發展的朗屏8號，自今
年初開售至今，銷售速度較慢，特別三及四房
中大型單位銷情更不順暢。為改善銷情，發展
商除早前已提供高達樓價80%的一按服務外，
昨日出新招。嘉華（香港地產）總經理溫偉明
表示，為方便換樓客能靈活調配資金，現新推

一款第一按揭首20個月免息免供計劃，不過只
限指定的29個三至四房單位，並只得10個名額
，先到先得。

該29個單位分布於第2座1至25樓的F室及J
室，和第5座5至23樓的A、D、F、G及H室，
買家在首20個月內獲延期供本及免付利息。該
盤至今已累售逾273個單位，當中以較為上車
客受落的開放式至兩房單位為主，套現逾13.6
億元，平均成交呎價約1.18萬元。

另嘉華昨日亦為將軍澳嘉悅貨尾單位，將
所提供的第二按按揭成數，由20%加至30%，
然一及二按總成數依然不逾80%；又同時公布
該盤第1及2座3個27至28樓連平台單位的售價

，售價由1798.8萬元至4676萬元不等，於本周
五以先到先得方式發售。

此外，信置指出，早前由發展商為逸瓏園
推出高達樓價85%的一按服務，反應理想，該
盤累積售出50個單位，套現逾5億元。現新推
出第1、2及5座共32個單位於本周五賣樓，售
價由801.1萬至4187.7萬元，呎價約14753至
26844元，依然維持最高達售價20%的折扣優惠
。另恒地（00012）安排鴨脷洲倚南6個單位於
本周五發售。而太古地產（01972）累售逾170
個單位的西半山殷然，終出現撻訂個案，為39
樓A及B室，本月初由同一買家斥5125.3萬元購
入，剛取消交易。

梁志堅：今年賣樓勢超百億
【大公報訊】記者王嘉傑報道：今年本港

樓市成交淡靜，普遍預期樓價今年會跌一成。
會德豐（00020）副主席梁志堅表示，政府應
該考慮按部就班撤銷樓市調控政策，業界已就
此向政府反映意見。另外，他並未有看淡樓市
，認為政府近年重新推地導致未來幾年供應增
加，在樓市供求平衡下，樓價每年仍會上升
5%至10%。

梁表示，樓價下跌主要是由於地價下調，
但是政府造地始終有成本，因此他相信地價跌
幅有限，同時建築人工及建材價格都向上升。
公司銷售項目時不會減價，只會隨市價定價，
強調今年必定超出100億元的銷售目標。

目前會德豐於較早時間推出樓盤何文田的

ONE HOMANTIN銷情較淡，而位於將軍澳
的SAVANNAH銷情較好，剛過去周末售出306
伙單位。梁志堅稱，何文田樓盤推出時有多個
鄰近區域項目推出，加上經濟環境較差影響了
銷售，然而，他認為何文田是傳統高尚住宅區
，相信經濟穩定後便會令銷情好轉，目前項目
尚有十多個月樓花期，仍對該項目充滿信心。
至於將軍澳的樓盤主要針對上車人士，目標客
群不同，銷情亦較佳。

建議政府撤辣招
另外，梁志堅稱，紅磡商廈項目One

HarbourGate東座已有四至五名客人接近到價
，相信很大機會完成交易。他強調，本港過去

經歷不少金融危機，樓價都會快速反彈，認為
香港住宅需求仍存在。對於政府應否撤銷樓市
辣招，梁志堅表示，業界曾呼籲政府按部就班
撤銷辣招，但政府反映做每一步也有困難。他
指出，即使多困難政府也宜考慮做第一步，因
現時已見措施影響到有需要的用家入市。另外
，問到二手樓價會否較一手樓下跌得更快，梁
志堅表示，現時傳媒所報道的大幅劈價二手樓
只屬個別情況，並非反映整個二手樓市，現時
二手樓價仍硬淨，大部分業主都可觀望多六至
七個月，至適當時放售。

此外，該公司將於本周三第二度賣將軍澳
SAVANNAH新貨108個單位，市場消息指出，
已錄逾1500個認購登記，超額約13倍。

銅鑼灣CEO Neway巨舖拆細劈租求客

嘉里玖瓏山推第一按揭為期三年定息3厘
長實五貨尾盤供八成按揭

【大公報訊】記者林惠芳報道：
核心區舖位租金跌勢持續，個別巨舖
拆細劈租求客，其中CEO Neway現
正租用的銅鑼灣怡和街19至31號樂聲
大廈地下5至20號舖連一至三樓，租
約即將屆滿，業主把地下至一樓部分
舖位放租，最新叫租210萬元，比去
年初回落40萬元或16%，但消息稱有
食肆僅出價約120萬元洽租。

美聯區域營業董事蔡良其表示，
銅鑼灣怡和街樂聲大廈地下5至20（
G01）號舖、一樓101舖及103號舖，
近日以約210萬元放租，物業總面積
為26048方呎，其中地舖面積6652方

呎，屬近年區內少有的大面積巨舖，
可供商戶作旗艦店之用，折合平均每
呎叫租80元。

消息人士指出，上述地舖連一樓
部分舖位，去年初的意向月租為250
萬元，現減至210萬元，累計減幅達
16%。CEO Neway現時租用樂聲大
廈地下5至20號舖及1至3樓，面積共
約7.8萬方呎，市場指租約今年底屆
滿，CEO Neway放棄續租。據資料
，CEO Neway早於2003年租用上址
地下至3樓，當年月租約220萬元，近
年已調升至約285萬元，折合呎租約
37元。

朗8推20個月免供息吸客

趙國雄親證􀎠誠哥􀎡返工啦
長和（00001）主席李嘉誠一言一行、舉

止間勁過好多政經猛人，鋼鑄身體都會有片刻
勞損，上星期就因為腸胃炎兼失聲，首次缺席
長和股東周年大會，令市場同小股東都失望兼
擔心。不過，長實地產（01113）執行董事趙
國雄噚日就向大家公布好消息，就係超人返嚟
啦。

趙國雄話人病都係好正常啫，依家已經冇
事喇，噚日重返番工，當然更唔會影響公司的
賣樓部署啦。

其實腸胃炎都真係可大可小，以 「誠哥」
咁樣一位八十幾歲老人家嚟講，能夠咁快可以
精神爽利返番工，可見得佢平時養生之道同着
重身體健康係幾咁了得。
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長實五貨尾盤資料
樓盤

紅磡
維港．星岸

元朗世宙

紅磡悅目

紅磡VIVA

元朗娉廷

總數

實用面積（方呎）

706至1408（分層）
2196至2235（洋房）

425至646

423至430

315至487

1589至1822

餘貨（伙）

176

235

4

16

43

463

其他發展商為樓盤
提供按揭服務
樓盤

西半山帝匯豪庭
馬鞍山迎海各期
大角咀利奧坊．曉岸
田灣登峰．南岸
大埔天賦海灣各期
西貢逸瓏園
何文田皓畋
何文田ONE
HOMANTIN
元朗朗屏8號
西營盤瑧璈
將軍澳海天晉

按揭
成數
95%
85%
85%
90%
80%
85%
70%

75%

80%
85%
80%

發展商

恒地等
恒地等
恒地
九建
信置等
信置
嘉里

會德豐

嘉華及信置
新世界及恒地

新地▲長實趙國雄（右三）率各盤賣樓要員，一齊公布新按揭計劃 大公報記者林志光攝

花
絮


