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內地資金源源灌注，港股上周大升超過800點，可惜美股 「攞景」
，道指上周五暴跌近400點，勢必拖冧港股。分析員預期，港股周一最
多跌400點，短線調整壓力仍存，恒指或回補上周一遺留上升裂口，要
試23306點。與此同時，投資者須關注南下資金會否逆轉出現淨流出
狀況，令港股雪上加霜。內地本周公布多項重磅數據，若符合預期，
將可吸引國際投資者加碼流入港股市場。

大公報記者 劉鑛豪

環球投資市場量寬成癮，歐洲央行上
周四會議後決定按兵不動，並未如預期般
延長買債限期，令到投資者不滿，導致歐
股連跌兩日。美國聯儲局三名委員上周五
異口同聲提及加息宜早不宜遲，已被量寬
寵壞的國際炒家，憤然瘋狂拋售美股，釀
成冧市慘劇。美國道指上周五挫394點，
連帶港股ADR指數下跌450點。港股周一
裂口低開基本已無懸念。

周一料最多跌400點
友達資產管理董事熊麗萍認為，基於

港股上周升勢過急，本周借勢回調亦屬合
理，惟大市暫時不會有轉勢情況，展開較
長時間跌浪；皆因美股大跌的導火線是對
加息憂慮升溫，這絕非新事情。因此，恒
指暫時料在23400點至23500點有支持。不
過，投資者本周須關注內地南下資金會否
顯著縮減，甚至扭轉淨流入情況。若然，
大市就有機會繼續調整。英倫銀行本周四

議息，假如同樣是無加碼寬鬆舉措，可能
令到環球市場受壓。

京華山一研究部主管彭偉新表示，美
國聯儲局本月21日召開會議，在決定議息
結果前，美聯儲委員若再有任何鷹派言論
，都會觸及市場神經。港股周一或要下調
280點至400點，本周餘下時間會先行整固
，畢竟近日港股似乎升過龍，所以有可能
回補上周一的上升裂口底部（即23306點
）。

分析指出，內地本周將公布多項重量
級數據，包括社會消費品零售、城鎮固定
投資數據，以及新增貸款和貨幣供應量。
倘若總體數據符合預期，甚至稍為超過預
期，將對環球投資市場發出重要信息：中
國經濟見底回穩；屆時會為投資者提供足
夠炒作理由，把資金由環球市場泊入港股
，進一步推高港股。另外，除英倫銀行議
息會議，歐盟27國領導人本周舉行英國退
歐峰會，這也是不能忽視的事件。

啟德1號首期沽逾95% 套50億
【大公報訊】記者林志光報道：在三

大新盤開售催谷下，本月上旬剛過，一手
市場便已沽逾2200伙。其中，啟德區首個
私人住宅啟德1號首期，兩輪銷售已沽521
伙，銷售比率逾95%。另新地公布元朗
Grand YOHO第七批113伙全新單位，較前
一批再加價2%至3%。

屬港人港地項目的啟德1號，乘樓市驟
旺之勢推盤，與同期開售的新盤分享市場
購買力，繼前周六即日賣出啟德1號首期
300伙後，發展商中海外昨早10時開始，安
排已抽籤的準買家分批到售樓處進行第二
輪221伙的銷售。中海外地產總經理游偉光
表示，昨日揀樓過程順利，至中午12時止
的不足兩小時內，已售出約100伙，幾乎是
一分鐘售出一個單位。該盤買家約14%購
買兩伙，投資者比例逾25%，相信是買家
看好啟德區的發展潛力。據市場消息透露
，約於昨日下午4時，毋須250個中籤籌號
，該221伙單位便已全獲認購。

啟德1號首期共545個單位，兩輪銷售
已賣出521伙，比率佔逾95%，發展商套現
約50億元。游偉光稱，首期其餘均是四房
大單位（面積約1569至1650方呎），有意
以招標方式推售。樓盤第二期如能於本月
獲批預售，也希望盡快於本月底推出。不
過，現先於本周開始鴨脷洲南區．左岸的
銷售準備工作，包括上載樓書及開現樓示
範單位等。

Grand YOHO加價加推113伙
除啟德1號外，本月還有Grand YOHO

及將軍澳海翩滙兩大樓盤同期賣樓，各領

風騷，締造三贏局面。三盤連同其他貨尾
在內，過去兩日售約800伙；而本月首個周
末，以三盤為主的一手銷情，更約達1200
伙，致令本月首11日，一手私樓成交便超
過2200伙，應是自2013年一手條例生效後
最旺場。

此外，新地昨日推出Grand YOHO第
七批113伙，售價由860.47萬至1598.67萬元

，平均折實呎價約14815元。新地副董事總
經理雷霆表示，新單位較前批單位加價2%
至3%；認為一手供應雖多，但未影響買家
入市信心。另華懋銷售部總監吳崇武稱，
將軍澳海翩滙月初已累售約760伙、佔項目
單位總數約90%、套現58億元。樓盤餘下
未推的特色及洋房單位，月內應進行招標。

恒隆陳文博為接班鋪路
【大公報訊】記者陳詠

賢大連報道：恒隆地產（
00101）旗下大連廣場於上
周五開幕，董事長陳啟宗長

子，即助理董事陳文博亦有出席開幕記者
會，似為日後接班鋪路。陳文博於會後表
示，自2010年加入公司，今年獲調任為助
理董事，將負責更多內地項目的建築工程
，以及EST項目。

負責項目監察防超支
陳文博稱，加入公司首兩年都長駐上

海，至2012年才調返香港，但為管理內地
的在建項目，如上海商場的翻新工程、無
錫商場第二期工程等，每月約三成時間在
內地工作。他表示，每個工程耗資約60億
至70億元，公司對成本控制有嚴格要求，
自己亦要負責監察提防超支。

EST項目亦是陳文博所負責，EST代
表體驗、服務及科技，他解釋，即利用科
技以提升消費者在商場的服務體驗，例如
客人可以手機APP追蹤座駕停泊位置及餐
廳排號服務等。他指出，舊的運作模式已

不可行，要藉創新服務拉近與客人之間距
離，才可在激烈競爭中突圍。

他今年由高級經理升職為助理董事，
他謙稱，仍在持續學習中，其嚴師、即董
事總經理陳南祿要求很高，難自評何時才
學滿師。

對於自己於記者會上戲劇性 「被封盤
」，遭父親公開已有女朋友。陳文博稱，
爸爸回應會較自己生動；他未有透露太多
感情事，僅稱女友於朋友聚會時認識。

何 曉

抗逆能力與精神財富
有智庫在上月進行香港人面對逆

境的抗逆力調查，結果發現港人得分
不合格，其中象徵刻苦耐勞的基層抗
逆能力最低。調查結果令人汗顏。在
這個全球生活節奏最快、工時最長、
置業負擔最高的城市，局外人時常有
個疑問：到底是什麼在支撐着本地人
的生活？

新移民會告訴你，他們正在解決
生存問題，而不是生活。本地人呢？
如果用一個詞來形容香港社會的核心
價值和精神財富，人們通常掛在嘴邊
的是 「獅子山精神」 。不過，極具諷
刺意味的是，40年後的今天，不僅 「
獅子山精神」 受到質疑，相比父輩一
代，港人似乎沒那麼堅強。

從不同的社會階層、職業來分類
，我們看到不同的人所面對的困境和
壓力。分析認為基層的抗逆能力低，
與收入及個人社會網絡不足有關。但
令人詫異的是，中產的表現竟然不如
夾心階層。受訪者又表示，最常面對
的危機，來自事業、學業及經濟危機。

時過境遷，如今香港生活富裕，
卻為何難以抵抗人生的逆境？這其中
除了有社會結構改變的影響，也有個
人的選擇。如今恍有身處亂世之感。
對父輩的質疑，讓人以為這是一場世
代之爭；對社會未來發展的判斷，成
為眾說紛紜，討論似乎失焦。而我們
生活的這座城市，資本依然在不停運
轉，追逐着財富，以致我們很容易就
從高漲的股市或是 「補習天王」 那令
人咋舌的收入中分散注意力。年輕人
依舊在尋找向上流的機會，但表現出
的態度日漸焦躁。尚未踏入社會的學
生抗逆能力下跌，更令人擔憂……

香港是資本主義社會，香港的發
展也不可避免地遭遇到資本主義全球
化所面臨的危機。這提醒着整個社會
，警惕個人陷入全方位的異化。然而
，一個社會的持續發展，總是需要人
們達成一致的追求，這種精神財富的
積累，同時也是幫助人們抵抗人生逆
境的不二選擇。

井水集

股債泡沫爆破警報拉響
環球股市、債市上周五出現英國

脫歐以來最驚嚇的場面，歐美股市與
主權債沽壓尤其沉重，拖累道指險守
萬八點關，而德國十年期國債孳息一
夜之間重現正數。環球股債突然 「變
臉」 ，預示全球資金氾濫催生這一輪
資產價格升值潮可能告一段落。由於
目前股債等資產價格漲幅遠遠跑在實
體經濟的前頭，一次大調整恐難避免
，股債泡沫爆破警報已告正式拉響。

○八年金融海嘯爆發後，全球
主要央行為應對經濟衰退，合力向
市場注入高逾九萬億美元流動性，
全球資金氾濫程度可以想見，而今
年六月英國公投脫歐，世界經濟不
確定因素增加，促使全球央行進一
步大開水喉，令環球股市債市漲勢
更急更勁，泡沫風險變本加厲，已
形成了一個比過往科網、次按更大
的超級泡沫，一旦泡沫不幸炒爆，
衝擊力勢超金融海嘯。

就在環球股債瘋漲之際，財政司
司長曾俊華上周再發出預警，直言歐

日經濟疲弱令人擔憂，而地緣政治風
險與英國脫歐又增加不確定因素，加
上各國貨幣政策各走極端，環球經濟
已集齊 「完美風暴」 的元素。財爺此
言並非危言聳聽，種種客觀跡象顯示
，一個史上殺傷力最大的金融風暴隨
時一觸即發。

事實上，環球股市、債市突然急
插水，表面上導火線來自美國加息預
期升溫以及東北亞地區地緣政治風險
上升，但實際上折射出金融市場信心
十分脆弱，投資者對世界經濟形勢嚴
峻感到不安。發達國寬鬆貨幣政策藥
力減退，尤其是歐日央行不約而同將
會面對市場上無債可買的難題，量化
寬鬆措施似乎也走到了盡頭。

值得注意的是，當前環球股債市
場面臨調整壓力可大可小。首先，環
球股市泡沫水分不少。上周五環球股
市重挫百分之二，不排除是大調整開
始。事實上，世界經濟增長步伐降至
七年來最慢，但環球股市過去兩個月
迅速收復英國脫歐失地，還再次逼近

去年創下的歷史高位，與經濟表現嚴
重背馳，調整壓力實在不輕。

其次，負息債日趨高危。資金氾
濫下，主權債估值高、債息低，呈現
泡沫化現象。現時全球三分一的主權
債竟然陷入負息，這不正常現象或遲
或早逆轉。上周五美國十年期國債孳
息抽高至一厘六七，較今年低位升逾
四分一厘，等於變相加息，而德國十
年期國債價格急跌、孳息抽上零點零
一厘，為兩個月來首次重現正數，有
醒目資金急急沽貨套現，債市泡沫爆
破風險正在急升。

第三，世界經濟前景未明，黑天
鵝亂飛，市場情緒持續起伏不定。上
周五股市、匯市、債市、原油與黃金
罕有地同步下挫，可見避險與恐慌情
緒急促升溫，拋售潮有一發不可收拾
之勢。

世界經濟暗湧處處，環球股債估
值大修正看來已迫近眉睫，港股難以
獨善其身，投資者切勿麻痹大意，需
要加緊做好風險管理。

社 評

內地本周重磅數據成後市指標

美息陰霾 港股恐試23300點

▶啟德1號售樓處
昨有大批買家到
場排隊買樓

大公報記者
林志光攝

▲恒隆地產助理董事陳文博（左）及董事
總經理陳南祿出席大連廣場開幕活動

大公報記者陳詠賢攝

特
稿

方太：
不炒樓無懼市況

加拿大回流香港
多年的方太，因自小
在九龍城及九龍塘區
長大及讀書，對啟德
有感情及童年回憶，
加上該區規劃好，遂
斥逾1500萬元購兩伙，一伙自用，一伙
作投資收租。她認為只要不是炒樓，有
需要及喜歡便可置業，毋須憂慮市況。

劉小姐：
買樓保值較穩妥

由北京來港從事
投資工作的劉小姐表
示，來港八年，已是
香港永久居民，目前
在港島區租住單位，
覺得現時通脹、股票
投資不太理想，買樓保值是較穩妥的工
具，自己也有居住需要，故斥資約1350
萬元購入一個三房單位。

買
家

心
聲

本周環球重要經濟事件
周一

周二

周三

周四

周五

註：中國周內公布8月社會融資、新增人民
幣貸款（日期待定）

亞特蘭大聯儲主席Dennis Lockhart
公開講話
中國8月城鎮固定資產投資、社會消
費品零售總額、工業增加值
歐央行行長德拉吉公開講話
美國8月NFIB中小企業樂觀指數
美國8月政府預算
美聯儲前主席格林斯潘公開講話
英倫銀行公布議息結果
美國8月零售銷售數據、9月份紐約
、費城聯儲製造業指數
歐盟27國領導人舉行英國退歐峰會
美國9月密歇根大學消費者信心指數

◀港股今日或隨美股上周五暴跌而低開，
分析員預期，恒指短線仍存在調整壓力

資料圖片


