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中國經濟＞＞＞ 大公報記者 趙慧中

今年接近尾聲，全國產生的大量地王致土地市場量跌價漲現象愈
趨明顯。中原地產研究中心最新數據顯示，監測的36個重點城市總土
地成交面積同比下調17.8%，但總成交金額卻同比上漲52.3%，多數
熱點城市前三季度土地出讓金已達成全年目標。但樓市經歷年內多輪
調控，土地市場已出現明顯降溫。《中國住房發展報告（2016-2017
）》課題組成員陳多長稱，隨着後期調控的加深，預計土地市場也會
隨着一二線城市供地節奏的加快而趨向平穩，地王概率大幅降低，持
續高漲的土地收入難以維持。

今年三月來，伴隨着樓市的火爆，高
溢價、高總價、高單價的 「三高」地塊從
一線城市向二線城市蔓延。中原數據顯示
，截至本周，上述重點城市，住宅土地面
積成交2980宗，出讓面積達3.04萬平方米
，同比下調17.8%；但成交金額卻已達
1.31萬億元（人民幣，下同），同比去年
全年數據上漲52.3%，平均樓面價為0.43
萬元每平方米，同比大幅上揚87.3%。

土地出讓條件限制增多
財政部數據也顯示，土地出讓面積下

降，土地出讓金額卻大幅上漲。截至今年
前十月，國有土地使用權出讓收入2.65萬
億元，同比增長15.2%。同時，今年前三
季度土地出讓面積同比下降4.8%。

中原地產首席分析師張大偉表示，土
地作為稀缺資產，遭房企瘋搶，今年已經
有蘇州、南京、上海、杭州、天津等多個
城市土地成交金額超過1000億元，從溢價
率、樓面價、土地成交額看，均超了歷史
水平。

隨着房地產市場今年的過快上漲，地
王的不斷出現，自九月底來，監管層已經
連遭三輪調控風暴。上月以來，超過十個
城市在過往調控基礎上繼續收緊。而自9
月30日開始，共計超過24個城市出台了調
控措施。各地政策出台，從資金、需求、
信貸等多方面加以約束，在頻繁的樓市調
控下，土地市場已出現明顯的降溫跡象。

中原數據還顯示，本月首周，全國土
地市場成交超過5億元的地塊合計29宗，
其中還包括深圳、上海各兩宗商業地塊，
溢價率超過100%的僅有1宗，超過50%的
僅有5宗。此外，多地的土地交投市場對
地價做出最高限制，熔斷局面出現頻繁。

「包括北京成交的數宗全持有出租住

宅用地，大部分城市為避免地王都針對土
地加大了限制條件。」張大偉稱，土地出
讓的條件越來越多，是導致土地市場數據
降溫的主要原因，此外，地方的主動暫停
出讓，也是影響因素。拿武漢本應在本周
四掛牌的漢正街126億元地塊為例，本周
二下午突然被宣布予以撤牌。

一二線市房價料穩定
值得一提的是，部分房企此前拿地大

刀闊斧，在銷售方面也超預期達標。中原
地產數據統計顯示，已經公布的10家房企
銷售業績總額達1.05萬億元，同比上漲
73%，而這十家的全年目標僅為8955億元
。但對於明年市場的判斷，房地產企業普
遍謹慎。他們認為，明年成交量可能會大
幅萎縮，但熱點一二線城市的房價仍將保
持穩定。

旭輝集團股份有限公司董事長林中認
為，明年市場會發生拐點。 「先出現量的
萎縮，進而價格下跌。」融創中國董事長
董事長孫宏斌也表示， 「是次的宏觀調控
力度超過以往，這一次是自上而下和目標
管理的。銀行越收越緊，對企業影響特別
大。」

調控加碼 地王熱料退潮
36城年內賣地1.3萬億增52%

首三季旅遊投資8000億增43%
【大公報訊】記者陳旻南京報道：第

九屆世界酒店論壇昨日在江蘇南京舉行。
中國旅遊飯店業協會副會長、金陵飯店集
團董事長湯文儉致辭表示，當下全球已進
入 「旅遊+」、 「全域旅遊」時代，旅遊
產業蘊含着極高的商業價值、廣闊的市場
前景和極佳的投資潛力。據統計，前三季

度共計完成旅遊投資近8000億元（人民幣
，下同），同比增約43%。

此屆論壇由世界酒店聯盟、旅遊衛視
、美國亞洲協會等共同主辦，以 「文化與
資本共贏」，探討當今旅遊酒店業所面臨
的機遇與挑戰。湯文儉稱， 「中國作為發
展中的人口大國，它的每個很小的百分點

裏都包含着巨大的絕對量，這個絕對量就
是未來的市場。」

據湯文儉介紹，今年前三季度中國旅
遊投資繼續保持快速增長。根據對12055
個在建旅遊項目的統計，前三季度共計完
成投資接近8000億元，同比增長43.8%。
其中，大項目數量及投資力度穩定增長，
民營企業投資佔全部投資的58%，實現了
49%的同比增長率，成為投資主體的中堅
力量。

此外，在旅遊投資保持良好發展勢頭
的同時，以旅遊休閒為導向和核心，集餐
飲、住宿、健身和娛樂等多種功能為一體
，將文化、生態、健康、鄉村、商務等諸
多業態融為有機整體的大型旅遊綜合體項
目成為了中國旅遊投資新亮點。據統計，
目前中國在建的旅遊綜合體項目逾2000個
，佔全部在建旅遊項目數量的19.2%；預
計總投資五萬多億元，已完成投資一萬多

億元，佔全部旅遊投資的38.8%。

星級飯店虧損額縮76%
湯文儉說，旅遊消費熱、旅遊投資旺

正是酒店重構產業發展新動力，開拓多元
化市場的難得歷史機遇。2015年，中國旅
遊星級飯店行業虧損總額大幅縮減了76%
，星級飯店市場的業績水平略有回升，稍
稍扭轉了自2012年以來呈現出的疲弱態勢
。根據中國旅遊飯店業協會統計，2015年
，一線城市飯店市場的需求實現了穩固增
長，特別是上海的五星級飯店市場，實現
了平均房價和住宿率兩項業績指標的雙增
長。

他表示，目前中國旅遊市場興旺，傳
統飯店業，乃至旅遊住宿業，所面對的挑
戰是能意識到目標客群的變化，並快速改
變商業模式，為目標客戶提供有價值的產
品和服務。

鄭州九地均底價成交 涉24億

【大公報訊】記者丁春麗山東報道：在9
月底獲得國務院批准後，首例央企債轉股─
─中鋼債務重組方案昨日正式落地。中國銀
行昨日公布，中國銀行、交通銀行、國家開
發銀行等六家銀行與中鋼集團正式簽署《中
國中鋼集團公司及下屬公司與金融債權人債
務重組框架協議》，對本息總額600多億元
人民幣債權進行整體重組。新華社援引社科
院金融所銀行研究室主任曾剛預計，隨着銀
行系資產管理公司的入場，未來債轉股項目
的落地會加速推進，規模上會有突破。

中國銀行稱，整體重組方案包括債務重
組方案和業務重組方案兩部分。債務重組方
面，採取 「留債+可轉債+有條件債轉股」
的模式，按回收風險對重組範圍內金融債權
劃分層級，兼顧企業當前和未來發展需要，
設計差異化方案並分兩階段實施。

在第一階段的安排中，分為留債和可
轉債兩部分，其中可轉債部分由中鋼集團
成立新的控股平台向金融債權人發行，可
置換金融機構債權人非留債部分對應的債
權，使中鋼債務得以緩解。第二階段，在
相關條件滿足的情況下，可轉債持有人逐
步行使轉股權。

業務重組上，中鋼集團將配合債務重組
方案形成業務重組方案，通過企業內部改革
，業務有保有壓，產業有進有退，重點發展
其優勢業務及產業，突出主業，構建可支持
企業更好發展的新優勢。

中國銀行表示，中鋼集團是中國大型央
企。在中鋼集團重組方案形成過程中，債委
會認真落實供給側結構性改革的戰略部署，
通過市場化的債務重組，強化對實體經濟的
支持，有效降低企業槓桿率，解決了企業債
務危局，同時也維護了相關金融機構債權人
利益。

工行山東黃金簽百億項目
國企方面，亦有新進展。中國工商銀行

首單市場化債轉股項目昨日簽約山東黃金集
團。根據雙方簽署的《全面戰略合作協議》
暨《債轉股合作框架協議》，山東黃金集團
將與工行開展總規模約100億的債轉股業務
，並獲得200億的戰略合作融資額度，用於
降低該集團的槓桿率。

據了解，通過雙方合作開展市場化債轉
股，預計可使集團槓桿率下降10%左右，能
夠有效增強資本實力、推動股權結構多元化
、完善公司治理機制。

山東黃金集團董事長、黨委書記陳玉民
表示，此次與工商銀行總行開展全面戰略合
作和債轉股業務，對於集團加快國際化步伐
，在更大範圍參與全球黃金行業競爭等具有
重大意義。

工商銀行總行黨委副書記、行長谷澍稱
，該行將以此次合作為契機，與山東黃金建
立良好的銀企合作關係，助推供給側結構性
改革，為其提供全方位的金融服務和支持。

首例央企債轉股啟動 涉600億

【大公報訊】河南鄭州昨日迎來土
拍熔斷機制後的 「首秀」，九宗住宅用
地限時競拍出讓，最終均以底價成交，
共計24.68億元（人民幣，下同），這
是自9月14日 「鄭九條」出台以來首次
出讓的住宅用地。業內人士分析，基於
此前 「限購限貸」等行政手段的調控，
不同統計口徑間所給出的鄭州房價已有
下降趨勢，九宗土地的競拍情況或將指
出鄭州樓市未來走向。

據了解，九宗住宅用地共計約
41.58萬平方米，折合623.74畝，主要分
布在惠濟區、金水北區、管城區，均為
城改用地及合村並城用地，分別被碧源
、正商、錦藝、升龍、萬科、偉業、萬
錦七家房企如願收入囊中。

其中，碧源拍得的112號地塊以每
平方米2890元的樓面成交價居首。該地
塊位於月湖北路南、假日西路西，土地
用途主要為城鎮住宅、批發零售和住宿
餐飲，地塊面積為3.41萬平方米，起始

價1.77億元。其次，偉業子公司以每平
方米2652元樓面成交價摘得119號地塊
；萬錦地產以每平方米2560元樓面成交
價摘得120號地塊。

成交價中最低的是正商，以每平方
米1845元樓面價摘得114號地塊，該地
塊位於綠達路北、毓秀路西，土地主要
用途為城鎮住宅，地塊面積為94426.1
平方米，起始價3.48億元。

在經歷了數月 「無土可吃」的過程
之後，這次土拍呈現給大家的更多是理
性。九月份以來的土地政策，在一定程
度上穩定了土地市場。上半年土地市場
持續活躍，地王頻出，下半年卻體驗了
一把 「過山車」樣的降溫。

分析稱，按照鄭州公布的用地三年
滾動計劃所說，在未來兩年，鄭州將供
應足量土地， 「大水漫灌」式進入土地
市場。 「搶地」、 「地王」等詞彙或許
很難再出現在鄭州土地市場，市場也將
進一步寬鬆。

A股上市公司破3000家

北京
數據來源：CREIS中指數據, fdc.fang.com
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【大公報訊】記者方俊明廣州報道：
廣東省房地產行業協會最新數據顯示，
今年首十月，廣東商品房銷售面積、銷
售金額分別達1.17億平方米和1.30萬億
元（人民幣，下同），同比增31.6%和
50.3%，均超歷年全年；而廣東土地購
置均價每平方米達0.77萬元，增44.9%
。有分析認為，未來房價上漲壓力或加
劇。

據廣東省房協數據還顯示，今年首
十月，廣東省商品房銷售均價每平方米
1.11萬元，同比增14.3%。全省庫存量
達今年最低，且低於去年期末，但結構
性問題依然突出，商業營業用房和其他
用房的待售面積仍繼續增大。

隨着新一輪調控政策出台，今年十
月廣東多個城市成交環比回落，包括廣

州、佛山、珠海、深圳、東莞等地。但
截至今年十月，廣東土地購置均價達每
平方米0.77萬元，增長44.9%。有分析
認為，一向理性和相對長三角處於價格
窪地的廣東房地產市場預示了地價房價
上升的壓力。

廣東省房協呼籲行業審慎看待新一
輪地價房價的發展，同時將整合資源，
打造跨區戰略合作平台，幫助企業到潛
在熱點區域發展壯大，尋找新的發展增
長點。目前廣東省房協已超前地提出了
推動行業轉型升級的思路。在日前召開
的 「第七屆會員大會暨廣東房地產發展
論壇」上，萬達廣州文化旅遊城、越秀
地產、廣鋼置地等企業分享了特色小鎮
、旅遊地產、產業地產等方面的經驗和
思路。

粵首十月買地均價升45%

2016年熱點城市住宅土地成交
城市

南京

蘇州

杭州

上海

合肥

武漢

鄭州

廣州

北京

深圳

樓面價
（元/m2）

1.53

0.99

1.35

2.02

0.75

0.48

0.24

0.98

2.17

3.41

同比
（%）

107.06

121.3

87.92

95.27

173.92

36.25

60.99

31.94

28.05

643.47

溢價率
（%）

92.63

101.95

57.02

101.27

225.79

60.17

36.99

51.67

34.79

159.79

同比
（%）

138.12

118.29

214.34

172.4

300.92

186.31

161.22

297.20

-16.60

-

土地出讓金
（億元）

1468.10

1416.26

1147.18

1139.38

1036.67

818.29

635.83

498.75

309.90

223.50

同比
（%）

132.92

124.32

124.13

11.13

279.32

59.56

106.60

-11.74

-77.73

2416.89

【大公報訊】本周最後一個交易日，權
重股再度拉升，抽血中小盤個股，令滬深兩
市走勢分化。滬綜指盤中最多升近1%，收
市漲0.54%，報3232點。收市後中國保監會
對恒大人壽再開罰單，相關概念股下周走勢
或堪憂。

A股本周先抑後揚，整體震盪盤升。截
至 昨 日 收 盤 ， 滬 綜 指 報 3232.88 點 ， 漲
0.54%，本周累計下跌0.34%；深成指報
10789.62點，跌0.21%，本周累跌1.13%。
兩市合計成交4867億元（人民幣，下同）
，較周四放量超300億元。

分析師指出，周五公布的物價數據顯示
經濟改善跡象，銀行股及大盤藍籌股走勢較
為堅挺，不過成長股板塊走勢偏軟，使得大
盤還是未能擺脫近期的震盪整理格局。

「工行成立債轉股子公司及經濟數據好
轉，是銀行股上漲的催化劑。」東北證券策
略分析師沈正陽指，藍籌股上漲同時，不少
創業板公司卻大調整，短期內大盤續震盪。

值得一提的是，昨日如通股份（603036）
、易明醫藥（002826）、高爭民爆（002827
）三隻股在滬深交易所同時掛牌，A股上市
公司突破3000家。截至昨日收盤，三隻股漲
幅不俗，均漲約44%，分別收報9.85元、
8.73元、11.85元。據統計，3000隻上市A股
，年產值近30萬億元，總市值逾52萬億元。

對於後市，深圳丹陽投資有限公司首席
投資官康水躍分析稱，等到深港通趨於穩定
，入摩成為定局，小盤股又會重新活躍起來
。相信2017年，這些 「休克」了的股票將會
重新甦醒。

▲業界預計，明年熱點一二線城市的房價仍將保持穩定
大公報記者方俊明攝

▲山東黃金集團與中國工商銀行《全面戰
略合作協議》暨《債轉股合作框架協議》
在工行總部簽署 大公報攝


