
為加快市區重建步伐，市區重建局研究引入新思維，透過 「轉移地積比率」 和 「儲備地積
比率」 兩招，將現時發展密度已經 「爆標」 、重建誘因偏低的舊樓，提升重建潛力。油麻地與
旺角的問題最嚴重，市建局行政總監韋志成（圖）表示，將於明年第二季，針對這兩區展開為
期兩年的地區規劃研究，涉及3345幢樓宇，探討尋求 「鬆綁」 的方法，突破當前困局。

大公報記者 謝進亨

轉移及儲備地積比 突破困局提升潛力

市建局研兩招為油旺􀎠鬆綁􀎡
韋志成昨日發表網誌稱，油麻地與旺

角現有樓宇中，五成是樓齡超過50年的舊
樓，當中不少更已超出城市規劃和法例框
架所准許的發展密度限制，對私人發展商
而言沒有重建機遇。但當區人口密度極高
，根據2011年人口普查，油尖旺區有近
30.8萬名居住人口，每平方公里人口密度達
4.4萬人，遠高於全港平均數字6544人。

韋志成稱， 「油旺」兩區若進行大規
模拆卸重建，居民的安置是首當其衝的大
難題，市區重建將舉步維艱。因此，市建
局必須透過進行地區規劃研究，充分了解
區內情況，才可在長遠規劃、技術研究、

實施模式等不同手段，推敲出有效落實舊
區市區更新工作的新思維、新方案。

加入第五個「R」：重置
他表示，市建局董事會上星期的會議

，已通過在 「油旺」進行為期兩年的地區
規劃研究，研究涵蓋地皮總面積約212公頃
，涉及3345座樓宇，當中超過80%即2700
多幢樓宇，樓齡達30年或以上。

顧問研究將針對區內人口、社會和營
商特點、樓宇狀況及用途、地區歷史與文
化特色等進行分析，探討如何提升該區目
前的土地使用效益及重建的發展潛力，例

如研究 「轉移地積比率」及 「儲備地積比
率」的可能性，並尋找適當地段，以提升
用途效益和規劃參數及改劃用途的機會等
。市建局將以 「油旺」地區規劃研究作為
基石，把切實可行的概念和執行模式，推
展套用在未來的市區更新工作策略。

市建局並將分析 「油旺」研究的 「大
數據」，在現行的 「4R」工作，即重建、
復修、保育、活化的策略，加入第五個 「
R」即 「重置」元素。研究並會引入智慧
城市的元素，透過智能運輸、智慧家居裝
置及智慧樓宇設計等創新概念和技術，解
決舊區老化問題，提升市區更新成效。
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【大公報訊】記者徐曉彤報道：香港
面對人口老化的挑戰，發展局局長陳茂波
表示，應思考如何透過智能生活技術，改
善長者的生活水平，為長者提供更安全理
想的健康監測服務。他舉例可設計 「便攜
式外骨骼」，幫助長者起居活動，他又以
荷蘭設計 「浮動房屋」為例，幫助解決土
地問題。

陳茂波籲發揮想像力
陳茂波昨日發表網誌稱，上月出席機

電工程署在香港科學園舉辦的 「創科論壇
2016」，300名海外及本地各界翹楚交流，
冀能啟發想像提出創新方案，把香港發展
為智慧城市。他指出，香港人口老化，應
思考如何改善長者的生活水平，透過想像

力，把完全不同的事物串聯起來，舉例螃
蟹有外骨骼保護內部器官，外骨骼與附接
的神經和軟組織幫助螃蟹移動，按這概念
，人類可藉着電子、通信和機械設計發展
，設計出符合人體結構的便攜式外骨骼，
幫助老年人的起居活動。

陳又舉例，荷蘭的大規模防洪計劃，
創造全球最大人工島 「弗萊福蘭島」，保
護國民不受洪水威脅。荷蘭人設計的 「浮
動房屋」，採用已有可回收材料和現代技
術，為居民提供住屋，並為國家提供土地
解決方案。他指雖不能全盤照搬別人做法
，但這不失為另類構思。香港是充滿創意
的城市，他期望與大眾建立互信協作，求
同存異，為下一代創構更靈活可持續發展
的宜居城市。

借鑑浮動屋 助紓土地問題

大棠追紅葉 影景變影人

大城小景

聖誕節除了火紅的聖誕
花，元朗大棠的紅葉也變 「
極紅」。大批市民趁着聖誕
假期前往賞葉，一大片紅葉
很壯觀，但人山人海，有來
追紅葉的巿民笑說 「影景變
影人」。

漁農自然護理署上周五
公布紅葉指數，最新顯示為A
至B級，即 「開始紅至極紅」
。本報記者昨日聖誕節也到
大棠山道楓香林實地訪攝，
部分樹上仍見黃、紅、綠葉
夾雜，也有部分楓樹已換 「
新衣」，一片片深淺不一的

紅色楓葉掛滿樹。有市民 「
一家大細」在紅葉前拍闔家
歡，也有情侶瘋狂自拍，上
載到社交網 「放閃」。

大學教授葉先生與女兒
專程駕車來大棠追紅葉，早
上十時已抵達，單單等待泊
車位也花了半小時，由於遊
人非常多，警方其後局部封
閉上山道路。葉先生說除了
賞紅葉，現場更有義工擺設
攤位遊戲，女兒第一次試造
紙，玩得非常開心。
大公報記者 黃洋港（圖）

郭艷媚（文）

紅葉斜落我心聖誕時

人山人海大棠變墟巿
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9
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4
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6
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6
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15

10
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9

6

6

3

4

4
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12
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【大公報訊】機電工程署計劃擴大 「
強制性能源效益標籤計劃」規管範圍，令
整體受規管的電器增至佔家居用電量七成
。機電工程署署長陳帆預計，加強規管後
，全港每年可額外節省1.5億度電。

陳帆接受電台訪問時稱，該署繼去年
提升計劃三類電器的標準後，擬把電視機
、貯水式電熱水器、電磁爐、熱泵空調機
，納入強制規管範圍。考慮到這些電器的
普及程度及耗電量，預料計劃每年可額外

節省1.5億度電，以及減少排放10.5公噸二
氧化碳。

「強制性能源效益標籤計劃」現時規
管的電器有空調機、冷凍器具、慳電膽、
洗衣量七公斤以下的洗衣機及抽濕機。綠
色和平資深項目主任楊凱珊歡迎建議，指
目前規管的五種電器是目前家居用電量的
主要來源，但電磁爐等煮食爐具，亦耗用
一般家庭約四分一的電力，認為該署規管
方向正確。

電視電磁爐 擬納強制能源標籤
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多寶獎金：21,507,813元

頭
獎 無人中

二
獎 無人中

三
獎 65.5注中

每注派79,250元

414337261043

【大公報訊】記者周慶邦報道：銅鑼
灣鬧市平安夜發生 「人砸人」意外，深水
埗聖誕日又發生一宗 「貓砸人」意外。一
名六旬婦途經富昌邨街上，被一隻從天而
降的英國短毛摺耳貓壓傷肩及腳。婦人幸
僅受輕傷，送院治理；墮樓貓則重傷吐血
，要人道毀滅。

貓貓吐血 需人道毀滅
事發於昨晨近九時半，姓唐婦人（63

歲）與丈夫品茗後返家，途經富昌邨富悅
樓住所大廈對開時，一個黑影突從她身邊
墮下，唐婦形容當時感到右邊身 「涼涼哋
，有啲痛」，隨即看看地面，赫見一隻貓
從高處墮在身旁，倒在地上口吐鮮血，奄
奄一息。唐婦丈夫見妻子受傷，馬上

報警。
救護員接報到場將唐婦送院，她右邊

膊頭、右腳掌受輕傷，經敷治後無大礙，
但已飽吃 「驚風散」。警方即時通知愛護
動物協會人員到場，確認該隻為約呎半長
英國短毛摺耳貓。貓貓由愛協人員帶走，
經獸醫檢查後最終要人道毀滅。警方未知
貓貓從哪層樓墮下，以及貓主身份，將案
件列作 「有人意外受傷」及 「發現受傷動
物」處理。

至於前日在銅鑼灣羅素街遭墮下搭棚
工人壓傷的姓羅女途人，仍留醫深切治療
病房，昨晨再進行手術，目前仍然命危；
而姓莫的搭棚工，手術後已經甦醒，其胞
姐對意外感到抱歉，希望女傷者能 「大步
檻過」。

摺耳貓墮樓砸傷女途人

▲短毛摺耳貓從富昌邨高處墮下，砸
傷一名女途人 大公報記者周慶邦攝

八旬單車翁捱撞命危
【大公報訊】一名年近八十歲姓徐老翁，昨晨九時二十分

踩單車，於元朗大棠路往大旗嶺方向前行，至合益路交界時，
一輛輕型貨車由大棠路右轉至，司機煞車不及，將徐撞倒，徐
拋墮地上，頭及口受傷昏迷。有熱心女途人見狀，即時報警及
上前安慰及協助，並揮動毛巾保持空氣暢通。救護員接報到場
將翁送院救治，他情況危殆。警員在場向肇事姓陳（69歲）輕
型貨車司機調查意外原因，列作 「交通意外有人受傷」跟進。

反飆車拘港鐵工程師
【大公報訊】平安夜飆車處處。港島交通部特遣隊人員由

前晚開始，進行大型反非法賽車行動，至昨凌晨四時在石澳發
現有辣車在路面狂飆，經一番追截後終截停四部辣車，包括兩
輛本田、一輛豐田及一輛Audi；拘捕四名年齡介乎20至25歲的
司機，各人均通過警方的酒精呼氣測試。其中一名司機報稱任
職港鐵工程師，其餘司機則報稱為地盤工人，全部涉嫌非法賽
車被帶署扣查，而四車亦被拖返警方汽車扣留中心檢驗。

油麻地及旺角舊樓林立
，當中不少樓宇的發展密度
已經 「爆表」，超出規劃容
許上限，立法會議員兼市建

局非執行董事麥美娟表示，彌敦道兩旁
現有的樓宇，不少是 「舊契」樓，一旦
重建，新建樓宇可提供面積反而比現時
細，意味大批居民不能留在市區。

香港測量師學會前任會長何鉅業表
示，本港對建築物興建的規管，過去採
用 「容量限制」的概念，但自1990年代
起，改為採用 「發展密度」的概念，換
言之，不少較早年份落成按 「容量」計
算興建的樓宇， 「發展密度」已超出現
行規定上限。

麥美娟稱，在油麻地與旺角兩區，

最明顯的例子就在彌敦道，現有的樓宇
不少發展密度，已經超出規劃容許上限
，市建局一旦收購重建， 「都起唔返
咁高」。

就市建局研究轉移及儲備地積比率
，幫助 「用盡」區內土地的地積比率，
何鉅業稱，轉移地積比的方法較常用於
文物保育項目，儲備地積比的概念較新
，估計這兩種方法，可助油旺區內有舊
樓透過復修而毋須重建下，把未發展的
剩餘地積比，轉移至同區其他的發展項
目，甚至有助零散的地盤進行重組，避
免出現互不協調的孤立大廈，或增加公
共設施，改善社區環境。惟轉移地積比
率存目前有法律限制，未來或需要修例
配合實際操作。
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