
內地房企資金掩至，銳不可當，鐵路上蓋項目再見內房身影。南港
島線黃竹坑站首期物業發展，由中國平保（02318）旗下平安不動產資
本有限公司，夥路勁基建（01098）組財團，首度奪得發展權，彼此權
益各50%。市場估計總投資逾90億元，將來單位平均呎價超過兩萬元。

大公報記者 林志光

過去兩、三年間，內房頻頻殺入本港
地產發展市場，其資金之雄厚，非本地發
展商能匹敵。剛於前日截標的黃竹坑站首
期住宅發展項目，港鐵旋即在不足30小時
內揭標，有雄厚實力的中國平保撐腰的平
安不動產，橫空出世，夥路勁基建，爆冷
殺退本地及近年活躍本港地產市場的一眾
內房，包括造地王者的龍光地產，勇奪項
目合作發展權。

路勁發言人指出，該公司與平安組成
競投項目的小公司，各佔50%，該項目位
置優越，擁有良好交通網及景觀，今次彼
此均是首次投得鐵路項目發展權，將興建
中小型住宅為主。該公司與平安是長期合
作夥伴，之前已在花都合作發展天雋峰。

內地調控轉拓港樓市
路勁執行董事單偉彪表示，平安資金

實力雄厚，而內地政府對發展商在內地買
地投資設了不少限制，這也是他們來港發
展的原因之一。

平安不動產今次是首度在港投得土地
發展；而路勁以往曾是本港知名建築商，
其後以發展內地基建業務為主，近年重歸
本港地產市場，去年8月以近10億元投得元
朗凹頭住宅地，是首次奪得官地發展。

在政府三大土地供應來源中，官地及
市建局項目早已有內房競逐，而一向為本
港發展商看重的鐵路上蓋項目，自去年底
由華融金控夥高銀金融奪得何文田站首期
發展權後，再見內房身影，且更是連續兩
次由內房奪得項目。仲量聯行資本市場部
區域董事莫凱傑指出，內地樓市有宏觀調
控，內地發展商將會繼續在本港尋求發展
機會，不介意以高價投地，即使本港大型
發展商提價投地，但競投鐵路上蓋項目及
市區重建局發展項目，都不敵新晉對手。
據該行統計顯示，本港七大發展商去年只
投得5幅地，較2012年的10幅顯著減少，反
映他們在本地住宅市場影響力逐漸減弱。

平均呎售料超兩萬元
黃竹坑站首期是純住宅發展，中標財

團，除負責該期近47億元的補地價外，還
要向港鐵出價競爭（俗稱入場費）項目的
合作發展權，價高者得。將來項目出售時
，35%的賣樓利潤分予港鐵。有消息稱，
今次入場費高近30億元，總投資約90至100
億元，即平均成本呎價達1.6萬元。萊坊估
價及諮詢部主管林浩文估計，項目的開售
呎價需約2.2萬元。

該首期項目約提供700至800伙，當中
最少180伙的實用面積不得多於538方呎。
中標者須為政府興建中度弱智人士宿舍及
綜合職業康復服務中心，兩者營運樓面各
約6000呎及7040方呎，建成後政府支付最
多5245萬元作建築費補償。該期預計2022
年落成。

【大公報訊】樓價地價齊破頂，發展
商心雄加價絕不手軟。豐泰地產旗下西半
山敦皓1伙狂加價35%或逾1620萬元，夠買
4伙沙田第一城細兩房。敦皓25樓A室，實
用1264方呎，剛修訂價單，大幅狂加35%
，由原價4624.8萬元大幅加至6245.6萬元，
實用呎價由36589加至49411元。該單位去
年七月首次公布售價，八個月狂加1620.8
萬元，夠買4伙第一城兩房戶。

嘉匯第三輪幾近售罄
NAPA A號洋房透過招標售出，洋房

實用面積2884方呎，另有1736方呎私人花
園、390方呎天台、286方呎平台，連2個車
位售價6200萬元，呎價21498元，呎價料是

同區新高。截至昨日，NAPA累售201伙，
套現逾13.9億元。

嘉華（00173）東九龍啟德嘉匯昨日第
三輪推出128伙，據市場消息指出，截至傍
晚賣約124伙（97%），項目三輪共沽約
500伙。長實（01113）牛潭尾意花園昨第
三輪推12座屋，市傳又沽清，三輪共賣62
伙，套現15.9億元，佔總數67伙的93%。

恒地（00012）貨尾加價，迎海．御峰
其中7伙加價3%，7伙實用面積同為1632方
呎四房，加價後定價由2404萬至2536萬元
，呎價1.47萬至1.55萬元。該批單位連同今
次已三度加價，較去年5月首次公布價錢累
積加幅19%。並同時上載銷售安排，鐵定
周六發售。同系鴨脷洲倚南5伙加價2至3%

，周日發售。

星漣海最快下周開價
長實旗下銷售駛入直路的馬鞍山星漣

海。長實地產投資董事郭子威表示，旗下
馬鞍山星漣海最快下周開價，示範單位安
排在開價前後開放，力爭成為鴨脷洲地王
誕生後首個開價新盤。同時因應地王效應
及樓價創新高等利好因素，集團內部已調
升項目售價，但未有確實調升幅度。

中海外（00688）東九龍啟德1號（Ⅱ
）推出低座8座3樓招標，實用1606方呎，
周六9時至10時招標。該盤較早時售出的低
座8座2樓單位，實用同為1606方呎，成交
4819.8萬元，實呎3萬元貴絕該區分層。

希爾頓中心呎價萬六貴絕沙田
【大公報訊】樓市狂潮，地價樓價雙

新高刺激，全城盡爆癲價！荔枝角美孚新
邨有業主不甘平賣，寧賠70萬元再賣，10
日多賺82萬元。沙田希爾頓中心實呎價爆
上16254元，貴絕沙田市中心。

美孚新邨賠訂重售
地王效應，美孚新邨有凹海四房大戶

業主怕賣平，寧賠封盤。消息指出，荔枝
角美孚新邨百老匯街78號中層C室，實用
面積1327方呎，屬屋苑的凹海單位，原先

連同1個車位放盤，叫價1700萬元，上月中
劈價一成以1530萬元售出，單位成交後樓
市突然火爆，地價及樓價齊齊刷新高，業
主不甘平賣，隨即向買家賠訂40萬元及
30.6萬元經紀佣金。有傳單位近日最終以
約1700萬元沽出，前後10日賣貴170萬元，
賺回原先劈價的10%，扣除70.6萬元的賠償
後，業主多賺約82萬元。

沙田區屋苑連環報喜。市場消息指，
希爾頓中心C座4室頂層連天台單位，實用
283方呎，原則一房間隔，去年尾放盤嗌價

480萬元，最終少20萬元以460萬元沽貨，
實呎高達16254元，較屋苑於去年11月的新
高紀錄14841元、三個月跳價近10%，同時
呎價貴絕沙田市中心，較區內的新城市廣
場呎價15354元再貴約6%。

將軍澳日出康城實呎價六日兩破頂。
香港置業助理分區董事劉浩勤表示，日出
康城首都3座高層右翼B室，實用519方呎
，建築684方呎，剛賣620萬元，實呎11946
元再創康城區新高，建呎9064元，較六日
前紀錄11792元推高1.3%。

各佔一半權益 總投資料近百億
平安夥路勁奪黃竹坑地

敦皓提價千六萬加幅35%
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私樓售價連續三月破頂
【大公報訊】政府去年11月再出招遏市

，但樓價升勢依舊。差餉物業估價署最新
資料顯示，本港私人住宅售價指數連續三
月破頂，至今年一月份達309點；租金指數
逼近前年九月份的歷史高位。

根據差估署統計資料，本港私人住宅
售價指數自去年三月見底，完成半年的調
整後，一直向上，趨勢難以阻擋。政府去
年十一月初全面將從價印花稅劃一為15%，
市場成交量減，樓價卻未有扭勢，售價指
數去年十一月份升破前年九月份的306.1點
歷史高位後，繼續攀升，十二月份達307.1

點，今年一月再升0.62%至309點，連續三月
破頂，較前年高位升近1%；自去年低位則
反彈近14%。各類型住宅單位的分類指數，
亦於十二月及一月份紛紛衝破前年的歷史
高位。

一月份港島區實用面積753至1076方呎
的單位，平均呎價達17143元，創歷史新高
；新界此類單位、港島及新九龍區面積431
方呎以下的單位，其平均呎價，同樣逼近
前年歷史高位。

萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林
浩文表示，最新樓價升幅略高於預期，目

前市場每月交投僅約3000多宗，指數較易被
部分高價成交的數據推高，反映市場處於
「乾升」狀態。

租金距高峰僅差1.6%
他認為，政府的政策及遏市措施導致

樓市向一手市場傾斜，現時買家以打工仔
及自住人士為主，發展商賣樓的定價吸引
及有不少優惠，令購買力湧向一手市場。
他估計今年整體樓市再上升5%，如無任何
黑天鵝事件，樓價升幅會更高，且受惠內
地資金湧港，超級豪宅價錢仍會上揚。

差估署統計，今年一月的私人住宅租
金指數為174.7點，按月升1.04%，與前年九
月的歷史高位177.5點，相差約1.6%。其中
面積431方呎以下的細單位，與前年歷史高

位相差最小，不足0.7%，一月份報191.4點
；另新界區中小型單位及中大型單位，其
一月份平均呎租均創1999年有紀錄以來的新
高，各約23.8元及24.8元。

私人樓租金及售價指數走勢
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【大公報訊】政府將公用設施遷入岩
洞，是中長期增加土地供應的措施之一。
繼沙田濾水廠後，政府計劃將深井污水處
理廠搬入岩洞，騰出土地可用作興建約700
多至1200個住宅單位，及有關社區配套設
施。位於深井嘉頓麵包廠毗鄰的深井污水
處理廠，是政府研究遷入岩洞發展的三個
先導計劃之一，該廠建成已約20年，而由
搬至落實拆卸廠房，估計再需時十年，故
可藉此機會既更新廠房機電設施，提升處
理污水的容量，又可騰出土地作發展。

該廠佔地約0.8公頃，政府現有兩個考
慮方案，其一只利用廠房現有土地，以6
倍地積比發展，料可建730住宅單位及一個
社區會堂，容納約2300人。如能將毗鄰的
中電變電站一併搬入岩洞，再連同深慈路
遊樂場重新規劃，將海濱長廊延伸至深井
南部，則總佔地擴大至1.3公頃，預計提供
單位增至1200個，容3700人居住，所建樓
宇亦不影響現有屋苑景觀；除社區會堂外
，亦可提供長者日間護理中心及安老院等
設施。上述建議稍後作公眾諮詢。

黃竹坑站上蓋首期資料
地盤面積

總樓面

住宅幢數

總單位量

補地價

樓面地價

分紅比例

完工日期

意向書

入標財團

中標者

1.18萬方呎

576950方呎

兩幢

700至800伙

46.84億元

8119元/呎

35%

2022至2023年

39份

長實、新地、恒地、會地
、華懋、華置、嘉里、中
海外、潤地、萬科、龍光
、新世界夥南豐遠展財團
、信置夥世茂永泰嘉華資
策及爪哇財團、路勁夥平
安不動產共14家

路勁基建夥平安不動產

2016年以來內房買港地一覽
地皮

深水埗福榮街、營盤街與福華街交界

大埔荔枝山山塘路

油塘崇信街與仁宇圍交界

啟德1K區3號地盤

啟德1L區3號地盤

啟德1L區1號地盤

鴨脷洲利南道地

港鐵何文田站首期發展

港鐵黃竹坑站首期發展

地盤面積
（方呎）

34154

405760

113345

121224

94755

78771

126595

150696

118000

可建樓面
（方呎）

307388

1152824

566725

654602

397967

425361

762091

742716

576950

成交價
（億元）

13.06

21.30

40.05

88.37

54.12

55.29

168.55

補地價62.82億元，
另加入場費

補地價46.84億元，
另加入場費

樓面地價
（元／方呎）

4249

1848

7068

13500

13600

13000

22118

-

-

中標者

萬科

中海外

五礦地產

海航集團

海航集團

海航旗下香港國際建投

龍光地產夥合景泰富

高銀金融夥華融金控

路勁基建夥平安不動產

深井污水廠遷走可建1200伙

【大公報訊】黃竹坑站項目最終落入
中資企業手中，但買家並非近年活躍本港
樓市的內房股，而是路勁與罕見出手的平
保（02318）旗下平安不動產。資產顯示，
平安不動產在深圳註冊，註冊資本100億
元人幣，業務覆蓋開發投資、工業物流、
商業地產、海外投資、養生度假等領域。
平安不動產資本對傳媒指，這是一項財務
投資行為。該項目將由合作方路勁基建操

盤，後續會根據前期規劃進行發展建設。
平安不動產目前在北京、上海、杭州

等城市，均有中資及港資合作發展住宅及
商業項目，亦包括物流項目如成都空港及
上海臨港冷庫。同時公司亦有拓展海外市
場，包括前年夥拍國壽及美國發展商鐵獅
門，三方共同投資波士頓海港區4號碼頭
項目。項目有一棟13層的寫字樓、一棟擁
有100個單位的9層公寓及低層商業配套。

平安資金雄厚 曾拓美樓市


