
全方位開拓土地新供應
香港房屋協會獲政府邀請，探討

利用郊野公園少量地皮作發展房屋用
途的可能性，將以大欖隧道收費廣場
以西的大欖郊野公園與沙田水泉澳邨
附近的馬鞍山郊野公園作為研究試點
。若然只是發展郊野公園邊陲而生態
價值不高的地皮，值得社會大眾支持
，這是增加土地供應，紓解本港發展
用地不足的可行方法之一。

事實上，中環美利道停車場商業
地皮刷新每呎樓面地價五萬元的新高
紀錄，反映搶地潮已由住宅用地蔓延
至工商用地，可見本港發展用地不足
問題呈現惡化，這不單止關乎市民住
屋需要，還不利於整體經濟與營商環
境，削弱本港競爭力。當局要以新思
維，全方位開拓土地新供應來源，郊
野公園地皮絕非碰不得。

今年初特首梁振英在施政報告
內提出，利用郊野公園少量生態價
值不高地皮，作發展公營房屋用途
，這次房協研究主要是回應施政報
告建議，內容包括對郊野公園生態

環境的影響以及郊野公園地段的生
態價值如何等。

無可否認，當局提出發展郊野公
園少量地皮的建議，必然引起社會極
大爭議，來自環保團體的反對之聲尤
其是強烈，但在社會、經濟發展的大
前提下，必須要作出取捨，權衡輕重
，解決市民住屋需要必須放在較重要
的位置。

地價、樓價瘋漲之下，將有更充
分的理據支持發展郊野公園少量地皮
，作興建公營房屋。

一是本港樓市瀕臨失控，對社會
與經濟穩定性構成重大威脅。住宅樓
價迭創新高，較九七年高峰期高出八
成，樓市泡沫漲爆危機加劇，發展郊
野公園地皮可增加住宅土地供應，有
助遏抑樓市。

二是本港中長期土地供應存在缺
口。港府十年建屋目標為興建四十六
萬個公私營房屋，包括二十八萬個公
營房屋與十八萬個私營住宅，但目前
規劃作公營房屋的土地，只可建約二

十三萬多個單位，餘下四萬多個單位
的土地仍未有着落，發展少量郊野公
園邊陲地皮，便可填補用地缺口，有
助改變市場對樓價只升不跌的預期。

三是當局透過改劃土地用途，難
大量增加住宅供應。港府增加短期住
宅用地供應方法，主要是改劃社區、
學校與綠化用地為住宅用途，基於地
皮面積普遍有限，難以大規模增加住
宅供應，而且經常遇到反對阻力，結
果項目拖延、規模縮減，甚至被迫放
棄。

今次房協研究試點為大欖與馬鞍
山郊野公園範圍邊陲位置，涉及地皮
總面積四十多公頃，相當逾四百萬方
呎，一旦研究結果證實可行，足夠興
建多個大型公共屋邨，提供萬計公屋
單位，造福社會。

本港並非土地不足，只是欠缺可
發展用地，包括住宅與工商用地。對
比發展棕地與填海造地，發展郊野公
園邊陲少量地皮可免除收地問題以及
可較短時間內提供大量發展用地。

社 評

測量師：市區熟地難求 面積小仍吸引
18空置校舍擬改建住宅

A2 要聞 責任編輯：陳淑瑩 2017年5月18日 星期四

規劃署完成檢討空置校舍的長遠土地用途，當中18幅
可規劃作住宅用途，包括五幅分別位於西區、東區、黃大
仙及深水埗的市區用地，現已完成土地用途改劃，部分已
撥作發展公屋，最快可望於兩年後有單位供應。有測量師
指，市區熟地難求，地皮即使面積不大，亦會吸引發展商
熱烈競投。有關注團體認為應將更多空置校舍撥建居屋或
綠置居。

大公報記者 曾敏捷

空置校舍長期無善用，兩年前被審計報告批評浪費資源。規劃署昨
日宣布，完成183間空置校舍的土地長遠用途檢討，建議其中18幅地規劃
作房屋發展、10幅用作 「鄉村式發展」，興建丁屋，但更多用地是保留
為 「政府、機構及社區」用途。有部分空置校舍則建議改作特定用途，
例如灣仔的前 「孔聖會維多利亞英文小學」，已改作 「大坑火龍文化館
」；北區前 「小瀛公立小學」則正改作 「荔枝窩生態教育中心」等。

部分已撥作發展公屋
規劃署昨日未有交代空置校舍用地的具體面積及發展參數，但建議

用作房屋發展的地皮不乏市區靚地，包括西區加惠民道前 「香港學堂」
校址、東區柴灣東華龍岡馮耀卿夫人紀念小學舊址，黃大仙豐盛街聖公
會基心小學舊址等。資料顯示，位於黃大仙豐盛街的地皮，現已發展公
屋，800個單位最快可望於2019年落成；前東華龍岡馮耀卿夫人紀念小學
舊址佔地約0.35公頃，將興建一幢樓高37層公屋大廈，提供約800個單位
，預期可於2020/2021落成。

元朗有最多空置校舍
規劃署資料顯示，空置校舍分布在多個區域，元朗佔最多，有50間

，北區和大埔分別有35及26間，位處市區如中西區、灣仔、東區、深水
埗、觀塘、葵青、黃大仙等亦有20多間。規劃署每年都會檢討空置校舍
用地發展，確定有關土地的長遠用途後，會將建議知會相關部門跟進。

測量師學會土地政策小組主席劉振江表示，市區熟地難求，相信位
於市區或新市鎮的空置校舍用地，如果用作發展私人住宅，即使面積小
，亦會吸引發展商熱烈競投，例如西環加惠民道的前 「香港學堂」校舍
地皮，適合發展優質住宅。不過，他質疑部分空置校舍改劃作丁屋用途
，或會引起社會關注，希望當局澄清政策方向。

公屋聯會總幹事招國偉認為，現時公營房屋短缺，但政府覓地建屋
遇到不少困難，當局應該預留更多用地建屋，面積不大的地盤亦可以考
慮發展居屋或綠置居等。

議員支持郊園邊陲改劃建屋
【大公報訊】記者李淇報道：對於房屋協會為政府研究，應否將大

欖及馬鞍山郊野公園邊陲土地改劃為公營房屋用途，多名建制派立法會
議員表示支持，強調本港住屋問題急切，如可拿部分交通方便、保育價
值低的土地解決房屋問題是好事。有議員認為，發展郊野公園土地極具
爭議，冀房協進行公開、透明研究，並需聽取各持份者意見。

經民聯副主席林健鋒
認為，如可拿部分交通方
便及保育價值低的郊野公
園土地，解決房屋問題，
是一件好事。他強調，本
港住屋問題急切，加上香
港是國際城市，金融工商
對用地有需求外，其他配
套亦有土地需求， 「我覺
得如果將3%的綠化區建屋
，可以增建好多單位。」

民建聯立法會議員劉國勳
表示，今次研究試點是 「郊野
公園範圍邊陲地帶」，與發展
郊野公園外的「綠化地帶」有分
別。他認為，房屋土地供應短
缺，大方向應是全面探討不同
的覓地方式。由於郊野公園土
地發展極具爭議，他希望當局
提出充分理據，詳述對生態影
響及有否補償措施等，同時通
過公開諮詢，了解市民看法。

18幅空置校舍地皮
可規劃作住宅用途

前校舍名稱
●港島區

香港學堂

東華龍岡
馮耀卿夫人紀念小學

●九龍區

香港心理衛生會
白田兒童中心

香港扶幼會
許仲繩紀念學校

聖公會基心小學

●新界及離島區

慕光荔景學校

香港張氏宗親總會
張熾昌紀念小學

石籬天主教小學

嶺文學校

崇正公立學校

惠群小學

柏雨中學

泰成公立學校

香港基督教服務處
培愛學校

清水灣中心學校（上洋）

坪洲志仁公立學校

香港四邑商工總會
陳黎繡珍紀念學校

建德公立學校

資料來源：規劃署

位置或現況

西環加惠民道，現已改劃住宅用途

柴灣永泰道，已改劃發展公屋

深水埗白田邨13座，現在進行重建

石硤尾白雲街，現已改劃住宅用途

黃大仙豐盛街，已改劃發展公屋

荔景山路，毗鄰荔景邨景樂樓

長青邨，香港升旗總會現址

葵涌石梨街，現為職工盟石籬校舍

元朗私人屋苑尚悅、蝶翠峰旁邊

元朗大棠路

元朗唐人新村路及孖峰嶺路交界，元
朗地區組織 「惠群天地」 現址

元朗洪水橋大道村附近，鄰近私人屋
苑溱林

元朗新慶村附近

屯門青山公路青山灣段及顯發里交界

西貢柏濤徑

坪洲，毗鄰東灣豪園

青衣青康路（新居屋青俊苑現址）

上水蓮塘尾粉錦公路，現已賣地作私
樓發展

經民聯主席盧偉國
表明贊成研究，指現時
土地供應不足，不單居
住用地，連經濟休閒等
活動的空間亦不夠用，
若有些郊野公園邊陲土
地與已發展地是互相接
壤，可考慮好好利用，
「如果不是（發展）人

就會迫在一起，亦無法
發展更多空間」。

身兼立法會房屋事務委員
會主席的工聯會麥美娟稱，解
決房屋問題是今屆及下屆政府
的首要任務，但郊野邊陲建屋
是具爭議題目，冀房協公開透
明地進行研究。她不認為現時
啟動研究是迫使候任特首林鄭
月娥落實郊野公園建屋，指現
屆政府把握在任期內 「交功課
」，讓下屆政府跟進是正常做
法。

清水河

反對派又􀎠拉布􀎡令人厭惡
特首選舉結束後，反對派打出 「

和解」 牌，聲稱改變對立關係。但言
猶在耳，反對派過去數日採取較以往
更為極端的對抗手段，先是針對UGL
事件無限上綱、死纏爛打，繼而在預
算案撥款會議上演瘋狂「拉布」騷。說
一套做一套，這就是反對派的本性？

立法會昨日繼續審議《撥款條例
草案》，表決一百多項修正案，但全
日的會議在反對派 「拉布」 之下，只
對當中十多項作了表決。鑒於反對派
的不負責任行為，以及本着維護市民
利益的目的，內會主席李慧琼按慣例
動議將表決鐘聲由五分鐘縮減至一分
鐘，但令人沒想到的是，這一 「慣例
」 做法，竟也招到無理攻擊阻撓。

例如，公民黨郭家麒聲稱 「縮短
鐘聲會令議員無時間如廁」 、朱凱廸
稱 「限制議員發言時間，再將投票時
間縮短，令立法會變成橡皮圖章」 。
顯然，這都是為反而反的荒謬理由，
更是倒果為因、顛倒黑白的做法。

儘管縮短表決鐘聲的動議最後在

建制派支持下獲得通過，但反對派其
後又生出新的 「拉布」 花招，撥款能
否順利通過還是有疑問。實際上，除
了在大會，反對派連日來又在UGL調
查委員會上大作文章，炒作周浩鼎修
改文件一事，死纏爛打，完全無視基
本的客觀事實，其根本目的，是要通
過炒作所謂的UGL事件，以破壞回歸
二十年的慶典、打擊下屆特首的管治
能力。這些做法，與反對派月前所打
出的「和解」論相比，真是何其諷刺！

還是何君堯議員說得好，反對派
上演一幕又一幕的鬧劇，以代表 「民
主」 的名義進入議會，但自大狂妄的
表現令人失望及痛心。反對派必須明
白，這種政治對抗不僅不可能取得任
何實質好處，只會不斷流失支持，亦
與市民的利益嚴重悖離。市民已對立
法會的長期空轉、政治上的對抗嚴重
厭倦。回到理性協商的立場，對各方
都有益處。

井水集

▲盧偉國指現時土地
供應不足，他贊成研
究郊園邊陲土地改劃

▲林健鋒認為，如果
將3%的綠化區建屋，
可增建好多單位

▲劉國勳指郊野公園
土地發展極具爭議，
當局應充分諮詢

▲麥美娟冀房協公開
透明地進行研究，廣
泛諮詢

◀加惠民道香
港學堂舊址
大公報記者
何嘉駿攝

◀香港扶幼會
許仲繩紀念學
校
大公報記者
何嘉駿攝

▲柴灣東華龍
岡馮耀卿夫人
紀念小學舊址
大公報記者
何嘉駿攝


