
市區重建局修訂中環嘉咸街重建計劃，原址全幢保育中環老舖 「永
和號」 糧油雜貨店所在的戰前唐樓，活化再用地舖，並構思引入老店經
營，延續嘉咸街百年市集的街道氛圍。不過，保育百年唐樓代價不菲，
除數以千萬元計的復修工程費外， 「永和號」 全幢保育，意味犧牲商業
樓面起碼4000平方呎，若以中環地價推算，市建局財政損失逾億元計。

大公報記者 曾敏捷 趙凱瑩（文、圖）

嘉咸街重建計劃修訂 復修費料數千萬
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【大公報訊】就市區重建局決定
原址全幢保育中環 「永和號」唐樓，
永和號雜貨店老闆關釗表示歡迎，因
為唐樓見證香港歷史及中環的變遷，
同時保留着他對 「永和號」的感情，
並且贊成市建局引入老店的構思。有
中環街坊認為，這類唐樓碩果僅存
，極具保留價值。

有80多年歷史的嘉咸街雜貨店 「
永和號」，2009年1月光榮結業。上
周六，關伯因為出席地區活動，故地
重遊，遙望到這幢自己度過大半生的
唐樓，神情立即變得興奮，急步上前
，輕撫當年結業那天親手關上的大鐵
閘， 「這道閘已經有六、七十年歷史
，上面刻住 『永和海味雜貨』……結
業當日，有七、八十個記者圍住我與
舖頭影相，好熱鬧，都好唔捨得」。

當聞悉 「永和號」可以原址全幢
保留，而非只留下兩幅立面牆身，他
形容是最好的安排， 「我對 『永和號

』有好深感情，12歲開始在這裏生活
，今年82歲，它見證我的大半生，我
希望年輕人可以憑這幢建築物，認識
歷史」。

他笑言， 「非常有興趣」重開 「
永和號」，無奈年事已高，加上雜貨
店式微，子女也不贊成他重開。他認
為，市建局有意引入老店經營是好事
，因為 「只有老店，才能夠保留那種
味道」。

「永和號」雖已人去樓空，但關
伯仍清楚記得舖內每件物品，店舖的
招牌、櫃面現存放在香港歷史博物館
，吊在橫樑的竹籮則在結業前已贈送
予保育人士，希望靠各人力量， 「留
得幾多得幾多」。

中環街坊對這幢唐樓也依依不捨
，有女街坊稱： 「這幢樓是我的童年
回憶，香港已沒有這類唐樓，絕對要
全幢保留，（它）太有歷史價值，是
這條街的地標。」

三層高的 「永和號」唐樓在戰前已屹
立威靈頓街120號，2007年被納入市建局卑
利街／嘉咸街計劃重建範圍，當局原擬只
保留建築物的兩個立面，但市建局主席蘇
慶和在新一期出版的市建局刊物《建聞》
透露，因應社區對保育整幢 「永和號」的
期望，在技術可行及結構安全情況下，於
完成復修整幢建築物及符合相關法例下，
將它活化作地舖使用，再次發揮其服務街
坊的功能。

「背靠側」唐樓碩果僅存
民間團體近期分析指出， 「永和號」

可能是本港碩果僅存的 「背靠側」唐樓，
要求古物諮詢委員會為其評級，並整幢保
育 「永和號」。

本報記者上周到嘉咸街實地視察所見
， 「永和號」兩邊的舊樓已經拆除，旁邊
亦已裝上鐵架支架，而該幢自2009年起已
騰空的唐樓外牆斑駁，水管及屋頂位已長
出小灌木。消息人士透露，市建局曾委託
結構工程師評估 「永和號」結構狀況，發
現建築物整體狀況殘破及缺乏維修，多處
有白蟻蛀蝕，影響內部木造結構，故當局
在2009年收回唐樓時，已在內部各層安裝
合共約40個金屬支架作暫時承托。為減輕
樓宇負擔， 「永和號」最新復修方案只保
留地舖用途，二、三樓則拆除樓板，僅保
留原有樑柱，以顯示原有唐樓結構， 「現
在（ 「永和號」）成身內傷，逐樣加固其
實好難搞」，消息人士稱。

據悉，市建局暫未有具體評估復修費
用，但若以市建局四年前完成的灣仔茂蘿
街保育項目（即現今的動漫基地），每平
方呎成本約2000至3000元估算，保育 「永
和號」的成本預料數以千萬元計。消息人
士又透露，在舊方案中， 「永和號」用地
將重建為酒店及零售用途，整幢保育 「永
和號」將令重建地盤面積減少，勢將影響
日後的重建樓面，而市建局不會將有關地
積比率轉移到其他地盤， 「少了幾千呎樓
面，（市建局）損失數以億計」。

「永和號」佔地約350平方呎計算，消
息人士承認，原址全幢保留，市建局涉及
犧牲商業樓面起碼4000平方呎。中環美利
道商業用地最新賣地成交價每方呎五萬元
，有測量師稱，嘉咸街與美利道位置不同
，地價料有差距，但粗略估計，市建局為
全幢保育 「永和號」，涉及帳面損失逾億
元。保育百年唐樓所費不菲，據了解，蘇
慶和認為： 「價值不應以金錢衡量，而是
務求為社區達至更大的裨益和效用。」

打造具中上環特色「老店街」
消息人士稱，市建局構思，就完成復

修後的 「永和號」，邀請特色老舖進駐經
營，打造具中上環特色的 「老店街」，延
續原有百年市集街道氛圍。相鄰地盤即原
來的嘉咸市集，當局正與部分因重建而遷
走的老店協商，在完成重建後搬回上址繼
續經營。

香港大學建築保育學部主任李浩然指
出，反映19世紀建築的唐樓在香港愈來愈
罕有，歡迎市建局整幢保留 「永和號」。
他又說，保育需要付出成本，但要 「錢用
得其所」，就應在規劃時就配合活化用途
，令歷史建築重現社會功能，他認為市建
局計劃將活化後的 「永和號」出租予老店
是好事。

身兼香港建築師學會、香港城市設計
學會副會長的何文堯認為，以市建局的經
驗，保育唐樓難度不大，在 「永和號」只
重用地舖，估計是出於滿足建築及消防條
例的考慮。市建局不申請將保育的地積比
率轉移，可能是擔心法定規劃程序
會拖延項目進度。但他指出
，保育歷史建築所費不
菲，若項目涉及公
帑支出，社會更
要 反 思 現 時
的 保 育 政
策。

【大公報訊】記者曾敏捷報道：中環街市活化工
程展開在即，二樓連接中環半山扶手電梯的休憩空間
即將關閉，市區重建局計劃將毗鄰的中環中心地庫 「
政府、機構或社區」（GIC）用地，活化為逾萬平方
呎的社區休憩空間，打造連接附近街道的藝術及多用
途走廊，並提供一個可供200人使用的多功能室，供
不同團體舉辦活動，最快九月投入使用，料可與中環
街市即將關閉的 「綠洲藝廊」無縫交接。

六個活動室可容納200人
中環街市二樓的 「綠洲藝廊」，是往半山扶手電

梯的必經通道，也是中環上班族中午吃飯、休憩好去

處。為減少中環街市活化工程影響，回應市民對中區
休息空間的訴求，市建局將中環中心地庫原出租作非
牟利機構辦公室的地方，翻新為佔地約一萬平方呎的
社區公共空間，提供多用途活動室、藝術及多用途走
廊等設施。多用途活動室可分間出最多六個場地，可
容納達200人。為方便團體申請場地，市建局將提供
網上預約服務。

市建局並計劃，打通中環中心地庫連接興隆街、
同文街、永安街、機利文街、機利文新街及鐵行里的
出入口，將中環中心地庫打造為駁通周邊街道的藝術
及多用途走廊，類似現時的 「綠洲藝廊」，擺設不同
展品，放置長椅供市民休息，也可供不同團體申請舉

行社區活動及展覽。
據悉，市建局亦會美化相關街道，參考歷史掌故

，在街道展示介紹街道及地區故事的展板及裝飾，彰
顯中區歷史特色。現時，興隆街、同文街、永安街等
都面向人來人往的德輔道中，但通往中環中心的出入
口不明顯，也沒有指示。鐵行里在食肆後巷，常有雜
物堆積，有食肆甚至直接傾倒污水，衛生欠佳，料美
化工程有一定難度。

現時位於上環新紀元廣場的市建局 「市區更新探
知館」，亦會遷到中環中心地庫。整個中環中心地下
「政府，機構或社區」設施料於九月完成，可望與中

環街市內將關閉的 「綠洲藝廊」無縫交接。

【大公報訊】記者曾敏捷報道：蹉跎多
年的中環街市活化計劃最快今年第三季展開
工程，留守街市最後一批商戶已接獲政總署
通知，七月底前須遷出，有茫然無措也有依
依不捨。有商戶原已租用 「大館」即中區警
署建築群的舖位，無奈 「人算不如天算」，
去年塌牆令 「大館」啟用無期，希望市建局
酌情延長搬遷期。有商戶希望容許在街市活
化後優先租舖。

中環街市二樓行人通道的近20個舖位逐
年減少，現僅餘八間商戶仍有經營，但因應

活化工程展開在即，將各奔前程。有商戶已
在店外張貼遷舖新址的告示，有商戶大字標
示「政府收舖 全場清倉」。阮氏洋服自1994年
起在中環街市開業至今已23年，店主阮生稱
，四月中接獲地政署通知，須在七月底前遷
出， 「雖然一早有心理準備，但只有三個月
，邊夠時間清貨？我們小商戶存貨就是錢，
希望多給點時間，能清得多少得多少」。

阮生說，多年前得悉中環街市活化計劃
後，已有搬遷準備，早幾年開始設立電郵，
讓熟客透過電郵下訂單。洋服店亦已在 「大

館」租舖，原預算去年底遷往
新店，不料去年中塌牆後，活
化工程暫停，至今完工無期，他
慨嘆 「人算不如天算」。

隔鄰售賣內衣褲的商戶亦在現址經營逾
20年，店主吳小姐坦言感到前路茫茫，因為
中環一般街舖租金，是現時支付租金的四、
五倍， 「我們只是做街坊生意，賺埋都唔夠
交租」。她希望負責活化的市建局，協助安
置有需要商戶，或承諾街市活化後可讓現有
商戶優先租用攤位。

老闆關伯：最好安排
街坊：極具保留價值

中環中心地庫擬變多用途走廊

街市商戶盼活化後優先租舖

▲永和號屹立威靈頓街逾八十年，早年納入市建局重建範圍，原
擬只是保留兩幅立面，現修訂為全幢保留

▼永和號旁邊的舊樓
已清拆，現安裝鐵架
支持樓宇結構

▲街坊認出關伯（左二）
是永和號老闆

▲老闆關伯說：我對 「永
和號」 有好深感情

▲中環中心地庫現正進行翻新工程，將變身
成為區內公共休憩空間

大公報記者曾敏捷攝

▲商戶阮生希望
當局能延長搬遷
期，方便清貨及
尋找合適地方繼
續經營

大公報記者
曾敏捷攝

◀中環中心的多用途
走廊會類似現時中環
街市的 「綠洲藝廊」
，除擺設不同展品，
還會放置長椅等，供
市民休息。圖為 「綠
洲藝廊」
大公報記者曾敏捷攝

▶中環街市現時仍有八間商
戶繼續經營，有商戶已張貼
告示將搬遷至新地址

大公報記者曾敏捷攝


