
受到公屋富戶措施推波助瀾，未補地價的綠表居屋升不停，幾乎每
月都誕 「居屋王」 。據房委會資料，黃竹坑雅濤閣有兩房戶以523萬元
綠表沽出，實呎達12393元，打破了樂富德強苑舊紀錄，重奪全港居屋
王寶座。居屋癲，公屋亦狂，大埔太和邨有公屋以330萬元沽出，為區
內綠表公屋首穿300萬元，比同呎單位一個月前造價貴足43%！

大公報記者 林惠芳

據房委會最新資料，今年五月份全月
共錄112宗居屋第二市場（未補地價、俗
稱綠表）成交，較四月份全月192宗大跌
80宗或42%。

愉翠苑636萬膺新界綠表王
雖然交投略為放緩，但當中不乏破頂

個案。當中，黃竹坑雅濤閣一伙高層單位
，實用面積422方呎，未補地價實呎達
12393元，貴絕全港綠表居屋。地產代理透
露，上述居屋王為兩座高層F室，原業主
今年一月份放盤，當時綠表叫價520萬元，
最終反價至523萬元賣出，實呎逼1.24萬元
，打破了樂富居屋德強苑於四月份造出的
實呎12012元舊紀錄，重奪本港呎價最貴的
綠表居屋王寶座。

德強苑也不甘示弱，屋苑再有單位打
入綠表居屋王十大。地產代理透露，該單
位是德強苑A座高層08室，實用面積404方
呎，綠表售485萬元，實用呎價12005元，
為全港綠表居屋呎價第三高。據悉，原業
主於2008年以136萬元綠表入市，單位涉及
「四按」，持貨八年沽出帳面賺約349萬元。

未補價的居屋瘋狂癲升，除了呎價刷

新紀錄外，連造價也節節上漲。據房委會
資料，沙田居屋愉翠苑一伙中層單位，以
636萬元綠表易手，重奪新界綠表居屋王寶
座。

據資料顯示，該單位位於中層，實用
面積650方呎，料為三房間隔，上月以636
萬元未補地價易手，實用呎價9785元，打
破了馬鞍山錦泰苑早前錄得的628萬元紀錄
，成為新界區最貴的未補地價居屋。

大埔亨和樓低層錄雙破頂
受公屋富戶措施刺激，未補地價的綠

表公屋也火上加油，大埔區綠表公屋首次
升穿300萬元！地產代理透露，該大埔公屋
王是太和邨亨和樓低層09室，實用面積485
方呎，上月以330萬元於綠表市場售出，實
用呎價6804元，無論造價或呎價均創大埔
區綠表公屋新高，呎價排名更屬新界區次
高，僅次於沙田顯徑邨早前造出的每呎
7041元。

值得留意，據房委會資料，太和邨一
伙同面積的低層單位，今年四月綠表只售
230萬元，即同類單位於短短一個月內漲價
達43%，升勢非常誇張。

海之戀添食122伙部分提價10%
【大公報訊】記者梁穎賢報道：人氣

盤長實地產（01113）荃灣海之戀第1期瘋
狂熱賣火燒樓市，完全 「揮低」加息潮的
陰霾，項目兩輪共842伙極速搶清，發展商
速戰速決再加推新一批122伙，部分加價
10%，折實平均呎價17514元。另同系馬頭
角君柏機不可失， 「搭單」加推全新銷售
安排，涉及16伙，下周一先到先得。

君柏推16伙折實23486元
政府越加辣，樓市越癲狂。長實地產

投資董事郭子威表示，海之戀前日次輪推
售346伙，因為開賣中途一度稍事休息，實
際只消約三個多小時售罄，較首輪銷售花
約七小時沽清，去貨速度明顯加快，反映
買家的入市決心，而選用即供及建築期付
款的買家各佔半數。兩輪累沽的842伙，平
均成交呎價約1.6萬元，套現逾89億元。

該盤第1期總數970伙，僅餘128伙可供
發售，發展商速戰速決再加推應市。郭子
威指出，該盤加推全新價單，涉及122伙，
分布六及八座高層，間隔涵蓋一至四房，
包括三伙四房、54伙三房、44伙二房及21
伙一房，加幅由2%至10%，部分六座高層

單 位 加 價 10% ， 折 實 價 由 約 594.6 萬 至
2516.2萬元，折實呎價1.27萬至逾2.2萬元
，折實平均呎價17514元，定價計市值約16
億元。

該批加推單位最快下周末前發售，照
舊撥出30%單位予大手買家。至於尚餘下
六伙頂層海景樓王將以招標形式發售，預
算以現價再加10%，料呎價可達2.4萬至2.5
萬元，銷售安排會於第三輪發售後公布。

海之戀火燒樓市，同系馬頭角君柏機
不可失 「搭單」推出全新銷售安排。

長實地產投資董事黃思聰表示，君柏
就之前已公布價單的第五座發出全新銷售
安排，共推16伙，扣除最高35%折扣優惠
，折實3322.4萬元至4314.9萬元，折實呎價
20447元至26121元，折實平均呎價23486元
。以定價計市值逾9億元，下周一先到先得
發售。

嘉匯藉地王效應加價3%
君柏去年開賣至今累售95伙，佔可售

單位近85%，套現逾36億元，其中26伙集
中於四及五月售出，套現逾10億元，平均
每伙成交價超過4000萬元。

此外，啟德地王效應，嘉華國際（
00173）旗下啟德嘉匯部分單位加價，加幅
約3%，當中第七座五樓E室，定價由868.5
萬加至897.3萬元，實用呎價由24260元加
至25064元，加幅約3.3%。另嘉里建設（
00683）沙田玖瓏山更新價單，部分加價2
至5%。其中兩個連花園特色戶加價5%，另
三伙標準戶加價2%。

天鑄標賣13伙套逾六億
另新地（00016）何文田天鑄1期前日

透過招標及公開發售賣出13伙單位，套現
逾六億元，已上載成交紀錄冊。

其中第六座三及四樓B單位，實用面
積1921方呎，成交金額8900萬元，呎價
46330元，成交價及呎價均為項目地下花園
單位新高。

另市場消息指出，恒地（00012）高爾
夫．御苑剛獲一對夫婦斥逾4200萬元掃入
兩伙，兩人均為首置客。

該兩伙分別為二座22樓A室，實用
1314方呎，成交價2333.832萬元，呎價
17761元；以及毗鄰B室，實用1108方呎，
成交價1900.492萬元，呎價17152元。

萊坊料港住宅樓價今年升10%

大埔區公屋衝破300萬 一個月漲價43%
雅濤閣撲1.24萬呎膺居屋綠表王

環宇海灣首宗􀎠鬆綁􀎡三年袋220萬
【大公報訊】記者林惠芳報道：荃灣

新盤海之戀熱賣，帶挈同區新入伙屋苑大
賺離場。三年前開售的荃灣環宇海灣，錄
得首宗額外印花稅（SSD） 「鬆綁」成交
，單位以822萬元賣出，原業主持貨剛滿三
年，帳面大賺220萬元。

中原地產高級分行經理賴昌武表示，
上述單位為三座高層C室，實用面積694方
呎，望市中心景致，原業主於2014年5月31
日以602萬元買入單位，是當時首批出售的
一手單位，昨天正式SSD 「鬆綁」，立即

以822萬元沽出，實用呎價11844元。
據了解，原業主最初叫價850萬元，放

盤已一段時間，因早前未過三年限售期，
業主未決心沽貨，待正式 「鬆綁」後即減
價28萬元易手，持貨三年，帳面獲利220萬
元，單位升值37%。

私樓細單位樓價高處未算高。世紀21
高級分行經理吳元利表示，大型屋苑優質
放盤供不應求，造就成交價創新高，上述
沙田第一城單位是九座中層G室，實用面
積327方呎，採兩房間隔，望內園景，以

500萬元沽出，實用呎價15291元，創該屋
苑兩房分層標準戶新高，亦是同戶型單位
首次突破500萬元。據了解，原業主於2014
年5月購入上述物業，當時作價348萬元，
持貨滿三年，SSD剛鬆綁，帳面即賺152萬
元離場，單位期內升值44%。

此外，世紀21執行董事黃學宇表示，
大埔帝欣苑一座低層單位，實用面積1085
方呎，以1295萬元沽，實呎11935元，創屋
苑成交價及呎價歷史新高。

【大公報訊】記者林惠芳報道：雖然
政府連番出招為樓市降溫，但投資者及用
家需求強勁，萊坊預料，今年本港住宅樓
價仍會上升5至10%，住宅成交量將達6萬
至6.5萬宗。

萊坊高級董事及估價及諮詢主管林浩
文表示，儘管政府持續實施樓市降溫措施
，包括一約多伙及收緊新批按揭貸款，但
本港樓價向上的趨勢將持續。根據官方數
據，截至今年三月，本港樓價持續上升12
個月，累計升幅達18%，超越2015年的樓
價頂峰。

住宅負擔能力持續成為準買家最關注

的地方。今年三月，供款負擔比率上升至
65%，去年同期為62%。至於新批按揭平均
供款年期亦由去年的25年，上升至今年的
27年。

在樓價高企之下，私樓開則愈來愈細
，林浩文預計，今年至2020年的住宅新供
應，有超過80%為700方呎以下，而低於
200方呎的約佔4%。

展望今年樓價走勢，由於住宅供應漸
增，加上按揭利率上調，將會壓抑樓價上
升，但在高地價及住屋需求下，樓價又會
持續受支持，故預計今年一般住宅及豪宅
樓價將升5%至10%。
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【大公報訊】記者林志光報道：在發展
商爭相搶地下，政府庫房收入簡直如山洪
暴漲，本財政年度只過了兩個月，政府賣
地收入便約達600億元，不單是本港賣地史
以來同期之最，更已能躋身全年度收入的
第三位。

按年暴增逾10倍
自政府於2010年開始有限度主動推地

，至2013年更取消勾地制度，全面掌控土
地供應主導權，賣地一直是庫房收入的主
要來源之一，再加上近年樓市暢旺，及有
內地房企高價投地，以盡快在本地房地產
發展市場進佔一席位後，政府的賣地收入
更見豐碩，上財政年度便有近1100億元的
收入，締歷史新高。

本財政年度雖剛開始兩個月，政府只
出售五幅土地，即三幅商業用地，及住宅
地及工業地各一幅，但收入卻已約591.4億

元，以年度同期比較，絕對是本港賣地史
上一項紀錄，對比上個財年同期的53.13億
元收入，暴增逾10倍；之前最多也不過百
億元，為2014/15年度首兩個月逾94.56億元
，涉及售出七幅商業或住宅地。

首兩個月便有此驕人成績，主要是政
府於上月份接連售出中環及啟德各一幅商
業地王，前者是本港政經中心所在，兼是
本港傳統核心商業區及逾廿年來的首幅供
應的商業地；後者則是在政府銳意在九龍
東打造第二個核心商業區的中心區域，在
本地及內地大型發展商或財團哄搶下，兩
幅地皮各由本地兩大家族控制下的公司以
破紀錄的價錢奪標。

恒地（00012）先於上月中以232.8億元
摘下中環美利道地皮；南豐發展本周三再
以約246.01億元搶去啟德商業綜合發展地
皮，各自成為本港賣地史上最高樓面呎價
及成交價的王者。單此兩地，已為庫房貢

獻近479億元。

全年度料達1500億
此外，自2010/11年度起，政府年度賣

地收入，即包括來自其他類別如加油站等
均超過400億元，其中最高收入是上年度約
1095.01 億 元 ； 其 次 是 2011/12 年 度 的 約
699.08億元；第三位是2012/13年度的約
596.78億元。然而，本年度首兩月，賣地
收入便約達602.82億元，已超逾2012/13年

度的收入，躋身第三位。
由於政府在本年度餘下十個月，還會

推出多幅中大型住宅或商業用地招標，當
中不少更是市區靚地，故此相信只要本港
以至全球政經環境沒有突變之下，本年度
政府出售土地收入，料可達約1200至1500
億元。

另萊坊高級董事林浩文稱，政府今年
至目前止所售出四幅住宅地，全由內房投
得，總地價金額約300億元。

過去十個年度
賣地收入統計

年度

17/18

16/17

15/16

14/15

13/14

12/13

11/12

10/11

09/10

08/09

*只計工業、商業，及住宅地

首兩個月收入*

591.40億元

53.13億元

54.19億元

94.56億元

41.95億元

94.27億元

72.56億元

47.50億元

0.61億元

6.65億元

年度總收入

-

1095.01億元

433.16億元

494.85億元

574.81億元

596.78億元

699.08億元

441.16億元

144.66億元

8.14億元

本港綠表居屋呎價排行榜
屋苑

黃竹坑雅濤閣2座高層F室
樂富德強苑A座高層09室
樂富德強苑A座高層08室
黃竹坑雅濤閣1座低層D室
樂富德強苑B座高層01室
旺角富榮花園2座高層B室
旺角富榮花園18座中層C室
將軍澳寶盈花園5座高G室
黃竹坑雅濤閣2座高層D室
黃竹坑雅濤閣2座高層G室

實用面積
422方呎
656方呎
404方呎
576方呎
574方呎
592方呎
592方呎
484方呎
576方呎
576方呎

居二市場成交價
523萬元
788萬元
485萬元
690萬元
643萬元
650萬元
650萬元
528萬元
628萬元
628萬元

實用呎價
12393元
12012元
12005元
11979元
11202元
10980元
10980元
10909元
10903元
10903元

◀政府本年度還有多幅啟德商業、
酒店或住宅地，陸續招標出售

大公報記者林志光攝本財年首兩月賣地收近本財年首兩月賣地收近600600億同期最勁億同期最勁

◀黃竹坑
雅濤閣重
奪全港綠
表居屋王
寶座

▶荃灣環
宇海灣有
三房單位
以822萬
元易手


