
項目：中西區崇慶里／桂香街
總發展成本：13億元
總面積：1120平方米
涉及樓宇：崇慶里1至7號（單數）

崇慶里2至4D號（雙數）
德輔道西216至218號
桂香街12至16號（雙數）

樓齡：39至58年

樓高：6至8層

估計受影響業權：98個

估計受影響住戶及商戶：
約110戶和13戶 資料來源：市區重建局

發展計劃：
●預計提供約165個中小型住
宅單位

●預計提供約8300平方米住
宅樓面面積、約400平方米
商業及零售樓面面積

●預計2026至2027年落成

重建項目資料
市區重建局宣布，計劃斥資13

億元重建西營盤崇慶里／桂香街多
幢住宅物業，是自中環卑利街／嘉
咸街項目後，10年來首次主動在港
島區展開重建項目。該計劃擬發展
為低密度住宅，重建後可望提供
165個中小型單位。重建工程還包
括擴闊崇慶里兒童遊樂場的出入口
，同時新增公眾休憩用地，預計整
個重建項目於2026至2027年完成。

大公報記者 趙凱瑩、實習記者 鄧淑姿（文）
大公報記者 麥潤田（圖）

十年首向港島􀎠開齋􀎡選址崇慶里／桂香街
13億重建西營盤項目供165伙
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評􀎠明顯失修􀎡有劏房
市建局鮮有主動在港島區展開重建，對

上一個主動提出的項目為2007年，被該局納
入重建的中環卑利街／嘉咸街項目，今次相
隔10年選址西營盤崇慶里／桂香街，市建局
規劃及設計部主管區俊豪稱，選址是基於樓
宇狀況決定，以今次納入的大廈為例，樓宇
結構被評為 「明顯失修」或 「失修」，有生
鏽、石屎爆裂及滲水等情況，屬於最差和第
二差的級別，加上全部均無升降機，故計劃
展開重建。

市建局昨日到重建範圍進行人口凍結登
記，下周向居民及商戶進行簡介會，講解賠
償及安置方案。

重建項目位於崇慶里1至7號和2至4D號
、德輔道西216至218號及桂香街12至16號，
地盤總面積約1120平方米，涉及樓宇高六至
八層，涵蓋14個街號，包括98個業權，約
110個住戶及13個地舖，初步評估顯示該處
有劏房租住跡象。

低密度發展 市場主導
涉及大廈分別於1959年至1978年建成，

市建局估計，項目重建後可提供8300平方米
的住宅樓面面積，以及約400平方米零售樓
面面積，可望提供165個中小型住宅單位。

區俊豪稱，初步估算整個項目發展成本
約13億元，計劃將面向桂香街的麗華樓重建
為一幢一至兩層高的非住宅物業，提供400
平方米商業及零售樓面；位於崇慶里兩側的
慶邦大廈及崇慶樓等樓宇，則重建為一幢六
層以下的住宅大樓。

除了樓宇重建，市建局計劃加闊項目旁
，崇慶里兒童遊樂場的出入口，區俊豪說，
現有的出入口過窄，不方便市民出入，重建
後，位於桂香街和德輔道西的出入口會各自
加闊至三米，同時在遊樂場旁新增150平方
米的公眾休憩用地，冀提供更多休憩空間。

項目重建後將採低密度設計，對於最終
會否發展成豪宅的質疑，區稱， 「豪宅不豪
宅是市場主導，我們（市建局）不會特別想
去建豪宅。」問及預期項目會否虧蝕，市建
局收購及遷置總經理鍾建強稱，估計整個項
目規劃連同收購需時一至兩年，現階段無法
得知會否虧蝕，至於收購的呎價會按出價時
的市況釐定。

▲市建局計劃斥資13億元，重建西營盤崇慶里／桂香街多幢住宅物業，工程還包括擴闊崇慶里兒童遊樂場的出
入口 大公報記者麥潤田攝

【大公報訊】實習記者鄧淑姿報
道：市建局昨日到崇慶里／桂香街重
建項目進行凍結人口調查，普遍住宅
業主及租戶支持重建。有業主稱，現
居單位已 「千瘡百孔」，滲水及石屎
剝落情況嚴重，形容 「棺材本都攞晒
做維修」，若市建局能提供合理賠償
，願意交出單位。

業主：打風落雨 牆滲水嚴重
持有崇慶樓五樓兩個住宅單位及

四個天台的業主冼國楷表示，已等待
重建很久，形容 「棟樓差唔多要塌」
。他稱，早在10多年前，單位已有滲
水及石屎剝落問題， 「客廳天花板有

枕頭咁大的石屎跌落嚟。」每逢打風
落雨，牆壁滲水可裝滿一個小桶。

他稱，多年來已花費十幾萬維修
單位，棺材本都用光，希望市建局提
供公道補償，他計劃回內地居住。 「
我需要Money，用錢來換地係唔係好
公道先？」他強調只要價格合理，很
歡迎重建。如果是以樓換樓，就要看
兒子的意願。

同樣支持重建的還有租客劉女士
，她稱，已在崇慶里1至1A號一個約
400呎單位居住七年，客廳及睡房一
直嚴重漏水，下雨需要用布鋪地吸水
，嚴重起來 「吸極都吸唔乾」。不過
，她又透露，現有租約將於11月尾到

期，擔心業主得知重建後不續租，又
指目前已申請公屋六年，希望市建局
今次收樓能讓她加快上公屋。

【大公報訊】市建局崇慶里及桂香街項
目，將會以低密度中小型單位為主。地產代
理表示，西營盤的新樓盤會以中環同區單位
作參考，發展商一般開價較為進取，估計日
後落成後呎價可達三萬元。

世紀21首選置業董事溫略丹形容， 「重
建項目屬好位」，近地鐵站出入口，旺中帶
靜，早吸引不少發展商收購，該區單幢舊樓
呎價現時約1.6萬至1.7萬元，以同區嘉里建
設及市區重建局共同發展、樓齡七年、設有
會所的縉城峰為例，近日一個二手單位成交
呎價約為2.2萬元。

Q房網分行聯席董事莫遜雯表示，發
展商對西區樓盤一般開價較進取，一般參
考中環及半山區同類單位的呎價，估計項
目呎價會以市建局於中環的重建項目為指
標，又指西區中小型單位潛力大，一定不
會少於二萬元，如優勢較大，開價三至四
萬亦不足為奇。

􀎠棺材本都攞晒做維修􀎡

􀎠明星􀎡海味店傳人難捨街坊情

▲海味店貼滿明星客人的照片

西區盤較進取
落成呎價料三萬

▲天花板及牆身都有剝落和滲水
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舊區涉及的老店及祖屋
眾多，難免成為市區重建局
收購業權的阻力。其中市建
局於2002年提出收回的船街
18號就是例子。船街18號原

為合源建築公司及謝氏建築世家的祖屋，其
「下舖上居」建築在灣仔已碩果僅存。當時

市建局有意收回重建，卻遇上合源第三代傳
人謝錫洪力保祖屋，堅拒出售物業。

不過，雙方經過商討後，謝氏提出希望
該局能保留此屋作保育用途，並必須尊重歷
史，保存建築物。市建局最終與投得該地的
發展商嘉華國際協商不拆卸此屋，謝氏才無
奈割愛，而該址在進行維修及翻新工程後，
於2007年租予食家徐蒝經營鴛鴦飯店。
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▲經營罐頭鮑魚批發的潘先生擔心搬舖會
失去熟客

▲海味店鄺小姐稱每年都有進行維修，從
無石屎脫落、滲水等問題

▲海味店扎根崇慶里多年，多為熟客 「幫
襯」

▲市建局規劃及設計部主管區俊豪（右）
稱，選址是基於樓宇狀況決定

老店祖屋多
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▲重建範圍內有多間地舖

【大公報訊】記者趙凱瑩、實習記者
鄧淑姿報道：位於西營盤、逾60年歷史的
海味店，將面臨重建考驗，舖位位處窄巷
，卻是劉德華、曾志偉等名人 「幫襯」的
熱點，面對店舖將被收回，手持同街四個

舖位的第三代傳人鄺小姐稱，不捨得如同
兄弟姊妹的街坊，不希望重建。據街坊透
露，鄺小姐持有重建範圍內多個住宅單位
，或為收購造成阻力。

鄺小姐是崇慶里四個舖位的業主，當
中兩舖用作經營威宏（香港）有限公司，
進行海味批發生意。她表示，海味店是家
族生意，已有六、七十年歷史。 「間舖由
爸爸傳畀我，60年間在這條街搬來搬去，
最後選擇買下現在海味店的舖位。」

􀎠最好原位繼續做生意􀎡
她稱，海味店扎根崇慶里多年，多為

熟客 「幫襯」，從舖內相片可見，劉德華
、陳百祥、曾志偉等人都曾光顧，大家已

認準位置，如果搬走，恐怕流失很多客人
，加上舖位地理位置好，很難找到合適的
地方搬遷。除了生意考慮，情同兄弟姊妹
的街坊亦令她不想重建。 「街坊每日都見
，成日傾偈，好似一家人，最唔捨得呢份
人情味。」她又稱，店舖每年進行維修，
從無石屎脫落、滲水等問題，不認為崇慶
里的樓宇殘舊到要重建。 「如果將自己層
樓裝修好啲，就唔怕會塌。」

她說，目前無收到重建的詳細資料，
故是否同意重建，仍要等市建局公布具體
安排再協商， 「最好可以要回原來的位置
繼續做生意。」

據街坊透露，鄺小姐是崇慶里的大業
主之一，持有多個住宅單位。多個業權在

手，絕對有實力與市建局就重建項目 「講
數」。不過，市建局有權引用 「尚方寶劍
」《收回土地條例》，只要收購物業達八
成業權，即可向行會申請收回其餘業權。
所以即使鄺小姐等大業主不同意重建，市
建局仍可強徵土地。

搬舖恐失熟客
至於同街租用地舖、經營罐頭鮑魚批

發的 「高寶鮑魚」老闆潘先生亦擔心，一
旦搬舖會失去熟客。 「我哋做傳統生意，
最寶貴就係熟客，一搬又要重新建立關係
，好唔容易。」他稱，明白社會要向前發
展，有需要重建， 「但出面租金貴，客源
少，難免會擔心。」


