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空置稅即將出台，新地因為推盤量太
多（去年更售出4000伙膺賣樓王），以致
積存貨尾近千伙，暫為眾發展商最多，其
實以推盤量及售出伙數計，貨尾餘千伙不
算誇張，但為免做成囤貨誤會，近日盤接
盤加快出擊，旗下雲滙第1期更罕見一日內
上樓書及上載銷售安排。

新地未售單位不足千伙
新地副董事總經理雷霆表示，白石角

雲滙樓書今日起派發，並同步公布首份銷
售安排，不少捧場客對三房連士多房連工
作間的戶型感興趣，率先推出4伙該戶型招
標，強調今次非為招標而招標，原因示範
單位尚有少量工程進行，待完工後極短期
派發價單，開放示範單位及開售。同系元
朗Grand YOHO第2期亦部署下周重推。

毗鄰開賣中的新盤呎價高見逾1.9萬元
，雷稱，造價極具參考價值，項目優勢多
，相信招標價理想。

新地代理總經理胡致遠透露，上述首
推的4伙包括7座9樓及10樓A1單位，實用
面積811方呎，以及2座9樓及10樓A1單位
，實用面積851方呎，招標期由6月22日至7
月18日。項目有機會提早月內正式開售。

雲滙第1期建有6幢住宅，提供804伙
，由開放式的277方呎至連天台特色單位
的1279方呎，預計關鍵日期為2020年2月
28日。

空置稅即將出台，雷霆指，地產建設
商會已解釋空置定義及提出建議，個人不
便發表意見，並再一次強調，集團旗下樓
盤獲批滿意紙而未售的單位不足1000伙，
遠比傳媒公布為少，試想一個新盤有1000
個單位，賣剩不超過20間，情況十分正常

，好難一伙也不剩，況且集團多盤推出，
若然每個盤均有餘貨，隨時滾存數百伙，
空置情況絕不嚴重。

利奧坊．凱岸超購12倍
恒地（00012）旺角利奧坊．凱岸周六

次輪發售119伙，暫已收逾1500票，超額認
購近12倍，發展商馬不停蹄為項目宣傳，
最新夥拍中原贈送中原收租保計劃。中原
金融集團聯席董事王正賢表示，即日起至6
月30日，經中原購入利奧坊．凱岸的首20
個單位買家，於物業入伙後，經中原獨家
放租並成功租出的業主，首年可獲 「中原
收租保」保險計劃，總值約2.228萬元。

恒地營業（二）部總經理韓家輝表示
，集團立場已由地產建設商會反映，籲政
府推出政策前要就空置下定義，需清楚說
明是以滿意紙或入伙紙計算，個人認為以
滿意紙計較合理。至於該部門負責銷售的
樓盤，已屆現樓但未推售單位僅得9伙。

另新世界發展（00017）表示，集團一
直採取貨如輪轉銷售策略，不會囤積單位
，旗下新盤餘貨極少。集團牽頭已取得滿
意紙而未售出的餘貨僅約180伙，包括清水
灣傲瀧。

大公報記者 梁穎賢

息魔殺到及空置稅來勢洶洶，發展商加快推盤節奏。貨尾量最
多的新地（00016）為表露不囤貨心跡，近日盤接盤出擊，旗下大
埔白石角雲滙第1期閃電一日內上樓書及公布首份銷售安排，屬新
地少見，首推4伙招標，預告極短期內開價，截擊今日第三輪開賣
的毗鄰嘉熙。

空置稅將至 雲滙短期開價撼嘉熙
無畏息魔 二手單日三宗破頂

【大公報訊】昨晨美聯儲局一如所料加息
0.25厘，亦為今年第二次，市場並預期今年仍有
機會兩次加息，長實認為對本港樓市影響不大
，料年內樓價續有5%上升空間。

長實地產投資董事郭子威認為，是次加息
實屬預期之內，對本港樓市影響不大，同時亦
代表美國經濟穩步增加，相信會有利全球經濟
發展。現時本港整體資金仍處於健康水平，按
揭利息處於低位，即使本港銀行有機會跟隨加
息，相信短期內利率不會重回高位，而供應仍
是供不應求，相信此局面較難於短期內被打破
。本港樓價，上升走勢不變，預期今年，仍有
5%上升空間。

恒地（00012）營業（二）部總經理韓家輝
指，加息已談論多年，本地銀行未必即時跟隨
，即使跟加，加幅充其量0.25厘，加幅屬預期，
以600至700萬元樓價，借六成按揭計，供樓負
擔只增多數百元，對樓價沒有影響。

【大公報訊】去年底以402億元
沽出中環中心的長實（01113），見
商廈買賣賺錢甚豐，故除早前傳出
擬重建中環和記大廈外，其年初獲
批商廈重建建築圖則的紅磡海韻軒
，更盛傳正極低調連圖則放售，市
場估計價值約值200億元，較當年僅
6.55億元的地價，暴升近30倍。

長實2001年以極低價購入紅磡
兩幅商業地，建成海灣軒及海韻軒
兩幢酒店物業，最近卻向屋宇署申
請作商廈重建，其中海韻軒的地盤
，於今年1月獲批建築圖則，於4層
地庫之上，興建兩幢29層高甲級寫

字樓大廈及1幅兩層高零售大廈。長
實發言人指，海韻軒雖入則重建為
商廈，惟目前並未有重建計劃的時
間表。海韻軒地盤佔地約10.7萬方
呎，批建商業樓面約110.7萬方呎，
另有約18萬方呎公眾停車場樓面。
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【大公報訊】美國加息步伐加
快，縱使本港加息迫在眉睫，但未
有嚇窒用家，昨天二手樓最少錄三
宗破頂成交，東涌映灣園呎價首度
升穿1.4萬元，破盡歷史紀錄。

本港銀行因資金充裕，普遍按兵
不動，用家續癲價入市。消息指，映
灣園5座中高層F室，實用494方呎，
獲用家無睇樓以700萬元買入，實呎
14170元，打破三日前每呎13654元
紀錄，並首次升穿1.4萬元呎。

美聯物業首席高級營業經理鍾
家豪指，荃灣中心15座高層F室，實
用329方呎，昨獲首置客以505萬元
買入，為屋苑細單位首破500萬，實
呎15350元則屬標準戶新高。他稱，
同類單位月租約1.2萬元，即使加息，
仍供平過租，買家故願高價入市。

長沙灣曉尚昨天雙破頂。中原
地產分行經理雷澤麟表示，曉尚高
層A室，實用417方呎，以778萬元易

手，實呎18657元，創該廈標準單位
樓價及呎價新高。

資助房屋又破頂，消息指，將
軍澳居屋彩明苑B座高層01室，實用
650方呎，以680萬元透過居二市場
易手（未補地價），打破了寶盈花
園的675萬元舊紀錄，創將軍澳綠表
居屋樓價新高，實呎10462元。利嘉
閣地產分區經理梁木勇透露，將軍
澳新都城二期9座高層H室，實用538
方呎，日前以913.8萬元易手，創屋
苑細三房戶樓價歷史新高，實呎
16985元。

馬鞍山新港城誕樓王。世紀21
區域經理莊瑞生表示，新港城六期
海濤居1座中層B室，實用920方呎，
三房間隔，享海景，獲買家以1600
萬元零議價承接，打破了三月份的
1530萬元舊紀錄，創屋苑樓價新高
，實呎17391元。原業主持貨逾五年
，帳面勁賺720萬元或82%。

▲雷霆（左）指，雲滙樓書昨日派發，極短期
公布價單。旁為胡致遠

大公報記者梁穎賢攝

美加息符預期
長實料樓市年內升5%

長實紅磡商廈傳市值200億飆30倍
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