
冀魯旅港同鄉會
召開二零一八年度常年會員大會暨

第卅五屆理事會選舉大會

通 告
玆定於二零一八年八月十一日（星期六）中午十

二時，假座香港上環德輔道中199號無限極廣場二樓
利寶閣，召開二零一八年度常年會員大會暨第卅五屆
理事會選舉大會，敬希各會員踴躍出席，特此通告。

冀魯旅港同鄉會啟

二零一八年七月十一日

股票簡稱：蘇常柴A、蘇常柴B 公告編號：2018-017
股票代碼：000570、200570

常柴股份有限公司
關於收到江蘇銀行股份有限公司現金分紅款的公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完
整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

根據江蘇銀行股份有限公司（以下簡稱 「江蘇銀行」）2017年
度股東大會審議通過的《關於江蘇銀行股份有限公司2017年度利潤
分配預案的議案》以及《江蘇銀行 2017 年年度權益分派實施公
告》，江蘇銀行2017年度利潤分配方案為：每股派發現金紅利0.18
元。

我公司目前持有江蘇銀行3800萬股股票。按上述分配方案，我
公司可以獲得684.00萬元現金紅利。公司已於2018年7月10日收到
該筆分紅款，我公司對上述分紅款684.00萬元確認為投資收益。

特此公告！
常柴股份有限公司董事會

2018年7月11日
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新地副董事總經理雷霆表示，雲滙第2
期市場反應理想，即日原價加推88伙，折
實平均呎價18319元，與首批折實平均呎價
17380元有出入，純反映樓層及景觀因素的
分別，屬原價加推。

價單顯示，加推單位分布8至11座，實
用面積284方呎至837方呎，定價656.96萬
至1927.85萬元，呎價19794至24222元，折
實價532.13萬至1561.55萬元，折實呎價
16033至19620元。雲滙2期先後推出2張價
單，共涉及216伙。

雷霆預告北角海璇隨後賣
新地代理總經理胡致遠稱，項目同日

落實銷售安排，本周六首輪發售168伙，單
位包含開放式至三房，定價市值逾18億元
。開賣當日上午十時截票，分兩組揀樓，
A組為認購兩伙或以上買家優先揀樓，該
時段發售伙數為36伙，需選購指定三房單
位，之後到購買最多兩伙的散戶時段。市
傳項目累收約1100票，相對首批168伙超額
5.5倍。

至於同系進行登記中的港島東樓王海
璇，雷霆預告，兩盤地區客源不同，雖不
會於周六當日同步開賣，不過兩盤開售時
間不會相差24小時。

珀玥折實466萬入場
以首批平均折實呎價逾2.1萬元貴絕大

圍的遠展（00035）珀玥，無懾於同區新盤
雲滙氣勢，索性同日開賣埋身肉搏。該盤
即日加推第2號價單共62伙，清一色一房戶
，定價518.2萬元起，折實466.38萬元起。
發展商稱，相比1A號價單有輕微升幅，主
要反映於樓層高低、坐向以及景觀因素。

據價單顯示，今批加推單位個別單位
加價由不足1%至2%不等，其中9樓A室面
積251方呎，定價619.73萬元，呎價24690
元，較五日前首批對上一層的10樓A室，
同則同間隔，定價607.08萬元，呎價24186
元，加價2%。至於9樓E室222方呎，定價
535.82萬元，呎價24136元，較上批高一層
同則同面積的E室，定價526.98萬元，呎價
23738元，加價1.7%。

柏蔚山首宗撻訂殺訂約112萬
項目同時落實銷售安排，首兩張價單

共推出的112伙，周六首度盡推，周四截票
，而當中80伙折實價低於600萬以下，佔可
銷售112伙逾七成。市場消息指，項目累收
逾1400票，相對首批112伙超額11.5倍。

此外，新世界（00017）吸金額已破百
億的北角柏蔚山，錄得首宗撻訂。單位為
二座七樓B室，實用面積823方呎，三房戶
型，6月18日以2247.5萬元售出，惟交易未
有進展，發展商料殺訂5%，涉約112.4萬元
。資料顯示，柏蔚山六月至今累售450伙，
套現金額達108億元。

大公報記者 梁穎賢

中美貿易戰打得火熱，新盤無礙同樣殺得性起，三盤本周末火
併，兩個新界東新盤正面交鋒！周周有樓賣的新地（00016）本周
末施展兩連擊，大埔白石角雲滙2期原價加推88伙，周六首推168
伙，系內北角海璇預告當日24小時後接力上陣；遠展（00035） 「
蝦碌」 開價的大圍珀玥，剛加價約2%加推62伙，鐵定周六首推
112伙硬撼雲滙，兩盤共280伙周末搶客。

新地遠展互撼 兩盤280伙周六應市
雲滙折實532萬入場 珀玥個別提價2%

【大公報訊】記者林惠芳
報道：政府新房策出台後，二
手樓呈量跌價升局面，挾沙中
線效應的大圍名城，連錄兩宗
癲價，其中一伙四房戶以2150
萬元「賣殼」沽出，較樓上單位
去年11月份造價貴770萬或55%
，另一伙三房戶更以2.4萬元呎
連車位易手，創屋苑新高。

美聯物業營業經理曾炯豪
表示，大圍名城三期五座極低
層NC室，實用面積1042方呎，
四房間隔，望馬路景，連租約
，剛以2150萬元易手，創名城
標準單位樓價新高，實用呎價
20633元。

據資料，位於成交單位高
兩層的NC室，面積相同，去

年11月以1380萬元易手，實呎
13244元，相隔約八個月，樓下
單位賣貴770萬元或55%，而單
位獲大型銀行網上估價約1791
萬元，造價較估值貴20%。

消息指出，買家為內地人
，今次交易以公司股權轉讓方
式進行，買家變相可節省樓價
15%的買家印花稅及15%從價印
花稅，涉及稅款達645萬元，故
願以較高價吸納。

同 時 ， 名
城 呎 價 亦 破 頂
， 消 息 指 ， 屋
苑 二 期 二 座 中
高層SA室，實
用面積741方呎
， 三 房 間 隔 ，

本月初以1780萬元連一個車位
賣出，實用呎價24022元，打破
同屋苑複式戶於三月份創下的
每呎2.1萬元紀錄，創屋苑二手
呎價新高。

此外，荃灣老牌屋苑綠楊
新邨雙破頂。中原地產副區域
營業經理陳文杰表示，綠楊新
邨K座高層G室，實用面積445
方呎，兩房間隔，獲上車客以
720萬元承接，實用呎價16180

元，造價創兩房戶新高，呎價
更創屋苑新高。據悉，原業主
於1991年4月以96.5萬元買入上
址，持貨27年，帳面獲利623.5
萬元或6.5倍。

另類單位也有市場，消息
指，青衣青衣邨宜逸樓高層16
室，實用面積447方呎，為凶宅
同層户，獲綠表客以295萬元買
入，呎價6600元料為屋苑綠表
次高。

珀玥個別加價參考
單位

9樓A室

9樓E室

9樓F室

9樓G室

19樓G室

大公報記者梁穎賢製表

實用面積

251方呎

222方呎

258方呎

296方呎

296方呎

定價

619.73萬元

535.82萬元

293.63萬元

712.68萬元

766.54萬元

呎價

24690元

24136元

23009元

24077元

25897元

備註

比樓上單位加價2.0%

比樓上單位加價1.7%

比樓上單位加價1.0%

比樓上單位加價1.0%

比樓上單位加價0.6%

【大公報訊】樓價貴，私宅租金
亦持續上揚。今年上半年全港逾百個
屋苑平均實用呎租錄36.9元，創歷史
新高，較去年下半年的35.9元上升
2.8%，租金已連升四個半年度，累漲
18.3%。中原地產預計，下半年租金再
升3%，全年升幅約6%。

中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，根據中原地產新簽租約統
計，上半年全港107個大型私人屋苑平
均實用呎租錄36.9元，較2017年下半
年的35.9元上升2.8%。租金連升四個
半年度，預計下半年呎租目標為38元
，全年升幅約6%。

按季方面，今年第二季平均呎租

錄36.9元，按季升2.2%，顯著高於第
一季的0.6%，並繼2017年第二季升
2.9%後，創下四個季度新高，反映已
順利進入暑期季節性租賃旺市。

今年六月份私人住宅實用面積呎
租錄36.9元，較五月份36.5元上升1.1%
，租金連創歷史新高，並持續兩個月
升幅顯著，五月份升1.4%，六月份升
1.1%，兩個月累升2.5%，顯示租賃市
場持續活躍。

十大藍籌屋苑方面，上半年鰂魚
涌康怡花園錄得最大升幅，最新平均
呎租錄40元，按半年度升8.1%。其次
為柴灣杏花邨，半年累升4.8%。第三
為藍田匯景花園，半年累升4.1%。

私宅租金呎租36.9元創新高

【大公報訊】記者林惠芳報道：為加
快新盤供應，政府針對一手樓提出開徵空
置稅。仲量聯行指出，新措施是 「落錯藥
」，近年推盤量增加，賣剩的貨尾自然提
升，為減低新稅帶來的風險，他相信發展
商未來會興建更多細單位，以市民可負擔
的單位銀碼去保持銷售率。

仲量聯行董事總經理曾煥平認為，政
府推出空置稅是 「落錯藥」，因為最影響
民生的中小型住宅單位，向來空置情況偏
低，新稅項推出之後，他預期發展商會興
建更多細單位，以保障銷售率。該行指，

目前興建中的住宅平均面積已縮小至600方
呎，較2013年單位平均面積為1022方呎大
幅縮小40%。

他又認為，空置率較多的單位是豪宅
物業，但發展商寧願把豪宅空置也不會平
賣，他預料新稅項推出後，發展商或會
把豪宅出租，屆時豪宅租盤供應量將會上
升。

他t並強調，9000伙一手空置單位源於
近年土地供應增加，發展商可供推售的新
盤增多，因而貨尾自然增加，空置單位多
少與推出多少單位是成正比。

對於特首林鄭月娥建議填海造地，曾
煥平表示，填海只能供應490公頃的土地，
並需花極長時間完成及開發，建議政府集
中釋放佔地達760公頃的新界棕地。仲量聯
行指，本港中小型住宅樓價上半年升8.6%
，下半年料升幅放緩至約7%，全年料升10
至15%。

此外，高力國際指出，受惠於經濟增
長及低息環境，今年來本港樓價累升約
10%，惟受息口上升及國際政局不穩影響
，料下半年樓價升幅將放緩，料全年升幅
約15%。

仲量聯行：新稅將令細單位趨增

【大公報訊】記者林志光報道：由恒
地（00012）及麗展（00488）合作發展的
尖沙咀天文臺道8號銀座式商廈，據悉與康
宏環球控股（01019）相關的人士，斥約40
多億元購入，康宏將來會租用部分樓面作
總部之用。

落成約兩年多的天文臺道8號，發展商
一直低調放售，至最近才落實以逾40億元
出售該項目，約於年底完成交易。消息透
露，買家與康宏環球控股有關，康宏環球
亦會向相關人士租用該廈，並於明年初將
總部由北角遷至該物業內。康宏環球現時
兩大股東分別是內房佳兆業集團主席郭英
成的兒子郭曉群，和富邦集團蔡明興及其
家族。

天文臺道8號樓高19層，有3層地庫停
車場，提供52個車位，地下至9樓，及21樓
為飲食零售樓面，10至20樓則是寫字樓用
途，現時年租金收入近1億元。物業每層樓
面約9000至1.1萬多方呎，總樓面約18.3萬
方呎，以成交價計，呎價約近2.2萬元。

此外，由物業投資者黎永滔持有約十
一年的中環皇后大道中號聯成大廈地庫、
地下及閣樓舖位，總建築面積約4500方呎
，據土地註冊處資料顯示，由登記買家

Multi-huge Limited於上月以4.448億元購
入，該公司董事為黎元淑，與幸福醫藥黎
氏家族有關。而黎永滔是次沽貨，帳面獲
利3.268億元。

另外，領展（00823）於2016年一籃子
售出的居屋及公屋商場物業中，其中大圍
美松苑停車場大廈及零售部分，新業主弘
揚投資現委託第一太平戴維斯以招標方式
出售，下月15日截標，意向價逾五億元。
該停車場大廈樓高五層，共有385個車位，
零售樓面只約1077方呎，弘揚當時的購入
價只約2.041億元。

康宏有關人士逾40億購天文臺道8號

名城􀎠賣殼􀎡八個月貴770萬

▲曾煥平認為空置稅是 「落錯
藥」
◀雷霆（左）指，雲滙2期周六
首度出擊。旁為胡致遠

▲大敵當前，珀玥無懼周六硬撼雲滙。圖左：營業及市務總
監（香港）陳富強及總監方文昌
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