
受惠大灣區 穗大宗物業半年成交80億
【大公報訊】記者盧靜怡廣州報道：

戴德梁行昨日公布今年上半年大灣區核心
城市投資市場表現。廣州上半年錄得主要
大宗物業成交額超過79億元（人民幣，下
同）。其中，寫字樓投資市場的成交約25
億元，佔到交易總額的31.3%。戴德梁行高
級董事及華中區資本市場主管蘇儉婷透露
，寫字樓的成交客戶多為金融投資及科技
信息類企業，一方面是出於辦公自用需求
，辦公升級如擴大面積和地段優化選擇，
另一方面是看中物業未來的增值空間及地
段稀缺性。

蘇儉婷表示，寫字樓市場中，既有多
個整層的成交，也有小獨棟甚至整棟的成
交。她指出，至2020年，廣州甲級寫字樓
市場新增供應約為240萬平方米，是一線
城市中供應最少的市場。廣州的空置率為
5.6%，在一線城市中最低，而平均租金年
漲幅達到11.9%，又為一線城市中最高。
低空置率、快速增長的租金及稀缺的未來
供應使得廣州優質寫字樓資產備受關注。

除投資以外，部分買家亦購入物業作為自
用。

深圳方面，寫字樓投資市場亦表現不
俗，除了政府投資方持續作為活躍買家之
外，外資機構也正積極的進入深圳的投資
市場。

外資積極布局深圳市場
戴德梁行助理董事及華南區資本市場

主管陳俊儒介紹，具有政府背景的投資方
收購物業作為招商引資及人才引進的物業
儲備，依然非常的活躍，這說明了大灣區
便利的交通網絡，將有利深港融合進一步
加強，深圳的優質物業將有長足的上升空
間，吸引來自海內外的投資者。

不過，從去年開始內地整體融資渠道
明顯收窄，融資難度加大。陳俊儒也透露
，由於出於資金端的壓力，部分開發商已
考慮整體出售部分集中商業、裙樓商業在
內的物業，以便回籠資金用於周轉。

蘇儉婷分析： 「雖然渠道收窄，但

我們外資機構正積極進入內地市場。比
如香港和新加坡企業不僅將內地作為重
要的開拓市場。」她表示，因為香港等
外資機構擁有雄厚的資金實力，不受融
資收窄的影響，正進一步加速尋找適合
的投資機會。」

陳四清：中行致力成為中馬經貿往來橋樑

A股昨日低開低走，滬深兩市僅成交2293億元（人民幣，下
同），其中，滬市成交更不足千億元，均為2016年1月熔斷以來
的新低。截至收盤，滬綜指跌0.7%、深成指跌1.1%、創業板指
跌1.2%，分別收報2714.61、8454.75、1439.55點。分析指，大
市成交低迷，說明投資者對市場的信心還是不足，近期大盤或仍
將維持低迷。不過，當前A股估值處於低位對外資極具吸引力，
單是昨日，北向資金就實現淨流入22億元。

A股低估值 22億外資北上撈貨
不明朗因素多 成交兩年最低
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近日A股成交情況
（單位：億元人民幣）

日期
8月22日
8月21日
8月20日
8月17日
8月16日
8月15日
8月14日
8月13日
8月10日
8月9日

滬綜指
985
1223
1140
1155
1176
1187
1125
1294
1231
1511

深成指
1308
1586
1507
1500
1523
1593
1560
1711
1651
1960

兩市合計
2293
2809
2647
2655
2699
2780
2685
3005
2882
3471

▲ A股昨日
收跌，滬市
成交額更不
足千億，為
2016年熔斷
以來新低

中新社
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2714點，
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1月24日曾高見

3559點

【大公報訊】馬來西亞總理馬哈蒂爾
近日在北京會見中國銀行董事長陳四清。
陳四清表示，中國銀行歷來十分重視馬來
西亞市場，馬來西亞是 「一帶一路」沿線
的重要國家，中馬兩國經濟具有高度互補
性。

陳四清進一步指出，中國銀行一直致
力於作為中馬兩國經貿往來的橋樑，支持
中馬實體經濟發展，主要服務三類客戶：
一是馬來西亞當地的大企業；二是中國赴
馬來西亞合法投資和經營的企業；三是馬
來西亞當地中小企業，特別是具有創新潛
力的中小企業。中國銀行將一如既往地支
持馬來西亞經濟發展和中馬經貿往來，願
意在便利兩國貿易、促進雙邊投融資、中
小企業投資貿易跨境撮合、資本市場建設
和金融培訓等領域進一步加大支持力度。

馬哈蒂爾回顧了1997和1998年亞洲金
融危機，當時馬來西亞政府非常關注其他
國家管理本國貨幣的經驗，希望控制令吉
的匯率跌勢。中國管控人民幣、限制國際

炒家投機的做法給了馬來西亞很大的啟發
和借鑒。馬來西亞政府決定將令吉從國際
市場上撤出，避免過度交易，終於成功穩
定了令吉幣值，打消了市場的不確定。這
種做法事實證明是有效和正確的，最終得
到了世界銀行和國際貨幣基金的認可。

中國銀行於1939年在馬來西亞設立機
構，1959年停業。隨着中馬兩國經貿交往
不斷發展，在兩國政府的共同關心支持下
，2001年馬來西亞中行在馬哈蒂爾總理第
一次任期內成功復業。

【大公報訊】記者倪巍晨上海報道：
穆迪最新的報告指出，截至今年6月末，中
國 「影子銀行」資產佔國內生產總值（
GDP）的比例已降至73%左右，低於去年末
的79%及2016年末87%的峰值，表明 「影子
銀行」活動仍續縮減。

穆迪信用評級分析師徐晶指出，從絕
對規模看，今年上半年中國 「影子銀行」
資產規模下降2.7萬億元（人民幣，下同
），至62.9萬億元。交銀金研中心高級研
究員趙亞蕊則認為， 「影子銀行」等非信
貸融資渠道持續收緊，應警惕負債水平較
高、對外部融資依賴度較大的中小開發商
風險。

徐晶留意到，按調整後社會融資總量
數據衡量的總體信貸增長繼續放緩，今年
二季度受委託貸款、信託貸款、未貼現銀
行承兌匯票等核心 「影子銀行」活動整體

縮減影響，以社會融資總量與名義GDP衡
量的槓桿率在當季趨於平穩。他續稱，銀
行仍不願向信用狀況較弱，及此前以來 「
影子信貸」的企業借款人房貸，這令上述
借款人面臨再融資的風險。

中小開發商資金鏈或承壓
趙亞蕊亦指，今年以來， 「影子銀行

」等非信貸融資渠道持續收緊， 「未來一
段時間，若信用債違約數量繼續攀升，或
對商業銀行資產質量構成負面影響」。同
時，融資渠道的持續全面從緊，或令部分
開發商面臨較大資金壓力。

穆迪的數據顯示，今年上半年400多隻
公司債券取消或延遲發行，錄五年來同期
新高，儘管一些借款人，特別是中國的房
企尋求境外市場發債，但全球市場融資環
境亦在趨緊。

趙亞蕊解釋，今年房企債務到期規模
較大，融資渠道收緊將對行業構成較大影
響。另一方面，融資成本的上行，及房地
產調控政策的延續，亦將進一步增加房企
的資金周轉壓力，未來應警惕負債水平較
高、對外部融資依賴度較大的中小開發商
風險。

不過，穆迪的報告指出，中國監管部
門出台更多措施提高銀行信貸投放能力及
其對公司債的投資，同時對整體資管業務
和銀行理財產品的監管規定實施細則亦有
所放鬆，預期中國 「影子銀行」資產縮減
趨勢將在年內有所放緩。

趙亞蕊提醒，今年以來地方政府債務
管理持續增強，平台公司融資環境愈發趨
緊。料下半年對部分政府層級較低、財政
狀況較弱、債務負擔較重地區的平台公司
而言，其信用風險仍將逐步顯現。

【大公報訊】記者李昌鴻深圳報道：
深創賽團隊 「容災大數據城」昨日在2018
首屆深圳數字中國智慧產業創新峰會上宣
布，獲得內地智慧城市投資、建設、運營
綜合營運商亙訊集團1000萬元（人民幣，
下同）的天使輪融資，佔新公司 「智慧城
市大腦有限公司」（下稱 「城市大腦」）
25%股權。

據悉，新公司將以加強內地數據保護
意識為手段，主攻河南及周邊五省大數據
重點實驗室平台，為各省市政府匯聚不同
板塊數據成海洋，基於零風險的情況下實
現後端互聯互通，鼓勵跨板塊數據科研，
推動大數據新經濟生態平台，成為各地智
慧城市核心大腦。

來自香港的城市大腦行政總裁葉子壕
說，容災是個剛需市場，但是現在國際上
所有的容災業務都是花錢的，通過他們的
容災大數據交易平台，今後的容災備份將
會為用戶賺錢，這樣的創新與技術讓他們
走得比國外更快。今年內，他們目標先取

下2018首屆深圳數字中國智慧產業創新峰
會河南國家大數據重點實驗室平台，此為
河南周邊五省的聯營項目，並以骨科大數
據為實驗工程，預算年底開始啟動A輪融
資，積極全國推進。」

城市大腦首席技術官李德豪稱，公司
擁有國際領先的異地容災技術，數年前他
們已開始廣東省的省級容災中心。八月初
，江蘇省大健康代表也來廣東考察，九月
中便會啟動 「江蘇省健康醫療信息容災大
數據城」項目。各地省政府不用再為大數
據項目盲目投資，只需加強原有的異地容
災設施，就能匯聚數據大海，在零風險下
啟動容災大數據城，以新經濟推動生態平
台，這是數據、AI科研普及化的捷徑。由
政府領導、經濟帶動，這是中國文化帶來
的創新優勢。

投資者亙訊集團董事長李波表示， 「
容災大數據城」的構建是踏實的，投資對
各省市政府相對輕鬆，但背後帶來的新經
濟潛力無限。

􀎠容災大數據城􀎡獲千萬天使投資

滬市昨日成交僅984.64億元，上一次
不足千億成交出現在2016年1月7日熔斷機
制的實施，當日A股交易時間不足20分鐘
，滬市成交額僅799.82億。若剔除熔斷這
一特殊情況，滬市日成交額不足千億則出
現在2014年8月30日，滬市昨日的成交額
也可以說是近四年新低。滬深兩市來看，
昨日合計成交2293億元，也是熔斷以來最
低。

815股成交不足千萬
華西證券分析師曹雪峰表示，從昨

日的成交量看出 「現在大家心態比較麻
木，稍微有一些拋盤就往下掉。」他認
為，壓制大盤的因素，例如去槓桿背景
下內地宏觀經濟走向、中美貿易摩擦等
，目前仍沒有清晰的方向，市場情緒短
期難扭轉，預計近期大盤仍將維持低迷
的走勢。

與2014年8月30日比較，其時兩市僅
2521隻股票（未考慮退市股票）。目前的
A股市場股票數量已達到3536隻，其間增
加了上千隻股票，而成交額卻返回到千億
之下。隨着大盤成交低迷，個股成交額也
出現萎縮。數據顯示，昨日成交額低於
500萬元的股票共有269隻，而成交額不足
千萬的股票已達815隻。

不過，即使A股今年以來出現較大跌
幅，但外資湧入A股的速度絲毫未減，反
而呈現加速態勢。北向資金昨日實現淨流
入22億元。其中，滬股通資金淨流入

19.43億元，當日餘額500.57億元；深股通
資金淨流入2.57億元，當日餘額517.43億
元。截至昨日，今年北向資金淨流入A股
市場金額高達2132.13億元，創下同期歷
史新高。

短期恐慌情緒或仍反覆
有分析指出，個股成交額下降正是A

股結構性變化的一大特點。參考港股、美
股市場，這種情況很常見。當前A股估值
水平處低位，短期內，也許恐慌情緒仍有
反覆，但長期來看，大量公司估值水平已
經有相當的吸引力。英大證券首席經濟學
家李大霄就相信，成交量萎縮現底部信號
，低估藍籌將有不菲回報。

東莞證券認為，從市場環境來看，宏
觀數據陸續公布，社會融資、工業及消費
整體數據並不亮眼，新興貨幣市場波動較
大；政策面維持偏暖格局，包括強調積極
財政施行、加快專項債落地步伐、放寬外
資個人投資A股限制、加強滿足實體經濟
有效融資需求等，對A股市場有較大的積
極作用。

金百臨諮詢首席分析師秦洪表示，
短線A股市場走勢可能會面臨着諸多不確
定因素的衝擊，但中長線資金進入的趨
勢已經變得清晰、明朗起來。其中，擁
有長期成長趨勢的食品飲料板塊、醫藥
板塊、具有卡位優勢的基礎設施股，有
望成為這些中長線資金重點關注的品種
，值得深入研究。

穆迪：中國􀎠影子銀行􀎡活動續減

深研限價租賃房制度穩租金
【大公報訊】房租上漲情況已引起各

地政府關注，深圳市房地產研究中心主任
王鋒透露，該市主管部門正探索限價租賃
房制度。此外，北京市打擊黑中介的熱線
昨日正式開通，包括自如在內的23家中介
機構因為涉嫌存在違法違規問題被投訴。

央視財經昨日引述王鋒表示，在穩定
租金方面，主管部門現在正在先行先試，
探索限價租賃房制度，特別對於新出讓的
一些用地建設的租賃住房，包括一些配建
的一些房地產項目，配建的這些租賃住房
。今後或採取限定租金、限定租期等 「雙
限」方式來穩定市場。

據中國房地產測評中心此前發布的報
告顯示，在其監測的35個城市中，有10城

市7月份租賃價格指數環比上漲，四個一線
城市全部在內。當月深圳、北京同比分別
漲1.84%及1.55%。這兩個城市的租賃價格
指數同比持續呈現上漲態勢已經超過了19
個月。

京開投訴熱線 23中介遭查處
北京市住建委上周已約見包括自如、

蛋殼在內住房租賃負責人，要求其不得哄
抬租金搶佔房源。北京市住房城鄉建設委
會同市公安局、北京市工商局、北京市非
緊急救助服務中心等部門，昨日開通12345
打擊 「黑中介」投訴舉報熱線。

據《北京商報》報道，開通首日，共
接到投訴舉報52條，包括自如在內的23家

中介被查處。相關部門指，下一步各部門
將加大懲處力度，予以高限處罰，實施聯
合懲戒。

報道稱，群眾反映包括哄抬房租、無
照經營等八類問題，共涉及朝陽、豐台、
海淀、昌平、通州、東城、大興、順義、
房山等9個區的30餘家經紀機構。

南京住保房管局昨日也組織召開關於
加強市場監管、穩定租金價格、規範市場
秩序的工作座談會，提出租賃企業不得為
搶佔市場份額而惡性競爭、哄抬租房價格
、壟斷租賃房源。

會上提到，七月份南京平均租金42.05
元一平方米，環比及同比分別升7.35%及
7.77%。
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