
中國茶文化藉《文匯報》全球推廣
【大公報訊】《文匯報》 「茗聲」茶文化

特刊暨 「中茶牌」授權系列產品港澳總經銷簽
約儀式，昨日假銅鑼灣福臨門舉行，標誌着香
港大公文匯傳媒集團旗下香港文匯報與中華茶
人聯誼會、中國茶文化國際交流協會正式開展
友好合作，以在文匯報開設定期特刊《茗聲》
的形式，共同搭建中國茶文化宣傳推廣平台。

開設定期特刊《茗聲》
中國茶文化國際交流協會會長楊孫西，全

國政協常委周安達源，大文傳媒集團董事長姜
在忠，中國茶葉有限公司董事長殷建豪，全國
人大代表、香港中華出入口商會會長林龍安，
全國政協委員劉與量，中聯辦研究部副部長王

珺、社聯部副部長鄭戰良等出席簽約儀式。
殷建豪致辭指，香港是中西方文化交匯的

地方，對於飲茶有獨特的消費習慣和理念，他
希望與各位攜手努力把真正好的中國茶帶到香
港，把更多的好產品帶到香港日常的消費當中
去，共同弘揚中國茶文化。

姜在忠表示，中國茶文化影響深遠，它體
現了中國人民的傳統優秀美德和東方智慧，具
有強大的影響力、生命力和文化自信。他相信
，香港文匯報與中華茶人聯誼會，中國茶文化
國際交流協會強強聯合，必將使得中國茶文化
迅速傳播開來，在積極正面的社會輿論的催化
作用下，激發廣大香港讀者乃至全世界讀者對
中國茶文化的興趣，產生良好的社會效益，促

使茶文化的傳承與發展。周安達源祝願中國茶
葉有限公司和中國茶葉海外有限公司合作經營
的中國名茶能以品質優異，價格適中，為廣大
的消費者所喜歡；祝願茶文化特刊能夠將茶文
化知識傳播得更好。

出席簽約儀式的嘉賓還包括：中茶協名譽
會長莊哲猛、蔡炯明，江西省政協常委施純錫
，前香港教育統籌局局長吳克儉等，大文傳媒
集團董事姜亞兵、副總經理張錦川、助理總經
理方明珊等亦有參加。

同日上午，中國茶葉有限公司董事長、中
國茶人聯誼會理事長殷建豪一行七人，到訪香
港大公文匯傳媒集團，受到集團董事長姜在忠
、董事姜亞兵等熱情接待。

【大公報訊】記者林惠芳報
道：樓市早前的升勢，刺激白居
二及公屋富戶紛紛湧入市，推動
資助房屋半年間大變天。據代理
統計，本港未補地價的綠表公屋

及居屋平均實呎首度爆上 「9字
頭」，每呎9031元為史上最癲，較
半年前低位7684元升近18%，反
彈力度比二手私樓指數更強勁。

據Q房網綜合房委會最新數

字，今年四月份全港公屋及居屋
第二市場（綠表、未補地價）買
賣暫錄172宗，比3月的高位454
伙大減62%，創近半年新低，反
映3月的高位成交量消耗不少購

買力，加上綠表公屋及居
屋售價高企，而且去年接
受申請的新居屋於月前陸
續揀樓，導致上月第二市
場交投淡靜。

綠表成交減慢，但業
主叫價強硬，買家又積極
高追，刺激成交價節節上
揚。上月第二市場的平均
造價、平均呎價，以及呎
價過萬元的個案比例，均
創歷史新高。

據資料顯示，綠表公屋及居
屋平均實用呎價已連升6個月，4
月首破9000元達9031元呎，較3
月的8578元升5.27%，並打破紀
錄。若與去年樓市整固期比較，
去年10月平均呎價低見7684元，
短短半年反彈18%，比二手樓價
指數CCL升勢更勁。CCL跌至今
年2月的169.95點見底，最新錄
183.92點，反彈8.2%。

綠表公、居屋於4月暫錄54
宗呎價達一萬元或以上的二手買
賣，佔整體成交31.4%，按月大
增6.7%，比例創新高。以樓價分
析，4月綠表平均造價467.8萬元
，連升6個月，按月急升6%，超越
去年7月的455.8萬元，再破頂。

大公報記者 林惠芳

中美貿易談判現變數，環球股市應聲下跌，置業人士信
心開始動搖，小業主亦被嚇窒，樓市氣氛於數日間急轉直下
。綜合市場資訊，市場單日錄最少七宗劈價成交，其中馬鞍
山嵐岸有業主減價5%沽樓，成交價比估值還要低，粉嶺碧湖
花園有上車客索性撻訂離場，損失約22萬元。

單日劈價七宗 嵐岸業主減5%套現
貿談變數衝擊樓市 粉嶺成交大跌三成

證券代碼：600604 證券簡稱：市北高新 公告編號：2019-032
900902 市北B股

上海市北高新股份有限公司
2018年年度權益分派實施公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導
性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及
連帶責任。

重要內容提示：
●每股分配比例
A股每股現金紅利0.025元，B股每股現金紅利0.003729美元
●相關日期

●差異化分紅送轉： 否
一、 通過分配方案的股東大會屆次和日期
本次利潤分配方案經公司2019年4月18日的2018年年度股東大會審議

通過。
二、 分配方案
1. 發放年度：2018年年度
2. 分派對像：
截至股權登記日下午上海證券交易所收市後，在中國證券登記結算有

限責任公司上海分公司（以下簡稱 「中國結算上海分公司」）登記在冊的
本公司全體股東。

3. 分配方案：
本次利潤分配以方案實施前的公司總股本1,873,304,804股為基數，每股

派發現金紅利0.025元（含稅），共計派發現金紅利46,832,620.10元。
三、 相關日期

四、 分配實施辦法
1. 實施辦法
（1）無限售條件流通股的紅利委託中國結算上海分公司通過其資金清

算系統向股權登記日上海證券交易所收市後登記在冊並在上海證券交易所
各會員辦理了指定交易的股東派發。已辦理指定交易的投資者可於紅利發
放日在其指定的證券營業部領取現金紅利，未辦理指定交易的股東紅利暫
由中國結算上海分公司保管，待辦理指定交易後再進行派發。

（2）派送紅股或轉增股本的，由中國結算上海分公司根據股權登記日
上海證券交易所收市後登記在冊股東持股數，按比例直接計入股東賬戶。

2. 自行發放對像
公司控股股東上海市北高新（集團）有限公司的現金紅利，由本公司

直接發放。
3. 扣稅說明
A股股東的現金紅利發放
(1) 對於持有A股的自然人股東和證券投資基金，根據《關於上市公

司股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅〔2015〕101號
）和《關於實施上市公司股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知

（財稅〔2012〕85號）》的有關規定，公司暫不扣繳個人所得稅，實際派
發每股現金紅利人民幣0.025元。自然人股東及證券投資基金在股權登記日
後轉讓股票時，中國結算上海分公司根據其持股期限計算應納稅額，由證
券公司等股份托管機構從個人資金賬戶中扣收並劃付中國結算上海分公司
，中國結算上海分公司於次月5個工作日內劃付本公司，公司在收到稅款當
月的法定申報期內向主管稅務機關申報納稅。具體實際稅負為：持股期限
在1個月以內（含1個月）的，其股息紅利所得全額計入應納稅所得額，實
際稅負為20%；持股期限在1個月以上至1年(含1年)的，暫減按50%計入應
納稅所得額，實際稅負為10%；持股期限超過1年的，股息紅利所得暫免徵
收個人所得稅。

(2)對於持有A股限售股的自然人股東和證券投資基金，根據《關於實
施上市公司股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅[2012]
85號）的有關規定，解禁後取得的股息紅利，按照該通知規定計算納稅，
持股時間自解禁日起計算；解禁前取得的股息紅利暫減按50%計入應納稅所
得額，適用20%的稅率計徵個人所得稅，即按10%的稅率代扣代繳所得稅，
稅後每股實際派發現金紅利為人民幣0.0225元。

(3)對於合格境外機構投資者（QFII）股東，公司根據國家稅務總局《
關於中國居民企業向QFII支付股息、紅利、利息代扣代繳企業所得稅有關
問題的通知》（國稅函[2009]47號）的有關規定，按照10%的企業所得稅率
代扣企業所得稅，扣稅後實際派發現金紅利為每股人民幣0.0225元。

(4)對於香港市場投資者投資上海證券交易所本公司A股股票（ 「滬股
通」），公司根據《關於滬港股票市場交易互聯互通機制試點有關稅收政
策的通知》（財稅〔2014〕81號）的有關規定，按照10%的稅率代扣所得稅
,扣稅後實際派發每股現金紅利人民幣0.0225元。

（5）對於其他機構投資者和法人股東，公司不代扣代繳企業所得稅，
其股息紅利所得稅 由其自行繳納，實際派發現金紅利為稅前每股人民幣
0.025元。

B股股東的現金紅利發放
B股股東的現金紅利由本公司委託中國結算上海分公司發放，B股現金

紅利以美元支付。根據《境內上市外資股規定實施細則》的規定，美元與
人民幣匯率按公司2018年年度股東大會決議日下一工作日（2019年4月19
日）中國人民銀行公佈的美元兌換人民幣中間價（1：6.7043）折算，每股
現金紅利0.003729美元（含稅）。

（1）非居民企業股東，根據國家稅務總局2009年7月24日發佈的《關
於非居民企業取得B股等股票股息徵收企業所得稅問題的批復》（國稅函
[2009]394號）的有關規定，公司在向B股非居民企業股東發放2018年度現
金紅利時，按10%的稅率代扣代繳企業所得稅，扣稅後每股實際發放的現金
紅利為0.003356美元；

（2）居民自然人股東，根據2015年9月7日財政部發佈的《關於上市
公司股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅〔2015〕101
號）和2012年11月16日財政部發佈的《關於實施上市公司股息紅利差別化
個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅[2012]85號）的規定，公司派發股
息紅利時，暫不扣繳個人所得稅，待個人轉讓股票時，中國結算上海分公
司根據其持股期限計算應納稅額，由證券公司等股份托管機構從個人資金
賬戶中扣收並劃付登記結算公司，中國結算上海分公司於次月5個工作日內
劃付本公司，本公司在收到稅款當月的法定申報期內向主管稅務機關申報
繳納。

（3）外籍自然人股東，根據財政部、國家稅務總局1994年5月13日發
佈的《關於個人所得稅若干政策問題的通知》（財稅字[1994]20號）的規定
，外籍個人從外商投資企業取得的股息、紅利所得暫免徵收個人所得稅，
按照每股現金紅利0.003729美元發放。

五、 有關咨詢辦法
聯繫人：胡申 姚挺
聯繫地址：上海市江場三路262號1樓
聯繫部門：董事會辦公室
聯繫電話：021-66528130 傳真：021-56770134
特此公告。

上海市北高新股份有限公司董事會
2019年5月10日
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得額，適用20%的稅率計徵個人所得稅，即按10%的稅率代扣代繳所得稅，
稅後每股實際派發現金紅利為人民幣0.0225元。

(3)對於合格境外機構投資者（QFII）股東，公司根據國家稅務總局《
關於中國居民企業向QFII支付股息、紅利、利息代扣代繳企業所得稅有關
問題的通知》（國稅函[2009]47號）的有關規定，按照10%的企業所得稅率
代扣企業所得稅，扣稅後實際派發現金紅利為每股人民幣0.0225元。

(4)對於香港市場投資者投資上海證券交易所本公司A股股票（ 「滬股
通」），公司根據《關於滬港股票市場交易互聯互通機制試點有關稅收政
策的通知》（財稅〔2014〕81號）的有關規定，按照10%的稅率代扣所得稅
,扣稅後實際派發每股現金紅利人民幣0.0225元。

（5）對於其他機構投資者和法人股東，公司不代扣代繳企業所得稅，
其股息紅利所得稅 由其自行繳納，實際派發現金紅利為稅前每股人民幣
0.025元。

B股股東的現金紅利發放
B股股東的現金紅利由本公司委託中國結算上海分公司發放，B股現金

紅利以美元支付。根據《境內上市外資股規定實施細則》的規定，美元與
人民幣匯率按公司2018年年度股東大會決議日下一工作日（2019年4月19
日）中國人民銀行公佈的美元兌換人民幣中間價（1：6.7043）折算，每股
現金紅利0.003729美元（含稅）。

（1）非居民企業股東，根據國家稅務總局2009年7月24日發佈的《關
於非居民企業取得B股等股票股息徵收企業所得稅問題的批復》（國稅函
[2009]394號）的有關規定，公司在向B股非居民企業股東發放2018年度現
金紅利時，按10%的稅率代扣代繳企業所得稅，扣稅後每股實際發放的現金
紅利為0.003356美元；

（2）居民自然人股東，根據2015年9月7日財政部發佈的《關於上市
公司股息紅利差別化個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅〔2015〕101
號）和2012年11月16日財政部發佈的《關於實施上市公司股息紅利差別化
個人所得稅政策有關問題的通知》（財稅[2012]85號）的規定，公司派發股
息紅利時，暫不扣繳個人所得稅，待個人轉讓股票時，中國結算上海分公
司根據其持股期限計算應納稅額，由證券公司等股份托管機構從個人資金
賬戶中扣收並劃付登記結算公司，中國結算上海分公司於次月5個工作日內
劃付本公司，本公司在收到稅款當月的法定申報期內向主管稅務機關申報
繳納。

（3）外籍自然人股東，根據財政部、國家稅務總局1994年5月13日發
佈的《關於個人所得稅若干政策問題的通知》（財稅字[1994]20號）的規定
，外籍個人從外商投資企業取得的股息、紅利所得暫免徵收個人所得稅，
按照每股現金紅利0.003729美元發放。

五、 有關咨詢辦法
聯繫人：胡申 姚挺
聯繫地址：上海市江場三路262號1樓
聯繫部門：董事會辦公室
聯繫電話：021-66528130 傳真：021-56770134
特此公告。

上海市北高新股份有限公司董事會
2019年5月10日
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【大公報訊】會地將軍澳
日出康城MONTARA成為近
兩年新盤 「票王」後，乘勢今
日次輪 「晒冷」116伙，昨午
截止登記，累收逾1.2萬票，
超額102倍。雖然次輪票房較
首輪1.8萬票有所減少，但仍
勝過今年所有新盤。

MONTARA首輪500伙一
Q清枱後，次輪116伙今日 「

晒冷」，昨午截止登記，單日
收近7000票，新舊票累積總票
房逾1.2萬票，103人爭一伙，
競爭異常激烈，當中大手時段
A組登記超過160個。連同其
他貨尾盤，如恒地（00012）港
島三寶西營盤翰林峰、鰂魚涌
君豪峰及北角君譽峰，九建（
00034）油塘海傲灣等，今起一
連4天共7盤發售534伙。

消息透露，碧湖花園3座低層A
室，實用489方呎，採三房間隔，本
月初獲一名 「90後」上車客以600萬
元購入，實用呎價12270元，買方當
時支付了約10萬元臨時訂金。然而
，近日中美貿易談判出現變數，引
發環球股市急挫，買家憂慮樓價受
影響回落，與家人商討後決定放棄
交易，除損失10萬元訂金外，連賠
償雙方佣金，估計損失金額合計約
22萬元。

消息透露，業主殺訂後以620萬
元重新放賣單位。代理透露，市場
觀望中美貿易談判發展，不少準買
家擱置入市，粉嶺區本月暫錄22宗
買賣，比上月同期下跌三成以上。

市場反價變減價主導
除買家縮沙外，小業主亦腳軟

，市場由反價變減價主導。消息稱
，嵐岸6座高層E室，實用496方呎
，原業主叫價企硬820萬元，惟本周
連串不利消息傳出，業主憂慮樓市
借勢調整，遂大幅減價41萬元，以
778.5萬元賣出單位，減幅達5%，呎
價15696元，比大型銀行估值793萬
元平14.5萬或1.8%，屬近期罕見。

將軍澳海天晉三年額外印花稅
（SSD）限期陸續屆滿，二手放盤
量大增，個別業主為免夜長夢多，
率先減價沽貨。中原地產高級區域
營業董事張鎮邦表示，海天晉6B座
低層E室，實用368方呎，一房間隔

，原業主於SSD屆滿後，即以720萬
元放售，剛以698萬元易手，比叫價
下調22萬元或3%，呎價18967元，
按賣方2016年5月買入價482.1萬元
計，三年帳面獲利215.9萬元。

長沙灣碧海藍天本月首宗成交
即劈價。利嘉閣聯席市務董事周鍵
喬表示，碧海藍天1座低層C室，實
用494方呎，叫價900萬元，新近以
860萬元成交，減價40萬或4.4%，實
用呎價17409元。

蘅峯蘅欣徑減4.3%沽
近期強勢的低密度豪宅亦降價

。OKAY.com屋企住宅物業部顧問
Alexandra Collado透露，愉景灣蘅
峯蘅欣徑6座高層D室複式戶，實用
1359方呎，開價1588萬元，減價68萬
元，以1520萬元賣出，呎價11185元
，減幅4.3%。利嘉閣首席聯席董事
劉喜燕透露，元朗錦綉花園M段第
三街雙號屋，實用1245方呎，一年
前以1600萬元放售，近日以1534.8
萬元沽出，減幅4%，呎價12328元。

南區豪宅銀主盤要減價招徠，
戴德梁行透露，赤柱舂坎角海天徑
38至48號海天小築3號屋由銀主標售
，截標日期6月18日，單位實用2503
方呎，連兩個車位叫價1.08億元，
意向呎價4.31萬元，翻查資料，有
關物業今年三月曾由銀主推出拍賣
，開價約1.16億元，最新叫價比三
月低800萬元或近7%。

【大公報訊】新盤兩日7宗撻
訂。其中，長實（01113）馬鞍山
星漣海2A座25樓A室，去年8月以
3519.2萬元沽出，買家同月24日簽
署正式買賣合約，延至昨撻大訂
，料遭殺一成訂金，涉352萬元。

馬頭角單幢盤翰畋21樓A室，
實用面積357方呎，1房間隔，
2017年12月以721.16萬沽出，呎價
20200元。買家選用180天即供付
款，於簽臨時買賣合約及正式合
約時，分別付了樓價5%，餘款180

天繳清，惟今日終止交易，估計
買家已付一成訂金，即蝕72萬元。

此外，長沙灣AVA 228連錄
兩名買家撻訂，各損失約26萬元
。該盤9樓H室上月28日以520萬售
出，面積249方呎，交易未見進展
，發展商沒收5%訂金涉26萬元；
另19樓H室，買家本月1日以建期
價592.4萬元購入，兩日後改以90
天即供付款計劃，成交價降至
521.3萬元，但最終仍未履行合約
，遭發展商殺訂逾26萬元。
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【大公報訊】記者林惠芳報
道：私樓價格高企，呎價低水的
東涌私樓，吸引用家入市。東涌
水藍天一幢洋房剛以3180萬元易
手，破盡東涌二手住宅造價紀錄。

中原地產分區營業經理陳旭
明透露，東涌藍天海岸二期水藍
天單號屋，屬前排海景洋房，實
用面積1717方呎，連1133呎花園
，以及共逾900呎的天台及平台，
新近獲外區買家以3180萬元購入
，打破了去年四月的2900萬元高

位，創東涌二手住宅樓價新高，
折合實用呎價18521元。

據了解，原業主於2011年以
2450萬元入市，帳面獲利730萬元
，物業八年升值約30%。

美聯物業首席高級營業經理
鍾家豪透露，荃灣荃景花園11座
高層F室，實用380方呎，望樓景
，成交價600萬元，該屋苑10座低
層G室，面積及景觀相同，一個
月前成交價只是500萬元，現同類
成交貴20%。
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最新二手減價成交

單位

屯門兆康苑A座低層8室

馬鞍山嵐岸6座高層E室

長沙灣碧海藍天1座
低層C室

愉景灣蘅峯蘅欣徑6座
高層D室

元朗錦綉花園M段
第三街雙號屋

將軍澳海天晉6B座
低層E室

屯門慧豐園2座高層D室

實用面積
（平方呎）

404

496

494

1359

1245

368

489

叫價
（萬元）
450

820

900

1588

1600

720

595

成交價
（萬元）
425.0

778.5

860.0

1520.0

1534.8

698.0

578.0

減幅

5.6%

5.0%

4.4%

4.3%

4.0%

3.0%

2.9%

水藍天洋房3180萬易手 貴絕東涌二手新盤兩日七撻訂 星漣海殺訂352萬

綠表均呎價首越9000元 歷年最癲

MONTARA今晒冷116伙 百人爭一伙
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