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今年五月新上任的市建局主席周松崗昨日首次會

見傳媒，交代市建局最新發展計劃。周松崗稱，市建

局未來會加快重建步伐，並會發展市建局第二個首置

盤。他透露，當局檢視過手頭上的重建項目後，認為

毗鄰首個首置盤 「煥然懿居」 的土瓜灣春田街／崇志

街重建項目，最適合成為下個首置盤選址，若獲市建

局董事會 「拍板」 通過，最快三、四年後預售樓花。

市建局網頁資料顯示，春田街／崇志街項目於

2016年展開，重建後可提供約14724平方米總樓面面

積，料可興建約310個住宅單位。

主打兩至三房單位
市建局行政總監韋志成稱，該項目已完成收購，

待清拆後便可發展。根據 「煥然懿居」 經驗，兩房單

位最受歡迎，開放式廚房、開放式單位均不受歡迎，

故春田街首置盤會重新 「開則」 ，提供更多兩房單位

，甚至面積500平方呎的三房單位，但預料單位量維

持約300伙。因應大單位比例增加，料開售時可取消

現時的限購規定，單身人士亦能購入兩房甚至三房的

大單位。

值得注意的是，市建局原擬作樓換樓用途的 「煥
然壹居」 ，以及 「煥然懿居」 內無納入首置盤出售的

40多個三房大單位，涉及現有合共100多個貨尾單位

。消息人士透露，市建局有考慮如何 「散貨尾」 ，包

括考慮採用首置模式出售，但有關單位是否可以立即

「變身」 為首置單位，需考慮實際執行時的困難。

韋志成稱，隨着施政報告放寬首置人士的按揭限

制， 「煥然懿居」 內當初因為售價超出受入息資產規

限的申請人負擔能力、而剔出首置盤的大單位，現時

變成負擔得起。

至於施政報告提到市建局已在九龍城物色到兩個

公務員樓宇作試點，韋志成稱，兩項目合共可興建約

3000個單位，最快明年初正式公布選址。當中規模較

大的地盤，涉及逾2000伙，市建局會撥出800至900

伙的用地交與政府，由房委會或房協負興建資助房屋

，市建局只負責收購用地。他提到，局方現正進行油

旺地區規劃研究，初步認為部分用地可撥作公營房屋

發展。

韋志成重申，市建局會配合政府施政，但承認興

建更多首置或資助房屋，除了會拖慢重建步伐，也對

財政造成一定壓力，市建局若要增加首置或資助房屋

，政府需增加額外資源，包括提高現時容許市建局向

銀行借貸的60億元上限，或撥地，或放寬重建地積比

與樓高限制的規劃手段。

周松崗強調，市建局會盡量首用自己現有資源，

要求政府注資並非最優先考慮。

三個歷史項目晉身法定古蹟
【大公報訊】記者馮錫雄報道：政府昨日將三個

歷史項目列為法定古蹟，其中位於港島小西灣岸邊的

東區黑角頭石刻，去年10月才被一名市民發現，石面

上的圖案紋飾，可以跟大浪灣及東龍洲的石刻連成一

小組，揭示本港早期沿海地區族群興旺的盛況。

黑角頭石刻位於懸崖上，位於海拔約11米，約

160厘米高，260厘米闊，紋飾刻在天然露頭一處頗平

坦的風化石面上，呈幾何及曲線圖案。古蹟辦評估後

，認為石刻的紋飾圖案，與本地

青銅器時代器物，及其他八處早

在上世紀70至80年代已列為古

蹟的石刻相似，別具保育價值。

另外兩個納入法定古蹟的

項目，分別是灣仔玉虛宮和位於

上水金錢的味峰侯公祠。

灣仔玉虛宮是該區的重要

歷史地標，是灣仔坊眾為供奉北

帝而建，主建築於清朝同治元年

（1862年）興建，翌年落成。古蹟辦指出，玉虛宮屬

兩進三開間，匯聚優秀的建築特色，廟內的北帝銅像

刻有年份 「大明萬曆三十一年」 （1603年），前進脊

檁刻有廟宇落成年份，傳統中式建築中十分罕見。

味峰侯公祠建於清朝乾隆五十三年（1788年），

以紀念別號侯味峰的國學生侯聚裴（1634年至1688

年），祠堂由他的曾孫找人興建，用作祭祀祖先的家

祠。古蹟辦指出，祠堂屬兩進三開間典型的清代民間

建築，後進前方築有捲棚頂禮亭

，在本地傳統中式建築中十分罕

見的例子。

截至昨日為止，香港共有

123項法定古蹟。市民如欲參觀

，避免對建築物業主及使用者造

成滋擾，部分法定古蹟設有預約

導賞團或開放日，可向相關團體

或機構查詢，味峰侯公祠現正維

修，暫不開放。

【大公報訊】記者湯嘉平報道：教育局昨向立

法會教育事務委員會透露施政報告教育施政落實安

排，包括向全港90萬中小幼學生派發每人2500元的

教育津貼，會經由學校派發申請表格及核實學生身

份後約六星期開始，經銀行轉帳向家長發放津貼。

另外，教育局亦落實向明年起入學的指定研究院修

課課程的優秀本地學生，提供最高12萬元獎學金，

首年名額為1000人，每年獎學金總額高達1.2億元。

教育局預計全港約有90萬名學生受惠每年2500

元教育津貼，包括約326000名中學日校學生、

373000名小學學生、9000名特殊學校學生、

175000名幼稚園學生，以及約9000名分別就讀特殊

幼兒中心、全日制啟動課程及職訓局職專文憑課程

的學生。首年涉款約22億5000萬元。

落實本地研究生獎學金
教育局將取得財委會撥款核准後，設立一個新

辦事處處理2019/20學年的申請，經由學校派發申請

表及核實學生身份後，透過銀行轉帳向家長發放津

貼。教育局期望於財委會通過撥款後，約六星期開

始接受申請，並於收到申請後約六星期開始逐步發

放津貼。津貼在20/21學年恆常化後，則於每年9月

底透過學校邀請家長申請，並於每年11月開始逐步

發放津貼。

另外，教育局亦落實於2020/21學年起推出先導

計劃，每年向最多1000名修讀指定研究院修課課程

的優秀本地學生，提供最高12萬元的獎學金，以吸

引本地學生修讀有關課程。

2500元教育津貼
申請後六周發放

【大公報訊】施政報告提出要大幅增加過渡性房

屋供應，市區重建局行政總監韋志成透露，政府將三

幅分別位於大角咀、打鼓嶺、洪水橋的土地，交由市

建局就興建過渡性屋邨進行可行性研究，料可提供合

共約1000個單位。當局初步構思採用組裝合成法興建

過渡性房屋，用 「貨櫃」 改裝成不同的大小的住宅單

位及生活空間。

市建局主席周松崗稱，市建局繼續支持過渡性房

屋計劃，除了在市建局四幢安置大廈撥出合共120個

單位，改作過渡性房屋單位外，並會協助發展過渡性

屋邨，包括為負責營運相關項目的非政府組織提供技

術支援，及提供項目管理服務。

韋志成稱，技術支援包括研究如何興建標準化單

位、為項目提供規劃顧問意見、基建設施研究，並就

項目擔任工程顧問，具建建築工程由承建商進行。市

建局提供技術支援與擔任工程顧問的開支，由政府支

付。

政府在三區覓得可研究發展過渡性屋邨的地皮，

韋志成稱，洪水橋、打鼓嶺選址屬 「政府、機構、社

區用地」 ，需修改規劃用途。市建局初步構思，過渡

性屋邨的設計暫以樓高四層為主，全部採用組裝合成

法興建，例如用貨櫃改裝成不同大小的住宅單位、洗

衣間、公用空間等，將單位 「砌Lego」 般疊起。他透

露，初步評估三幅地可興建約1000個過渡性房屋單位

，包括一人至三人單位。

身兼市建局非執董的立法會議員鄭泳舜表示，政

府接受民建聯建議，在三年內供應一萬個過渡性房屋

單位，他期待市建局、房屋協會及香港建造商參與項

目支援部分，是一併負責興建，其後才交由社會房屋

機構營運。

三幅地研建過渡屋邨 提供1000單位
【大公報訊】市建局近年在資助出售房屋供應肩

負越來越重要的角色，先後應政府要求，撥出樓換樓

項目 「煥然壹居」 338個單位作資助房屋銷售、將土

瓜灣重建項目 「煥然懿居」 450個單位轉為首置盤出

售，市建局未來還可以供應幾多資助出售單位呢？市

建局行政總監韋志成昨日表明，能否做的更多更快，

視乎政府可提供多少資源。

韋志成透露，市建局資產淨值約470億元、資金

流約120億元，但資金流預計到明年三月剩餘約100億

元。若按原定計劃，即不須提供更多首置單位，市建

局亦預計未來四至五年要開始借貸，以應付未來工作

，最高借貸額度達80至90億元，若要配合政府政策，

需要更多現金。

韋明言，推出首置或資助房屋項目會拖慢其他項

目的重建步伐。他以煥然懿居發展舉例，項目2015年

完成收購及清場後，若招標交於發展商發展，可即時

收回17億元地價，用於開展新的重建項目；若項目自

行發展，市建局在五年建築期內都不會有收入，更要

支付13億元建築成本，而項目賣樓後扣除成本，實際

有20億收入。

不過，由於收購價不斷飆升，到2020年交樓才能

收到的20億元收入，能展開的新重建項目規模，將遠

遠不及當年用17億元可以做的重建規模。

市建局現正推行41個重建項目，部分項目仍處於

規劃初期，有條件改作資助出售房屋發展。市建局非

執董、立法會議員麥美娟認為，市建局應提供更多公

營房屋，但政府應提供資源。另一市建局非執行董事

潘永祥則建議，政府可從金錢及土地兩方面提供配合

，包括以金錢補償盈利差額，又或以政府土地換取市

建局項目用地，加快興建公營房屋。

市建局：增建資助房需政府額外資源

市區重建局在施政報告獲賦予新任務，需在
重建項目積極提供更多 「首置」 或其他資助出售
房屋單位。市建局初步物色了 「煥然懿居」 旁邊
的土瓜灣春田街重建項目地盤，適合作為市建局
下一個首置項目，料可提供約300個單位，但最
快要三年後才以預售樓花形式開售，未必適合心
急 「上車」 人士。據了解，市建局並考慮將 「煥
然懿居」 、 「煥然壹居」 的貨尾單位， 「變身」
首置單位，目前未有定案。市建局表示，若要增
加提供首置與資助房屋，政府需增加額外資源。

大公報記者 曾敏捷、梁少儀

春田街項目擬變身首置盤
提供300伙 最快三年後預售樓花
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▲周松崗（右）今年五月出任市建局主席，
左為市建局行政總監韋志成

大公報記者攝

▲興建中的 「煥然懿居」 是市建局首個首置盤
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▲過渡性房屋暫以樓高四層為主，全部採用
組裝合成法興建

▲▼玉虛宮是灣仔重要的歷史地
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▲東區黑角頭石刻位於港島小西灣岸邊
的懸崖上

上水味峰侯公祠

灣仔玉虛宮

小西灣黑角頭石刻


